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Proces verbal de receptie nr. 303/2021 si Plan topografic analogic vizat OQCPI Arad
Decizia etapei de incadrare Agentia pentru Protectia Mediului Arad nr.
4104/18.03.2022

Societatea Nationala de Transport Gaze “Transgaz” SA nr. 89380/22.11.2021

Aviz Autoritatea Aeronautica Civila Romana nr. 26588/2137/12.01.2022

Aviz de principiu al Inspectoratului de Politie Judetean Arad — Serviciul rutier nr.
129175 / 11.05.2021

Aviz Directia Judeteana pentru cultura Arad nr. 675 / 25.10.2021

Aviz de principiu Comisia de Eliberare a Autorizatiei de acces Ia drumul public nr.
82481/71/18.11.2021

10.Acord Directia Patrimoniu Serviciul Evidenta si Administrare domeniul public nr.

3628/18.01.2022

11.Aviz amplasament S.C. Compania de Apa Arad S.A. nr. 23192/27.10.2021

12, Aviz de amplasament S.C. ENEL Distributie Banat S.A. nr. 09012406/12.11.2021
13.Aviz S.C. DELGAZ GRID S.A. nr. 213352820/29.10.2021

14.AVIZ CTP nr. 146 din 27.10.2021

15.Acord M.AL.  Inspectoratul pentru Situatii de Urgenta Vasile Goldis Arad nr.

625586/28.06.2021 - privind securitatea la incendii

16.Acord M.A.L Inspectoratul pentru Situatii de Urgenta Vasile Goldis Arad nr.

626169/09.11.2021 - privind protectia civila

17.Notificare DSP Arad nr. 672 / 22.12.2021

18.Aviz RCS&RDS S.A. nr. 19 / 03.02.2021

19, Aviz Comisia de Sistematizare a Circulatiei nr. 75453/Z21/11.10.2021

20.Punct de vedere Consiliul Judetean Arad - Directia Arhitect- Sef, Serviciul

U.A.T.B.D.GIS

intocmit,



3. REGIMUL TEHNIC

Terenuri in suprafata de 610mp conform CF332799 ARAD, 1665mp conform CF35076]1 ARAD, 764mp conform CF350760 ARAD, 2935mp
conform CF345763 ARAD, 977mp conform CF345992 ARAD), 2347mp conform CF345456 ARAD, 753mp conform CF346027 ARAD, 756mp
conform CF346038 ARAD, 834mp conform CF349801 ARAD, 472mp conform CF349759 ARAD, 400mp conform CF349767 ARAD, 2342mp
conform CF345451 ARAD, 747mp conform CF343597 ARAD, 809mp conform CF349802 ARAD, 2580mp conform CF347894 ARAD, 587Tmp
conform CF349803 ARAD, 117mp conform CF349778 ARAD, 38mp conform CF49788 ARAD, 3011mp conform CF345764 ARAD, 1582mp
conform CF351566 ARAD, 543mp conform CF352177 ARAD, 402mp conform CF352128 ARAD, 54mp conform CF352470 ARAD, 1155mp
conform CF332787 ARAD, 782mp conform CF343580 ARAD, 841mp conform CF341644 ARAD, 757mp conform CF350720 ARAD, 135mp
conform CF350718 ARAD, 552mp conform CF352509 ARAD, situate in municipiul Arad, terenuri reglementate prin PUZnr.7/ 2018-
Reparcelare partiala PUZ aprobat prin HCLMA nr.119/2013 , municipiul Arad, zona Sere, cartier Gradigte
Se va intocmi 0 documentatic P.U.Z si R.L.U aferent, cu respectarea prevederilor Legii nr.350/2001 rep., art.32, alin.1, lit. C, Legii nr.50/1991
rep, H.G.R nr.525/1996 si Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul cadru al Planului Urbanistic Zonal-indicativ GM 010-2000;
documentatia va fi asumata de catre toti proprieterii sau prin imputernicire
St va asigura accesul carosabil direct sau prin servitute de trecere, care va fi notat in CF; Se vor pastra drepturile de superficie inscrise in CF.
“.___ _,“um.apau de elaborare a P.U.Z-vlui se va solicita o consultare la Comisia Tehnica de Amenajare a Teritoriului si

anism;
Planul de reglementari si cel de regim juridic ve avea la baza suportul topografic cadastral actualizat, vizat O.C.P.] Arad, care va fi anexat
documentatiei de urbanism P.U.Z; P.U.Z-ul va fi corelat cu toate celelalte documentatii de urbanism existente, aprobate si in curs de
elaborare/avizare din zona; )
Pentru P.U.Z se vor obtine urmatoarele avize: Aviz de oporfunitate, Protectia Mediului, Transgaz, Autoritates Aeronautica Civila Romana,
Politia Rutiera- Serviciul Circulatie, Directia Generala pentru Cultura, Culte si Patrimoniu National Cultural al Judetului Arad, Consiliul
Judetean Arad, Aviz emis de administratorul drumului, Aviz PMA- Directia Patrimoniu, precum si orice alte avize a caror necesitate de a se
abtine se va constata in perioada de elaborare 8 documentatiei de urbanism.

in cadrul sedintei Comisiei de Acord Unic, din data de 07.05.2019, s-au solicitat urmatoarele avize: Compania de Apa, Enel, Delgaz-Grid, CTP,
PSI, Protectia Civila, Directiz de Sanatate Publica, RDS

___van_na:m._Enmncn:En:Bmamv.c.N.mnﬁmo:nmﬁnamﬁ.nn::&><_Ncm0vowﬁ._.z_._.>._.m“mn<ua_.n=an=8m=w2nm=_nn oun:EAM.J
necesitatea obiectivului i

Prezentul certificat de urbanism POATE fi utilizat, in scopul declarat pentru avizare si aprobare P.U.Z si R.L.U

in_Consiliul Local al Municipiului Arad: "REAMENAJARE PARCELE SI STRAZI CARTIER ROMANA
RESIDENCE, GRADISTE, ARAD"

Certificatul de urbanism nu tine loc de autorizatie de construire/desfiintare
i nu conferii dreptul de a executa lncriiri de constructii

4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

fn scopul elaborfrii documentatiei pentru autorizarea executirii lucriirilor de constructii - de construire/de
desfiintare - solicitantul se va adresa autorititii competente pentru protectia mediului: Agentia pentru Protectia Mediului
ARAD, Splaiu] Muregului F.N.

In aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte
publice §i private asupra mediului, modificatd prin Directiva Consiliului 97/11/CE si prin Directiva Consiliului si
Parlamentului European 2003/35/CE privind participarea publicului la elaborarea anumitor planuri §i programe in
legiturd cu mediul §i modificarea, cu privire la participarea publicului si accesul la justitie, a Directivei 85/337/CEE i a
Directivei 96/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunici solicitantutui obligatia de a contacta autoritatea teritoraii
de mediu pentru ca aceasta s analizeze §i si decids, dup caz, incadrarea / neincadrarea proiectului inv i
publice/private in lista proiectelor supuse evalu#rii impactului asupra mediului.

in aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se
desféisoardi dupd emiterea Certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea executdrii
lucriirilor de constructii la autoritatea administratiei publice competente.

In vederea satisfacerii cerinfelor cu privire la procedura de emitere a acorduiui de mediu autoritatea competents
pentru protectia mediului stabileste mecanismul asiguréirii consultirii publice, centralizirii optiunilor publicului gi

formuléirii unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea investitiei in acord cu rezultatele consulthirii publice.
fn aceste conditii:

Dupd primirea prezentului Certificat de urbanism, TITUL.LARUL. are obligafia de a se prezenta la autoritatea competenta
pentru protecfia mediului in vederea evaluarii inifiale a investitiei si stabilirii necesitagii
evaludrii efectelor acesteia asupra mediului Tn urma evalurii initiale a investifiei se va emite actu! administrativ al
autorité{ii competente pentru protec{ia mediului

In situafia in care autoritatea competenté pentru protectia mediului stabileste necesitatea evaluarii
efectelor investitiei asupra mediului, solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autoritéii
administrajiei publice competente cu privire la menjinerea cererii pentru autorizarea executarii

lucrérilor de constractii

In situatia in care, dupd emiterea ( ‘ertificatului de urbanism ori pe parcursu! derulfirii procedurii de
evaluare a efectelor investifici asupra mediului solicitantul renunta la intenjia de realizare a investitiei

acesta are obligalia de a notifica acest fapt autorita{ii administragiei publice competente

F6 PMA-A4-12

5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFINTARE va fi insofitd de
urmiitoarele documente:

a) certificatul de urbanism;

b) dovada titlujui asupra imobilului, teren gi/sau constructii, sau, dupi caz, extrasul de plan cadastral actualizat la zi
si extrasul de carte funciars de informare actualizat la zi, in cazul in care legea nu dispune altfe} (copie legalizata);
La autorizare se va prezenta extras de Carte Funciara, original, actualizat

¢) documentatia tehnick - D.T., dupi caz:

LID.T.AC. [J D.T.O.E.

(] D.T.AD.

d) Avizele si acordurile stabilite prin certificatul de urbanism.
d.1. Avize §i acorduri privind utilitatile urbane §i infrastructura:
] alimentare cu apa

[J canalizare

[ alimentare cu energie electrica

[1 alimentare cu energie termice

0 gaze naturale
[J telefonie

O salubritate

[ transport urban

d.2. Avize §i acorduri privind:

[0 securitatea la incendiu ] protectia civild ] s#nétatea populatiei

n\ v d.3. avizelefacordurile specifice ale administratiei publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate ale acestora:

d.4. Studii de specialitate:

€) Actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului;
f) Dovada privind achitarea taxelor legale.

Documentele de plata ale urmatoarelor taxe (copie):

Prezentul certificat de urbanism are valabilitate de mm luni de la data emiterii.

PRIMAR, AR S SECRETAR GENTRAL,
Calin Bib i Cons * _magen
ARHITECT SEF,

Arh. Emilian Sevin Mol

O

Achitat taxa de 300.30 lei, conform chitantei seria AR XWF nr. 0225289 din 22.10.2020, taxa de urgentii - RON i taxa
pentru avizarea Certificatului de urbanism de citre Comisia de Urbanism si Amenajare a Teritoriului in valoare de RON,
conform chitantei seria nr. din . . ‘ o

Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct/ prin posté la data de . L e

Ing. Herbei Daniela /
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’! Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliars ARAD
:f. Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliarg Arq
F

EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
PENTRU INFORMARE

Carte Funciar Nr. 332799 Arad

AGENTIANATIONAL A
B CABARTAY W
FISEICFTANE punBI i 4RA

A. Partea I. Descrierea imobiluluj
TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Arad, Cartier Gradiste, Nr. F.N., jud. Arad

Nr. cerere 42855
Ziva (13
Luna 04
Al 2022

Cod verificars

Nr. INr, cadastral Nr, Suprafata* (mp)

Observatil / Referinte

Crt| topografic
Al 332799 610

B. Partea II. Proprietari st acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
50071 /0310772013
Act Notarial nr. 3217, din 03/07/2013 emis de MORARIU PATRICIU-ION:

Se infiinteaza cartea funciara 332799 a imobiluiui cu numarul Al

., rezultat din dezmembrarea imobilului cy

Bl

numarul _cadastral 332022 inseris _in cartea funciara 332022
umanyl_cadastral 332022 inscris

177635 / 21710/2013

[

Act Administrativ nr. 968, din
10-2013 emis de NP MORARIU PATRICIU ION:):

10/10/2013 emis de PRIMARIA MUNICIPIULUT ARAD (act notarial nr. 4969/15-

se noteaza autorizatia de construire nr. 968/10.10.2013 emisa de
Primaria municipiului Arad, cesionata prin actul de cesiune de drepturi
si obligatii autentificat sub nr. 4969/15.10.2013 de BNP Morariu, in
favoarea

SC ROMANA RESIDENCE DEVELOPMENT SA, pentru construire Retele
edilitare cartier Romana Residence Arad (retele apa-canal menajer,

B9

Al

retele electrice, retele g93za naturale)
87387 / 301092015

2013 emis de PRIMARIA ARAD:):

Act Notarial nr. 3621, din 22/09/2015 emis de BOTOS GAVRILESCU I0AN (act administratiy nr.

968/10-10-

se noteaza Autorizatia de construire nr. 968/10.10.2013 eliberata de
Primaria Municipiviui Arad in vederea executarii lucrarilor de
construire precum si cesiunea de drepturi si obligatii izvorate din
autorizatia de construire, autentificata sub nr. 3621/22.09.2015 de NP

loan Botos-Gavrilescu, in favoarea sSC ROMANA RESIDENCE
DEVELOPMENT SA

817

Al

42141 / 23/04/2019

Act Notarial nr. 1367, din 18/04/2019 emis de Morariu PATRICIU-tON;

B22 Intabulare, drept de PROPRIETATEdonatie, dobandit prin Conventie,
cota_actuala 171

Al

1} MUNICIPIUL ARAD, proprietate publica

C. Partea Ill. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale
de garantie si sarcini

Referinte

NU SUNT

Document care conine date cu caracter personal, protejate de prevederiie Legii Nr, 677/2001.

Pagina 1 din 3

Extrase pentru Informare on-line 13 adresa epay.ancpl ro

Formular versiunea 1.1



Carte Funciars Nr. 332799 Comuna/Orag/Municipiu: ,n[,

Teren

Anexa Nr. 1 La Partea | ==

Nr cadastral

|Suprafata (mp)*

-Observatii-/ Referinte

332799

610

* Guprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETAL!I UNIARE IMOBIL

Date referitoare la teren
o (;gltggzglae . Su{:r:‘a;?ta Tarla Parcel3 Nr. topo Observatii / Referlntei’__&-
1| cutl ipa| 610 5 LOT26 8 b
constructil
Lungilme Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie In plan.
Punct Punct Lungime segment
fnceput sfarsit = (m)
1 2 32194
2 3 182.028
3 4 3.016
4 5 1.303
5 6 14.803
6 7 47.943
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legil Nr. 67 7/2001. Pagina 2 din 3

gxtrase pentru Informare on-line (3 pdresa epay. ancpiro

Formular versiunea 1.1
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Carte Funciard Nr. 332799 Comuna/Oras/Municipiu: Arat

Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit = {m)
7 B 67.084

8 9 50.84

9 10 32.033

10 11 0.267

11 1 2.448

** Lungimile segmentelor sunt determi
*** Distanta dintre puncte este forma

administrative prevazute
documentulul, farad semnaturs olog
care a solicitat prezentarea acestui
Verificarea corectitudinii si realitatii informa
www.ancpli.ro/verificare, folosind codul de v
30 de zile calendaristice de la m

Data si ora gener§rii,
06/04/2022, 17:51

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001,

nate in planul de pro
t3 din segmente cum

ré generat prin sistemut i

de legisia
rafa, cu acce

erificare onlin
omentul generarii documentului

iectie Stereo 70
ulate ce sunt mai

st sunt rotunjite la 1 milimetru,
mici decat vatoarea 1 milimetru.

nformatic integrat al ANCP| contine ir:lformal;iile din cartea

-G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
tia in vigoare. Valabilitatea poate

i extinsa si in forma fizica a
ptul expres sau proce

dural al institutiei publice ori entitatii

tillor continute de document se poate face la adresa
nibil in antet. Codul de verificare este valabi
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’!’ Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara ARAD Nr. cerere 43043
By, Biroul de Cadastru si Publicitate imobiliars Arad Ziva 07
'/’ Luna 04
7 Anul 2022

EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare
A PENTRU INFORMARE iii
FUBHITETANN IMAFILI4RA

Carte Funciard Nr, 341644 Arad Illl IIII

A. Partea 1. Descrierea imobiluiui
TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Arad, Cartier Gradiste, Nr. F.N., Jud. Arad

g:t Nr. E::::gsg%lc Nel Suprafata* {mp) Observatil / Referinte
Al 341644 841

B. Partea Il. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
30170 / 14/04/2014
Act Notarial nr. 1141, din 11/04/2014 emis de Botos Gavrilescu loan;

Se infiinteaza cartea funciara 341644 a imobilului cu numarul Al

Bl |cadastral 341644/Arad, rezultat din dezmembrarea imobilului cu
numarul cadastral 332781 inscris in cartea funciara 332781:
Act Administrativ nr. 1, din 30/09/2013 emic de S.C. ROMANA RESIDENCE DEVELOPMET S.A. (act notarial nr.
3848/20.11.2013 emis de loan Botos Gavrilescu):
se noteaza Conventia de Deésplatire, incheiata la data de 30.09.2013 Al
B9 intre SC ROMANA RESIDENCE DEVELOPMENT SA in calitate de

creditoare si SC IMOTRUST SA in calitate de debitoare, autentificata
sub nr.3848/20.11.2013, in temeiul art.902, al.2, pct.14

OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 332 781/Arad, inscrisa prin inchelerea nr. 88340 din 07/11/2013;
Act Natarial nr, 4846, din 10/10/2013 emis de NP MORARIU PATRICIU ION:;
se noteaza promisiunea unilaterala de vanzare incheiata intre SC Al
810 ARCVIA MINERVA SA, in calitate de promitenta si SC ROMANA

RESIDENCE DEVELOPMENT SA . in calitate de beneficiara in temeiul
art.906, al.1 Cod Civil

OBSERVATI: pozitie transcrisa din CF 332781/Arad, inscrisa prin inchejerea nr. 89340 din 07/11/2013;
23464 / 23/02/2021

Hotarare Judecatoreasca nr. 145, din 23/07/2019 emis de TRIBUNALUL ARAD; Act Administrativ nr. 46156,
din 30/07/2019 emis de ORC ARAD; Hotarare Judecatoreasca nr. 185, din 27/11/2020 emis de TRIBUNALUL

18/12/2020 emis de ORC ARAD; Act Administrativ nr. 31880, din 30/07/2020 emis de ORC ARAD: Act
Notarial nr. 1450, din 23/04/2019 emis de I0AN BOTOS GAVRILESCU; Act Notarial nr. 2309, din 22/10/2020
emis de DEDULEA ALEXANDRU; Act Administrativ nr. 185, din 27/11/2020 emis de ORC ARAD; Act
Administrativ__nr. 9243, din 31/07/2020 emis de ORC ARAD:
pig |!ntabulare, drept de PROPRIETATEfuziune prin absorbtie, dobandit prin Al
Conventie, cota actuala 1/1
1) S.C. IMOTRUST S.A., CIF:1680630

C. Partea lil. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptulul de proprietate, drepturi reate Referi
de garantie sl sarcinl eferinte

NU SUNT

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001, Pagina 1din 3

Extrase pentru informare on-fine la adresa epay.ancpl.ro Formutar versiunea 1.1



Carte Funciar3 Nr. 341644 Comuna/Oras/Municipiu: Arad

Anexa Nr. 1 La Partea | , b2
Teren
Nr cadastral |Suprafata (mp)* " Observalii / Referinte
341644 841
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL

Date referitoare la teren

o Cfgf:!gﬁ?: ot Su?':]a;?ta Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte g I
1| curt ipa| 841 i . - INTRAVILAN VIRAN; LOT46 -
constructii
Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din prolectie fn plan.
Punct Punct Lungime segment
inceput sfargit = (m)
1 2 108
2 3 12.0
3 4 11.999
4 5 12.0
5 6 12.002
6 7 11.999
Document care confine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpl.ro Formular versiunea 1.1



Carte Funciard Nr. 341644 Comuna/Oras/Municipiu: Arad

Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit t= {m)
7 8 11.518

8 9 11.592

9 10 12.001

10 11 12.0

11 12 12.001

12 13 11.989

13 14 0.315

14 15 34.222

15 16 53.894

16 17 28.01

17 18 24.641

18 1 8.305

** Lungimile segmentelor sunt determinate In planul de prolectie Stereo 70 i sunt rotunjite la 1 milimetru.
*** Distanta dintre puncte este format3 din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru.

documentului, fird semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiel publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codu! de verlficare este valabil
30 de zile calendaristice de {a momentul generarii documentului,

Data sl ora generarii,
07/04/2022, 10:15

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legli Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3
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I 14 Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobilliars ARAD Nr. cerere 43035
' 14 Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliars Arad Ziva 07
A Luna o4
r Andl v G022
_ANCP] EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod varifichre
PENTRU INFORMARE
Carte Funciard Nr. 343580 Arad I"I lm

A. Partea I, Descrierea imobllului
TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Arad, Jud. Arad

?:l:t Nr. ::mlc Nr. Suprafata* (mp) Observatil / Referinte
Al 343580 782

B. Partea il. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare Ja dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

19832 / 11/03/2015
Act Notarial nr. 657, din 11/03/2015 emis de Botos Gavrilescu loan (act administrativ nr, 11183/12-02-2015%
emis de .C.P.l. Arad - B.C.P.l. Arad; act administrativ nr. 99/15-01-2015 emis de PRIMARIA MUNICIPIULUI
ARAD;); :
Se infiinteaza cartea funciara 343580 3 imobilulul cu numarul AY
Bl |cadastral 343580/Arad, rezultat din dezmembrarea imobilului cy
numanil cadastral 341645 inscris in_cartea funciara 341645:
Act Administrativ nr. 1, din 30/09/2013 emis de S.C. ROMANA RESIDENCE DEVELOPMET G.A, (act notarial nr.
3848/20.11.2013 emis de loan Botus Gawrilescu): i
se noteaza Conventia de Desplatire, incheiata 1a data de 30.09.2013 Al
B89 intre SC ROMANA RESIDENCE DEVELOPMENT SA in calitate de
creditoare si SC IMOTRUST SA in calitate de debitoare, autentificata
sub nr.3848/20.11.2013, in temeiul art.902. al.2 pct.14
OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 341645/Arad, inscrisa prin incheierea nr. 30170 din 14/04/2014;
Act Notarial nr. 4846, din 10/10/2013 emis de NP MORARIU PATRICIU ION;
se noteaza promisiunea unilaterala de vanzare incheiata intie SC Al
B10 ARCVIA MINERVA SA, in calitate de promitenta s; SC ROMANA
RESIDENCE DEVELOPMENT Sa » in calitate de beneficiara in temeiul
art.906, al.1 Cod Civil
OBSERVATI: pozitie transcriss din CF 341645/Arad, inscrisa prin incheierea nr. 30179 din 14/04/2014;

23900 / 24/02/2021

emis de ORC ARAD; Act Administrativ nr. 31880, din 30/07/2020 emis de ORC ARAD; Act Notarial nr. 2326,
din 22/10/2020 emis de DEDULEA ALEXANDRU: Act Administrativ nr, 49504, din 03/12/2020 emis de ORC
ARAD;
Blaﬁﬁtabulare. drept de PROPRIETATECU titiy] de fuziune, dobandit prin Al

Conventie, cota actuala 1/1
1) S.C. IMOTRUST S.A., CIF:1680630

C. Partea [IIl. SARCINI .

Inscrierl privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Refer]
de garantie si sarcin| eferinte

NU SUNT

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederiie Legii Nr. 677/200;. Pagina 1 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpl ro Formular versiunea 1 1



Carte Funciar Nr. 343580 Comuna/Orag/Municipiu: Arag
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
343580 782
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE iMOBIL

NN i
Date referitoare la teren
nr | Categorie |intra | Suprafata .
ct| folosintd |vilen|  (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte O
1 curti DA 782 - - - TEREN NEIMPREJMUIT; LOT 1
constructii
Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din prolectie in pian.
Punct Punct Lungime segment
fnceput sfarsit v (m)
1 2 13.047
2 3 24.641
3 4 28.01
4 5 53.894
5 6 13.873
6 7 0.414
Document care confine dale cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 3

Extrase pentru informare an-line la adresa epay.ancpl.ro Formular versiunea 1.1



Carte Funciars Nr. 343580 Comuna/Oras/Municipiu: Ara

Punct Punct Lungime segment

inceput sfarsit = (m)
7 8 12.001

8 9 12.002

9 10 12.002

10 11 12.002

11 12 12.001

12 13 12.002

13 14 12.002

14 15 12.002

15 16 12.002

16 1 11.858

** Lungimile segmentelor sunt determinate In planul de Prolectie Stereo 70 st sunt rotunjite la 1 milimetru,

*** Distanta dintre puncte este formats din segmente cumulate ce sunt mai micl decat valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciars generat prin sistemul informatic integrat al ANCP| contine informatiile din cartea
funciara active la data genersrii. Acesta este valabil in conditile prevazute de art. 7 din Legea nr. 4552001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in medjut electronic, pentry activititi si procese
administrative pravazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa gl in forma fizica a
documentului, fard semnaturs olografa, cy acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestyj extras,

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpl.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de Ia momentul generarii documentului.

Data gi ora generéril,
07/04/2022, 10:15

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3
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i 4 Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara ARAD Nr. cerere 42863
»r

4 Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliars Arad Ziua 06
',,’ Luna 04
7 Anul 2022
EXTRAS DE CARTE FUNCIARA " Cod verlicare
PENTRU INFORMARE
Carte Funciars Nr. 343597 Arad II IIII

A. Partea . Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Arad, Jud. Arad

g::t Nr. g::::g?ilcﬂr- Suprafata* (mp) Observatil / Referinte
Al 343597 747

B. Partea Il. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reaie Referinte

13973 /13/02/2017

Act Administrativ nr. 1205, din 16/09/2016 emis de Primaria Arad;

B15 |se noteaza autorizatia de construire nr.1205/16.11.2016 Al

152343 / 12/10/2021

Act Administrativ nr. 39809, din 17/08/2021 emis de ORC ARAD;

823 Intabulare, drept de PROPRIETATECU titiul de dizolvare, in baza art.235 Al
din Legea nr.31/1990, dobandit prin Conventie, cota actuala 1/1

1) SOCIETATEA IMOTRUST SA, CIF:1680630

C. Partea lil. SARCINI

Inscrieri privind dezmembramintele dreptulul de proprietate, drepturi reale Referi
de garantie sl sarcini eferinte
37711 /13/04/2017
Act Notarial nr. 1274, din 04/04/2017 emis de Botos Gavrilescu loan;
Intabulare, drept de FOLOSINTA(superficie) cu titiu gratuit pe o Al

perioads de 99 de ani, asupra terenului in suprafatd de 747 mp ,
intabularea dreptului de uz asupra terenului in suprafatd de 747 mp,
pe o perioadd de 30 de ani, intabularea dreptului de servitute de
trecere subterana, continui sl perpetud cu titlu gratuit, asupra
terenului in suprafatd de 747 mp, pe intreaga durat3 de existenta a
Capacitatii energetice, intabularea dreptului de trecere perpetus cu
piciorul si autovehiculele, cu titiu gratuit, asupra terenului in suprafatd
c8 de 747 mp, pe intreaga durat3 de existentd a Capacitstii energetice,

in favoares S. C. Enel Distributie Banat S.A, in temeiul art, 12 si 14 din
Legea energiei electrice si a gazelor naturale nr. 123/2012 si art, 755-
758 din Codul Civil conform schitei cadastrate, Anexa 1 la prezentul
Contract, necesar amplasarii Capacitatii energetice care face obiectul
fisei de solutle, lucrarea L. nr. 6319/2016 »Alimentare cu energie
electricd extindere Carier Romana Residence- etapele IV,V,VI - 5 case
str. Lucius Verus, 5 case str, Augustus, 2 case str. Honorius - Arad,
Cartier Romana Residence, jud. Arad”, elaborata de proiectantul
autorizat _ E- DISTRIBUTIE BANAT 5. A - SMCL MTAT

1) E- DISTRIBUTIE BANAT SA, CIF:14490379

53053 / 15/06/2020

Act Notarial nr. 1764, din 05/06/2020 emis de Morariu PATRICIU-ION;

se noteaza declaratia autentificata sub nr. 1764/05.06.2020 de NP =
Morariu Patriciu lon prin care se recunoaste dreptul de trecere
C10 |prevazut de art. 617-622 N.C.C. in favoarea imobilelor: - situat in
Arad, str.Honorlus, nr.2 inscris in C.F. 343581 Arad; - situat in Arad,
str.Honorius, nr.10, inscris in C.F. 343585 Arad; - situat in Arad, str,

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 4

Extrase pentru informare on-line 13 adresa epay.ancpl.ro Fermular versiunea 1.1



Carte Funciard Nr. 343597 Comuna/Oras/Municipiu: Ardd

Inscrieri privind dezmembramintele dreptulul de proprietate, drepturi reale Referinte .
de garantie gl sarcini

Honorius, nr.18, inscris in C.F, 352922 Arad; - situat in Arad, str. Al
Honorius, nr.18, inscris in C.F. 352923 Arad; - situat—in Arad, str.
Honorius, nt.24, inscris in C.F. 343592 Arad; - situat in Arad, str.
Honorlus, nr.30, inscris in C.F. 343595 Arad: - situat in Arad, str.
Honorius, nr.25, inscris in C.F. 343610 Arad; - situat in Arad, str.
Honorius, nr.19, inscris in C.F.343607 Arad; - situat in Arad, f.n., inscris
in C.F. 343600 Arad; - situat in Arad, f.n., inscris in C.F. 343604 Arad; -
situat in Arad, str.Honorius, nr.7, inscris in C.F. 343601 Arad

C10

L':-.f

F Y

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 4
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. Carte Funciars Nr. 343597 Comuna/Oras/Municipiu: Arad
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral [Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
343597 747
* Suprafata este determinata in planul de prolectie Stereo 70,

DETALN LINIARE IMOBIL

Date referitoare la teren

Nr | Categorie |intra | Suprafata

€| folosints |vilan (mp) Tarla Parcel3 Nr. topo Observatii / Referinte

1| cutt  Fpal 747 . - 5 TEREN NEIMPREJMUIT: LOT 18
constructii

Lungime Segmente
1} Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din prolectie in plan.

Punct Punct Lungime segment Punct Punct Lungime segment

fnceput sfargit =~ {m) fnceput sfarsit t={m)

1 2 4.67 2 3 175.006

3 4 3.81 4 5 0.727

5 6 1.616 6 7 0.759

7 8 11.763 8 9 12.001

9 10 12.002 10 1 12.001

11 12 12.002 12 13 12.002
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 4
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Carte Funciars Nr. 343597 Comuna/Oras/Municipiu: Arad

Punct Punct Lungime segment Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit e (m) fnceput sfarsit = (m)
13 14 12.002 14 15 12.002

15 16 12.001 16 17 12.002

17 18 12.002 18 19 12.001

19 20 12.002 20 21 12.002

21 22 0.106 22 1 12.055

* Lungimile segmentelor sunt determinate in planui d
=+ Distanta dintre puncte este formats din segmente

Extrasul de carte funciara generat prin sist
funciars active |a data generérii. Acesta es
coroborat cu art. 3 din O.U.G. nr. 41/20

16, exclusiv in mediul electronic,

L — e
e prolectie Stereo 70 §i sunt rotunjite la 1 milimetru,
cumulate ce sunt mal mici decat valoarea 1 milimetru.

emul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
te valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
pentru activitati 5i procese

administrative prevazute de legisiatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a

documentului, fard semnéturd ologra

care a solicitat prezentarea acestul extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatill
www.ancpl.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul

30 de zile calendaristice de la momen

Data sl ora generdrii,
06/04/2022, 17:59

or continute de do

tul generéarii documentului.

Document care conjine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.

£3, cu acceptul expres sau procedural 2l institutiei publice ori entitatii

cument se poate face la adresa
de verificare este valabil
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. 'f Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliars ARAD Nr. cerere 43037

f Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Arad Ziua 07
f’ Luna 04
r Anul 2022
EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare

APETL NATIONALY PENTRU INFORMARE

Carte Funciard Nr, 332787 Arad ll'ﬂiiiﬁll'l

A. Partea I. Descrierea imobiiului
TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Arad, Cartier Gradiste, Nr. F.N., Jud. Arad

grrt Nr. ;:::mL Nr. Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al 332787 1.155

B. Partea II. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
50071 7 03/07/2013
Act Notarial nr. 3217, din 03/07/2013 emis de MORARIU PATRICIU-ION;

Se infiinteaza cartea funciara 332787 3 imobilului cu numaryl Al

Bl |cadastral 332787/Arad, rezultat din dezmembrarea imobilului cu
numarul cadastral 332022 inscris in _cartea funciara 332022;

77632 / 21/10/2013

Act Administrativ_nr. 968, din 10/10/2013 emis da PRIMARIA MUNICIPIOLU] ARAD (act notarial nr. 4969/15-

10-2013 emis de NP MORARIU PATRICIU ION:):

Se noteaza autorizatia de construire nr, 968/2013 emisa de Primaria Al
municipiului Arad, cesionata prin actul de cesiune de drepturi si
BB obligatii autentificat sub nr. 4969/2013 de BNP Morariu, in favoarea SC

ROMANA RESIDENCE DEVELOPMENT SA, pentru executarea lucrarilor

de construire pentru: retele edilitare cartier Romana Residence Arad
(retele apa-canal menajer, retele electrice, retele gaze naturale)
87386 / 30/09/2015
|Act Notarial nr. 3621, din 22/09/2015 emis de BOTOS GAVRILESCU I0AN (act administrativ nr. 968/10-10-
2013 emis de PRIMARIA ARAD:):
se noteaza Autorizatia de construire nr. 968/10.10.2013 eliberata de Al
Primaria Municipiului Arad in vederea executarii lucrarilor de
p1g |construire precum si cesiunea de drepturi si obligatii izvorate din
autorizatia de construire, autentificata sub nr. 3621/22.09.2015 de NP
loan Botos-Gavrilescu, in favoarea SC ROMANA RESIDENCE
DEVELOPMENT SA
23901 7 24/02/2021
Hotarare Judecatoreasca nr. 185/dosar nr.2267/108/2020, din 27/11/2020 emis de TRIBUNALUL ARAD; Act
Notarial nr. 2309, din 22/10/2020 emis de DEDULEA ALEXANDRU; Act Notarial nr. 2326, din 22/10/2020
emis de DEDULEA ALEXANDRU; Act Administratiy nr. 15452, din 18/12/2020 emis de ORC ARAD:
B22 Intabulare, drept de PROPRIETATE, cu titlu de fuziune prin absorbtie, Al
dobandit prin Conventie, cota actuala 171
1) S.C. IMOTRUST S.A., CIF:1680630

C. Partea lIl. SARCINI

Inscrierl privind dezmembramintele dreptulul de proprietate, drepturi reale Referi
de garantie si sarcini efetinte

50071/ 03/07/2013
Act Notarial nr. -"Act de unificare aut.nr.2117, din 30/03/2013 emis de not. Morariu Fatriclu Ton {si a
documentatiei cadastrale anexate):

C1 'Deodata cu inscrierea de sub B1, se aduc si urmatoarele sarcini: Al

OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 332022/Arad, inscrisa prin incheierea nr, 33697 din 07/05/2013;
75124 / 10/10/2013
Act Notarial nr. 3367, din 05/10/2013 emis de Botos Gavrilescy loan;
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Carte Funciard Nr. 332787 Comuna/Oras/Municipiu: Arad

Tnscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale

de garantie si sarcini

Referinte

C7

Intabulare, drept de CONCESIUNE(superficie) cu titlul gratuit pe o
pericada de 99 ani, asupra terenului in suprafata de 659,80 mp , drept
de uz, pe o perioada de 30 de ani, asupra terenului in suprafata de
659,80 mp, drept de servitute de trecere subterana, continua si
perpetua asupra terenului in suprafata de 654,80 mp, drept de
servitute de trecere perpetua cu piciorul si autovehiculele asupra
terenulul in suprafata de 1155 mp, pe Intreaga durata de existenta a
capacitatilenergetice, in favoarea SC ENEL DISTRIBUTIE BANAT SA in
temelul art.12 si 14 din Legea energiei electrice si a gazelor naurale
nr.123/2012 si art.755-758 din Codul Civil conform schitei cadastrale,
Anexa 1 la prezentul Contract, necesar amplasarii Capacitatii
energetice, proprietatea SC ENEL DISTRIBUTIE BANAT SA, care
faceobiectul fisei de solutie, lucrarea L.5285/2012 FS reactualizare,
“Reglementareretele electrice cu PUZ-Construire unui cartier de
jocuinte-S.C. IMOTRUST S.A.Zona Sere Nord , Cartier Gradiste, nr. FN,
jud.Arad” elaborata de proiectantulautorizat 5.C. ENEL DISTRIBUTIE
BANAT S.A.-Birou Proiectare si_constructie MT/T

Al

1) 5.C. ENEL DISTRIBUTIE BANAT S.A., CIF:14490379

64104 / 10/07/2020

ActN

otarial nr. 1995, din 29/06/2020 emis de Morariu PATRICIU-ION;

LCIZ

cse noteaza declaratia autentificata sub nr.1995/2020 privind
recunoasterea si respectarea obligatiilor in favoarea E-DISTRIBUTI E
BANAT S.A

Daocum

ent care conine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legli Nr. 677/2001.

Pagina 2 din 4

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpl.ro

Formular versiunea 1.1



Carte Funciard Nr, 33278

7 Comuna/Oras/Municipiu: Arad

Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
332787 1.155

* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE |MOBIL

J4(]
340307
02'
4 22
N K
SO
7 )
A
&
(ZET N
Date referitoare la teren
Nr | Categorie |intra | Suprafata
et | ol osglnté vHan ?mp)t Tarla Parceld Nr. topo Observatii / Referinte
1| cuti FpaT 77158 g LOT14 .
constructii
Lungime Segmente
1} Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din prolectie in plan.
Punct Punct Lungime segment Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit = {m) inceput sfargit t= (m})
1 2 28.387 2 3 54727
3 4 3.779 4 5 3.261
5 6 4.179 6 7 57.043
7 8 26.622 8 9 46.78
9 10 26.607 10 11 51.993
11 12 79.3 12 13 26.006
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legif Nr. 677/2001. Pagina 3 din 4
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Carte Funciard Nr. 332787 Comuna/Oras/Municipiu: Arad

Punct Punct Lungime segment Punct Punct Lungime segment
fnceput sfargit = {m) inceput sfarsit = {m)
13 14 30.001 14 15| _ 3.995

15 16 27.566 16 17 8.031

17 18 8.032 18 19 8.02

19 20 8.031 20 21 7.981

21 22 7.981 22 23 7.981

23 24 7.98 24 25 7.981

25 26 7.981 26 27 6.721

27 28 8.0 28 29 7.999

29 30 8.001 30 N 8.0

31 32 8.001 32 33 7.999

a3 34 8.0 34 35 8.001

35 36 28.063 36 1 52.333

+ Lungimile segmentelor sunt determinate in pianul de prolectie Stereo 70 §i sunt rotunjite la 1 milimetru,
==+ Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai micl decat valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciard generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generdrii. Acesta este valabil in conditiile prevézute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative previzute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extins3 si in forma fizica a
documentului, fard semn&turad olografa, cu acceptul expres sau procedurai al institutiei publice ori entitatil
care a solicitat prezentarea acestul extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpl.rofverificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generérii documentului.

Data sl ora generdril,
07/04/2022, 10:15
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y g Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliars ARAD Nr.cerere 33859

: Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliars Arad Ziua 06
'fﬁ Luna I 04
s Anul T 3923
EXTRAS DE CARTE FUNCIARA T Cod verificare
PENTRU INFORMARE

Carte Funciar3 Nr, 345451 Arad I"Iﬁﬁiﬁ“ll

A. Partes |. Descrierea imobiluluf
TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Arad, Cartier Romana Residence, Str Honorius, Jud. Arad

grrt Nr. g:omlc Nr. Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al 345451 2.342

B. Partea Ii. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare Ia dreptul de proprietate gi alte drepturi reale Referinte

18346 / 26/02/2016
Act Administrativ nr. 968, din 10/10/2013 emis de PRIMARIA MUNIC] ULUT ARAD (; act notania nr. 4969/15-
110-2013 emis de NP MORARIU PATRICIU ION;);

5e noteaza autorizatia de construire nr. 968/10.10.2013 emisa de Al o

B5 |favoarea SC ROMANA RESIDENCE DEVELOPMENT SA.

OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 332779/Arag, inscrisa prin incheierea hm__ |
Act Notanial nr. 3621, din 22/09/2015 emis de BOTOS GAVRILESCU ICAN {(act administrativ nr. 968/10-10-
2013 emis de PRIMARIA ARAD:)-

se noteaza Autorizatia de construire nr. 96B8/10.10.2013 eliberata de Al
Primaria Municipiudsi  Arad in vederea executarii lucrarilar de
B12 [construire precum si cesiunea de drepturi si obligatii izvorate din

autorizatia de construire, autentificata sub nr. 3621/22.09.2015 de NP
loan Botos-Gavrilescu, in favoarea sC ROMANA RESIDENCE
DEVELOPMENT SA

OBSERVATH: pozitie transcrisa din CF 332779/Arad, inscrisa prin incheierea nr. 87382 din 30/09/2015;

13787 /13/02/2017

Act Administrativ nr. 1205, din 16/11/2016 emis de Primaria Arad;

se noteaza Autorizatia de construire nr. 1205/16.11.201¢ eliberata de Al
Primaria Municlpiului Arad privind executarea lucrarilor de construire
g17 |Pentru "CONTINUARE LUCRAR| INCEPUTE CU A.C. nr. 980/10.10.2013

si NEFINALIZATE - RETELE EDILITARE CARTIER "ROMANA RESIDENCE"
ARAD (RETELE APA-CANAL MENAJER, RETELE ELECTRICE, RETELE
GAZE NATURALE}"

108614 / 02/10/2018

Act Notarial nr. 3598, din 21/09/2018 emis de Morariu PATRICIU-ION;

Sé noteaza declaratia autentificata sub nr. 3598/2018 |a SPN Al
819 [MORARIU, privind recunoasterea si respectarea obligatiilor in favoarea
E-DISTRIBUTIE BANAT S.A.

53069 / 15/06/2020

Act Notarial nr. 1765, din 05/06/2020 emis de Morariu PATRICIU-ION;

| Se noteaza declaratia autentifica sub nr. 1764/2020, respectiv notarea Al

dreptului de trecere in condifiile arl. 617-622 N.C.C., in favoarea

| urmatoarelor imobite: situate in Arad, str.Honorius, nr.2, C.F. 343581
23 Arad; str.Honorius, nr.10, CF 343585; str.Honorius, nr.18, CF 352922.

B23 \str Honorius, nr.18, CF 332923; str.Honorius, nr.24, CF 343502. sty

Honorius, nr.30, CF 343595; str.Honorius, nr.25, CF 343610; str.

Honorius, nr.19, CF 343607; str.Honorius, nr.7, CF 343601 sj situate in

Arad, f.nr., CF 343600 si CF 343604 a UAT Arad,

Document care contine date cu caracter personal, protefate de prevederile Legii Nr. 67772001, Pagina 1 gin 4
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Carte Funciard Nr. 345451 Comuna/Oras/Municipiu: Arad

inscrieri privitoare la dreptul de proprietate i alte drepturi reale Referinte !
152239 / 11/10/2021 _ s
Act Administrativ nr. 39809/2021, din 17/08/2021 emis de ORC ARAD;

Tntabulare, drept de PROPRIETATECu titlul de dizolvare, in baza art. Al

B25

235 din 1.31/1990, dobandit prin Conventie, cota actuala 1/1

1) SOCIETATEA IMOTRUST SA, CIF:1680630

C. Partea lil. SARCINI

o] |Deodata cu Inscrierea de sub B1, se aduc si urmatoarele sarcini:

Inscrieri privind dezmembradmintele dreptulul de proprietate, drepturi reale Referi
de garantie §i sarcinl eferinte
18346 / 26/02/2016
Act WNotarial nr. - Act de unificare aut.nr.2117, din 30/04/2013 emis de not. Morariu Patriciu lon {si a
'documentatiei cadastrale anexate); s ; B

Al
|

OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 332779/Arad, inscrisa prin inchelerea nr. 50071 din 03/07/2013; _

Act Notarial nr. 2406, din 17/07/2014 emis de Botos Gavrilescu loan;

— Tintabulare, drept de FOLOSINTA[superficie) cu titiul gratuit pe of Al
perioada de 99 de ani, asupra terenului in suprafata de 78,58 mp, a
dreptului de uz, pe o perioada de 30 de ani, asupra terenului in
'suprafata de 78,58 mp a dreptului de servitute de trecere subterana
continua si perpetua asupra terenului in suprafata de 78,58 mp, a
dreptului de servitute de trecere perpetua cu piciorul si autovehiculele
asupra terenului in suprafata de 2628 mp pe intreaga durata de
existenta a capacitatii energetice, in temeiul art. 12 si 14 din Legea
energiei elecrice si a gazelor naturale nr. 123/2012 si art. 755-758 din|
Codul Civil conform schitei cadastrala, Anexa 1 la prezentul Contract,
‘necesar amplasarit Capacitatii energetice, proprietatea S5.C. ENEL
DISTRIBUTIE BANAT S.A., care face obiectul lucrarii L. 02/2014
»Racordare la ReteauaElectrica de Alimentare cu energie electrica
|cartier ROMANA RESIDENCE, Zona Sere Nord, Cartier Gradiste, nr. FN,
jud. Arad”, elaborata de proiectantul autorizat S.C. ENEL DISTRIBUTIE
'BANAT S.A. - Birgu Proiectare si constructie MTAT |

1) S.C. ENEL DISTRIBUTIE BANATS.A. CIF:14490379
OBSERVATH: pozitie transcrisa din CF 332779/Arad, inscrisa prin incheierea nr. 56275 din 18/07/2014;

37713 / 13/04/2017

Act Notarial nr. 1274, din 04/04/2017 emis de Botos Gavrilescu loan;

" [intebulare, drept de FOLOSINTA({superficie) cu titlu gratuit pe o Al

iperioadd de 99 de ani, asupra terenului-™n suprafatd de 651 mp-,
intabularea dreptulul de uz asupra terenului in suprafatd de 651 mp,
pe o perioadd de 30 de ani, intabularea dreptului de servitute de
| trecere subterans, continud si perpetud cu titlu gratult, asupra/
! ‘terenulul in suprafatd de 651 mp, pe intreaga duratd de existenta a
Capacitatii energetice, intabularea dreptului de servitute de trecere
perpetud cu piciorul si autovehiculeie, cu titlu gratuit, asupra terenulul)
'in suprafatd de 651 mp, pe intreaga durata de existenta a Capacitatii
energetice, in favoarea S. C. Enel Distributie Banat S.A, in temeiul art.
12 si 14 din Legea energiei electrice §i 3 gazelor naturale nr. 123/2012
si art. 755-758 din Codul Clivil conform schitei cadastrale, Anexa 1l la
iprezentul Contract, necesar amplasarii Capacitdtii energetice care
face obiectul fisei de solutie, lucrarea L. nr. 631972016 ,Alimentare cu
energle electricd extindere Carler Ramana Residence- etapele IV,V,VI
- 5 case str. Lucius Verus, 5 case str. Augustus, 2 case str. Honorius -
Arad, Cartier Romana Residence, jud. Arad”, elaborath de proiectantul
autorizat _E- DISTRIBUTIE BANAT S. A - SMCL MT{]T i
1) E- DISTRIBUTIE BANAT SA, CIF:14490379

c7

co
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Carte Funciars Nr. 345451 Camuna/Oras/Municipiu: Ara
Anexa Nr. I La Partea |

Teren
Nr cadastral Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
345451 2.342
* Suprafata este determinats in planul de proiectie Stereo 70.

Date referitoare la teren
Nr | Categorie [ Suprafata .
Crt | folosingd vian|  (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1| autt Tpal 5345 - Lot 1 -
canstructil

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilior segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan,

Punct Punct tungime segment
fnceput sférgit = {m)
1 2 1.598
2 3 1.616
3 4 0.727
4 5 3.81
5 6 175.006
6 7 12,972
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederije Legii Nr. 677/200]. Pagina 3 din 4
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Carte Funciard Nr. 345451 Comuna/Orag/Municipiu: Arad

Punct Punct Lungime segment
inceput sfargit = (m)
7 8 177471
8 9 1.925
9 10 0.716
10 1 0.91
11 1 19.91
= Lungimile segmentelor sunt determinate n planul de projectie Stereo 70 §i sunt rotunjite la 1 milimetru.

=+ Djstanta dintre puncte este formata din segmente cumnulate ce sunt mal mici decit valcarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generérii. Acesta este valabil in conditille prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr, 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, far3 semnéatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatil
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii i realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.rofverificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentulul.

Data si ora generaril,
06/04/2022, 17:59

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legif Nr. 677/2001. Pagina 4 din4
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F Oficiut de Cadastru si Publicitate Imobiliara ARAD Nr. cerere 42849
. ' =t i

f Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiltar Arad Ziua 06
l';" Luna o4
ra Anul 2032
EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare
N T PENTRU INFORMARE
Carte Funciars Nr. 345456 Arad l Il“

A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Arad, Cartier Gradiste, Nr. FN, jud. Arad

gl:t Nr. g:omLNr- Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al 345456 2.347

B. Partea II. Proprietari sl acte

Inscrieri privitoare 12 dreptul de proprietate §i alte drepturi reafe Referinte

18353 / 26/02/2016
[Act Notarial nr. 792, din 25/0272016 emis de Botos Gavrilescy toan (act administrativ nr.108390 din
01.03.2016 _emis de Enel Distributie Banat SA);

Se infiilnteaza cartea funciara 345456 a imobilufui cu numarul Al

Bl |cadastral 345456/Arad, rezultat din dezmembrarea imobilului cu

Act Nommativ “nr. 2171, din 21/10/2013 emis de Primaria Municipiului Arad {act notarial aut nr.
2170(21!10[2013! BNP 10AN BOTOS GAVRILESCU):
se noteaza autorizatia _de consl:yire ar. 968/2013 emisa de Primaria Al

municipiului Arad, cesionata prnn actul de cesiune de drepturi sj
B4 |obligatii autentificat sub nr, 4836/2013 de BNP Morariu, in favoarea

edilitare cartier Romana Residence Arad"
OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 332778/Arad, inscrisa prin incheierea nr. 77627 din 21/10/2013;

Act Notarial nr. 968, din 10/10/2013 emis de PRIMARIA ARAD (act notariaf nr, 3621/22-09-2015 emis de

BOTOS GAVRILESCU 10AN:):

5& noteaza Autorizatia de construire nr. 968/10,10.2013 eliberata de Al

Primaria Municipiului Arad in vederea executarii lucrarilor de

B11 construir_e precum si cesiunea de drepturi si obligatii izvorate din

OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 332778/Arad, inscrisa prin inchelerea nr. 87381 din 30/09/2015:
13976 / 13/02/2017
Act Administrativ nr. 1205, din 16/09/2016 emis de Primaria Arad:

Se noteaza Autorizatia de construire nr. 1205/2016, emisa de Primaria Al
B14
Mun. Arad
42175 / 23/04/2019
Act Notarial nr. 1367, din 18/04/2019 emis de Morariu PATRICIU-ION;
19 Intabulare, drept de PROPRIETATEdonatIe, dobandit prin Conventie, Al
B cota actuala 172

1) MUNICIPIUL ARAD, CIF:3519925, - domeniu public

C. Partea lil. SARCINI

Inscrieri privind dezmembramintele dreptulul de proprietate, drepturi reale Refe
de garantie si sarcini eferinte

18353 / 26/02/2016
Act Notarial nr. 2406, din 17/07/2014 emis de Botos Gavrilescu foan (act administrativ nr. FN/18-07-2014
emis de DATA CAD:):

Intabulare, drept de FOLOSINTA{superﬂcie) Cu titlu gratuit pe o Al

C7 |perioada de 99 de ani, asupra terenului in suprafata de 78,6 mp, a
dreptului de uz, pe o perioada de 30 de ani, asupra terenuluj in

Document care contine date cu caracter Personal, protejate de prevederiie Legfi Nr. 627/2001. Pagina 1 din 4
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Carte Funciar3 Nr. 345456 Comuna/Orag/Municipiu: Arad,

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale
de garantie si sarcini

Referinte

supratata de 78,6 _mp, a dreptului de servitute de trecere subterana,
continua si perpetua asupra terenului in suprafata de 786 mp , a
dreptului de servitute de trecere perpetua cu piciorul si autovehiculele
asupra terenului in suprafata de 2598 mp pe intreaga durata de
existenta a Capacitatii energetice, in favoarea S.C. ENEL DISTRIBUTIE
BANAT SA in temeiul art.12 si 14 din Legea energiei electrice si 2
c7 gazelor naturale nr.123/2012 si art.755-758 din Codul Civil conform

schitei cadastrale, Aneza 1 la prezentul contract, necesar amplasari
Capatitatii energetice, proprietatea §C ENEL DISTRIBUTIE BANAT SA,
care face obiectul lucrarii L.02/2014 "Racordare la Reteaua Electrica
de Alimentare cu energie electrica cartier ROMANA RESIDENCE, Zona
Sere Nord, Cartier Gradiste, nr. F.N. jud.Arad" elaborata de
proiectantul autorizat S.C ENEL DISTRIBUTIE BANAT SA-Birou

Proiectare si_ constructie MT/JT in favoarea

Al

1) 5.C. ENEL DISTRIBUTIE BANAT S.A., CIF:14490379

OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 332778/Arad, inscrisa prin incheierea nr. 56261 din 16/07/2014;

37712 / 13/04/2017

Act Notarial nr. 1274, din 04/04/2017 emis de Botos Gavrilescu ioan;

Intabulare, drept de SERVITUTEde trecere perpetud cu piciorul si
autovehiculele, cu titlu gratuit, asupra terenului in suprafata de 2347
mp, pe intreaga duratd de existentd a Capacitatii energetice, in
favoarea S. C. Enel Distributie Banat S.A, in temeiul art. 12 si 14 din
Legea energiei electrice si a gazelor naturale nr. 123/2012 si art. 755-
co 758 din Codul Civil conform schitei cadastrale, Anexa 1 la prezentul

Contract, necesar amplasarii Capacitatil energetice care face obiectul
fisei de solutie, lucrarea L. nr. 6319/2016 .Alimentare cu energie
electricd extindere Carier Romana Residence- etapele IV,V.VI - 5 case
str. Lucius Verus, 5 case str. Augustus, 2 case str. Honorius - Arad,
Cartier Romana Residence, jud. Arad”, elaborata de proiectantul
autorizat  E- DISTRIBUTIE BANAT S. A - SMCL MT/T

Al/C11

g

1) E- DISTRIBUTIE BANAT SA, CIF:14490379

33200 / 21/03/2018

Act Notarial nr. 1146, din 16/03/2018 emis de Morariu PATRICIU-ION;

se noteaza actul aditional autentificat sub nr. 1146/2018 la contractut
c10)de sub C.9 autentificat sub nr. 1274/04.04.2016 la SPN BOTOS

GAVRILESCU & HUPLEA

Al

Document care conjine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.
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Carte Funciar3 Nr. 345456 Comuna/Oras/Municipiu: Ara

Teren

Anexa Nr. 1 La Partea |

Nr cadastral

Suprafata (mp)*

Observatii / Referinte

3454586

2.347

* Suprafata este d

eterminata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALI LINIARE iMOBIL
7

Date referitoare la teren

Nr | Categorie {intra | Suprafata .

Ct | folosinta |vilan| ~ (mp) Tarla Parceld Nr. topo Observatii / Referinte

1 curti DA| 2347 - - - LOT 1, TEREN NEIMPREJMUIT
constructii

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
fnceput sfarsit ™ (m)
1 2 2.349

2 3 177.198

3 4 13.0

4 5 178.354

5 6 1.525

6 7 1.538

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.
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Carte Funciars Nr. 345456 Comuna/Orag/Municipiu: Arad |
1

Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit o= {m)
7 8 17.435

8 1 1.827

# Lungimile segmenteior sunt determinate n planul de prolectie Stereo 70 §i sunt rotunjite la 1 milimetru.
= Distanta dintre puncte este formatd din segmente cumulate ce sunt mal mici decét valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funclari generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active 1a data generarii. Acesta este valabil in conditille prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitatl i procese
administrative previzute de legisiatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentulul, fara semnaturd olografd, cu acceptul expres sau procedural al institutiel publice ori entitatil
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.rofverificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generarii,
06/04/2022, 17:51

-
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'r‘ Oficiul de Cadastru si Publicitate trmobiliard ARAD Nr. cerere 42854
' Biroul de Cadastru si Publicitate imobiliard Arad Ziva 06
',r’ Luna 04
- Anul 2022
EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verifcare
FECHUTRY PENTRU INFORMARE

Carte Funciard Nr, 345763 Arad lll“iiiﬁ"“

A. Partea . Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Arad, Cartier Gradiste Fn, Jud. Arad

g:t Pt f::::g:lL Nel Suprafata* (mp) Observatil / Referinte

Al 345763 2.935

B. Partea Il. Proprietari sl acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate sl alte drepturi reale Referinte

25654 / 16/03/2016

Act Notarial nr. - Dezmembrare aut.nr. 1117/2016, din 15/0372016 emis de not. Botos Gavrilescy joan (act
administrativ nr, 22425/03-12-2015 emis de BANCA TRANSILVANIA SA; act administrativ nr. 2076/09-11-2015

emis de PRIMARIA MUNCIPILULUI ARAD; act administrativ nr. 15321/19-02-2016 emis de OCPI ARAD;);
Se infiinteaza cartea funciara 345763 a imobilului cu numarul Al

Bl |cadastral 345763/Arad, rezuitat din dezmembrarea imobifului cu
numarul _cadastral 332774 inscris_in _cartea funciara 332774;
Act Notarial nr. 4132, din 06/09/2013 emis de Morariu PATRICIU-ION:;

5e noteaza autorizatia de construire nr.754/19.08.2013 emisa de Al
Primaria

mun.Arad si cesiunea de drepturi si obligatii asupra autorizatiei nr,
B5 {754/19.08.2013

emisa de Primaria mun.Arad, in favoarea: SC ROMANA RESIDENCE
DEVELOPMENT
SA

OBSERVATI: pozitie transcrisa din CF 332774/Arad, inscrisa prin incheierea nr. 66938 din 09/09/2013;

Act Administrativ nr. - Autorizatie de construire nr.968, din 10/10/2013 emis de PRIMARIA MUNICIPIULUY
ARAD;

Se noteaza autorizatia de construire nr. 968/2013 emisa de Primaria Al

municipiului Arad, cesionata prin Actul de cesiune de drepturi si

B8 obiigatii autentificat sub nr. 4969/2013 de BNP Morariu, in favoarea SC

ROMANA RESIDENCE DEVELOPMENT SA, pentru executarea lucrarilor

de construire pentru: retele edilitare cartier Romana Residence Arad
retele apa-canal menajer, retele electrice, retele gaze naturale)

OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 3327 74/Arad, inscrisa prin incheierea nr. 77618 din 21/16/2013;

Act Administrativ nr. 61367, din 10/10/2013 emis de PRIMARIA ARAD (act notarial nr. 3621/22-09-2015 emis
de BOTOS GAVRILESCU |0AN:);

Se noteaza autorizatia de construire nr. 968/2013 emisa de Primaria Al
municipiului Arad, cesionata prin Actul de cesiune de drepturi si
obligatii autentificat sub nr. 3621/22.09.2015 de BIN loan Botos-
B15 [Gavrilescu in favoarea SC ROMANA RESIDENCE DEVELOPMENT SA,
pentru executarea lucrarilor de construire pentru: retele edilitare
cartier Romana Residence Arad (retele apa-canal menajer, retele
electrice, retele gaze naturale)

QBSERVATI: pozitie transcrisa din CF 332774/Arad, inscrisa prin incheierea nr. 87363 din 30/09/2015;
13783 / 13/02/2017

Act Administrativ nr. 1205, din 16/09/2016 emis de Primaria Arad;

518 |5€ noteaza autorizatia de construire nr.1205/16.11.2016 emisa de Al
Primaria mun.Arad

42178 / 23/04/2019
Act Notarial nr. 1367, din 18/04/2019 emis de Morariu PATRICIU-ION;

B23 Intabulare, drept de PROPRIETATEdonatie, dobandit prin Conventig, Al
[cota_actuala 1/1
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Carte Funciara Nr. 345763 Comuna/Oras/Municiplu: Arad
Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte -
[1) MUNICIPIUL ARAD, CIF:3519925, domeniu public

C. Partea lll. SARCINI

Inscrieri privind dezmembramintele dreptulul de proprietate, drepturi reale
de garantle si sarcini

Referinte

25654 / 16/03/2016
Act Notarial nr. - Act de unificare aut.nr.2117, din 30/04/2013 emis de not. Morariu Patriciu ion (si a
documentatiei cadastrale anexate);

C1 |Decdata cu inscrierea de sub B1, se aduc si urmatoarele sarcini:

OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 332774/Arad, Inscrisa prin incheierea nr. 50071 din 03/07/2013;
Act Notarial nr. 3367, din 09/10/2013 emis de NP Botos Gavrilescu loan;
intabulare, drept de FOLOSINTA{superficie} cu titlu gratuit pe o Al
perioada de 99 de ani, asupra terenului in suprafata de 1019 mp, a
dreptului de uz, pe o pericada de 30 de ani, asupra terenului in
suprafata de 1619 mp a dreptului de servitute de trecere subterana,
continua si perpetua asupra terenului in suprafata de 991,50 mp, a
dreptului de servitute de trecere perpetua cu piciorul si autovehiculele
asupra terenului in suprafata de 13805 mp, pe intreaga durata de
existenta a capacitatil energetice, in temelut art. 12 si 14 din Legea
C7 |energiei electrice si a gazelor naturale nr. 123/2012 si art. 755-758 din
Codul Civil conform schitei cadastrale, Anexa 1 la prezentul Contract,
necesar amplasarii Capacitatii energetice, proprietatea S.C. ENEL
DISTRIBUTIE BANAT S. A., care fac obiectul fisel de solutie, lucrarea L.
5285/2012 FS reactualizare, "reglementare retele electrice cu PUZ -
Construirea unui cartier de locuinte - S.C. IMOTRUST 5.A., Zona Sere
Nord, Cartier Gradiste, nr. FN, jud. Arad”", elaborata de proiectantul
autorizat S.C. ENEL DISTRIBUTIE BANAT S.A. - Birou Proiectare si
constructie MT/|T
1} S.C. ENEL DISTRIBUTIE BANAT S.A., CiF:14490379

OBSERVATI: pozitie transcrisa din CF 332 774/Arad, inscrisa prin incheierea nr. 75130 din 10/1 0/2013;
Act Notarial nr. 2406, din 17/07/2014 emis de NP Botos Gavritescu loan;
Intabulare, drept de FOLOSINTA(superficie) cu titlu gratuit pe o Al
perioada de 99 ani asupra terenului in suprafata de 808,90 mp, DREPT
DE UZ, pe o perioada de 30 ani asupra terenutlui in suprafata de
808,90 mp, DREPT DE SERVITUTE subterana continua si perpetua
asupra terenului in suprafata de 808,90 mp, pe intreaga durata de
existenta a capacitatii-energetice, in-temeiu! art..12.si 14 din_Legea
energiei electrice si a gazelor naturale nr. 123/2012 si art. 755-758 din
C9 |Codul Civil conform schitei cadastrale, anexa 1 la conbtractul
autentificat sub nr. 2406/17.07.2014, necasar amplasarii Capacitatii
energetice , proprietatea SC Enel Distributie Banat SA, care face
obiectul bLucrarii L. 02/2014 “Racordare la Reteaua Electrica de
Alimentare cu Energie Electrica cartier ROMANA RESIDENCE, Zona
Sere Nord, Cartier Gradiste FN, jud. Arad, elaborata de proiectantul
autorizat SC Enel Distributie Banat SA - Birou Prolectare st constructie
MT/T
1) S.C. ENEL DISTRIBUTIE BANAT S.A., CIF:14490379

OBSERVATI!: pozitie transcrisa din CF 332774/Arad, inscrisa prin incheierea nr. 56273 din 18/07/2014;
Act Notarial nr. 2688, din 28/07/2015 emis de Botos Gavrilescu loan;
C10 se noteaza Declaratia autentificata sub nr. 2688/28.07.2015 |a BIN Al

loan Botos-Gavrilescu In favoarea ENEL DISTRIBUTIE BANAT SA

OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 332 774/Arad, inscrisa prin inchelerea nr. 66917 din 30/07/2015;

Act Notarial nr. 5213, din 30/12/2015 emis de Botos Gavrilescu loan;
intabulare, drept de FOLOSINTA(superficie) cu titiu gratuit pe o Al
pericada de 99 de ani, asupra terenului insuprafata de 94 mp, pe
intreaga durata de existenta a capacitatii energetice, in temeiul art.
12 si 14 din Legea energiei electrice si a gazeior naturale nr. 123/2012
si art. 755-758 din Codul Civil conform schitei cadastrale, Anexa 1 la
prezentul Contract, necesar amplasarii Capacitatii energetice,
proprietatea SC Enel Distributie Banat SA,conform studiului ce face
obiectul L. 5895/2015, elaborat de proiectantul autorizat SC Enel
Distributie Banat SA-Biroul Prolectare si Constructie MT/JT si
documentatiei cadastrale "Plan topografic, analogic, pentru
evidentierea dreptului de superficie privind retelele electrice ENEL,
Zona Sere-Nord Gradiste, Pl. Nr. 1" realizata de SC Datcad SRL

Al

Cll

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legli Nr. 677/2001. Pagina 2 din 5

Extrase pentru Informare on-line |a adresa epay.ancpk.ro Formular versiunea 1.1



Carte Funciarg Nr. 345763 Comuna/Oras/Municipiu: Arad

de garantie si sarcini

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de pro

prietate, drepturi reale Referinte

1) SC ENEL DISTRIBUTIE BANAT S.A., CIF:14490379

OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 332774/Arad, inscrisa prin incheierea nr. 291 din 05/01/2016;

59021 / 21/06/2016

Act Notarial nr, 2863, din 16/06/2016 emis de Botos Gavrilescu loan;

c12 |S€ hoteaza Declaratia autentificata sub nr. 2B63/16.06.2016 2 BIN Al
loan Botos-Gavrilescu in favoarea ENEL DISTRIBUTIE BANAT SA

Act Notarial nr. 2864, din 16/06/2016 emis de Botos Gavrilescu loan;

c13 cadastrale, anexa 1

MTAT

Intabulare, drept de FOLOSINTA(superficie} cu titlu gratuit pe o Al
perioada de 99 ani asupra terenuiui in suprafata de 46,643 mp,
intabularea dreptului de uz asupra terenului In suprafata de 46,643
mp pe o perioada de 30 ani in favoarea S.C. Enel Distributie Banta S.
A., in temeiul art. 12 si 14 din Legea energiei electrice si a gazelor
naturale nr. 123/2012 si art. 755-758 din Codul Civil conform schitei
la prezentul Contract,
Capacitatii energetice, proprietatea SC Enel Distributie Banat SA, care
face obiectul studiului de solutie, lucrarea nr. L. 6072/2015 FS
septembrie 2015"Alimentare cu Energie Electrica extindere retea it
pentru 30 case ROMANA RESIDENCE DEVELOPMENT S.A. str.Marcus
Aurelius, Theodosius si Lucius Versus, Arad elaborata de proiectantul
autorizat SC Enel Distributie Banat SA - Birou Prolectare si constructie

necesar amplasarii

1) ENEL DISTRIBUTIE BANAT S.A., CIF:14490379

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001,
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Carte Funciars Nr. 345763 Comuna/Orag/Municipiu: Arac

Anexa Nr. 1 La Partea | :
Teren
Nr cadastral |Suprafata {mp)* Observatii / Referinte
345763 2.935
*Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETAL! LINIARE IMOBIL

Date referitoare la teren
nr | Categorie |intra | Suprafata |
ct| folosinta |vilan|  (mp) Tarla Parceld Nr. topo Observatii / Referinte Q
1 curtl DA 2.935 - - - LOT 1, teren neimprejmuit

constructii

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din prolectie in plan.

Punct Punct Lungime segment Punct Punct Lungime segment
fnceput sfarsit = (m) inceput sfarsit = (m)
1 2 229.214 2 3 11.502

3 4 53.866 4 5 28.063

5 6 6.721 6 7 27.566

7 8 7.981 8 9 7.981

9 10 7.981 10 11 7.981

11 12 7.981 12 13 7.98

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 4 din 5
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Carte Funciard Nr. 345763 Comuna/Orag/Municipiu: Arad

Punct Punct Lungime segment Punct Punct Lungime segment
inceput sfargit = {m) inceput sfarsit = {m)
13 14 8.032 14 15 8.02

15 16 8.032 16 17 8.031

17 18 3.995 18 19 15.493

19 20 57.424 20 21 11.938

21 22 1.911 22 23 1.904

23 24 2.448 24 25 2.448

25 26 0.435 26 1 13.77

** Lungimile segmenteior sunt determinate in planul de proiectie Sterec 70 sl sunt rotunjite la T milimetru.
*** Distanta dintre puncte este format3 din segmente cumulate ce sunt mal micl decAt valoarea 1 milimetru,

Extrasul de carte funciard generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data gener3rii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din O.U.G. nr. 41/2016, exciusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legistatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fard semn&tura olografs, cu acceptul expres sau procedural al institutiet publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestul extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generaril documentului,

Data si ora genersrii,
06/04/2022, 17:51
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» ,f Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobifiars ARAD Nr. cerere 42858

Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Arad Ziua 06
'/’ Luna 04
- Anul 2022
EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod veriicare
PR PENTRU INFORMARE

Carte Funciars Nr. 345764 Arad lllliiﬁiiil"l

A. Partea I. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Arad, Cartier Gradiste Fn, Jud. Arad

::l:t Nr. g::mlc Nr. Suprafata* (mp) Observatli / Referinte
Al 345764 3.011

B. Partea Il. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare 1a dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
25654 / 16/03/2016

Act Notarial nr. - Dezmembrare aut.nr. 1117/2016, din 15/03/2016 emis de not. Botos Gavrilescu loan {act
administrativ nr, 22425/03-12-2015 emis de BANCA TRANSILVANIA SA; act administrativ nr, 2076/09-11-2015

emis de PRIMARIA MUNCIPILULUI ARAD; act administrativ nr. 15321/19-02-2016 emis de OCPI ARAD;):
Se Infilnteaza cartea funciara 345764 a imobilului cu numaru Al

Bl |cadastral 345764/Arad, rezultat din dezmembrarea imobiluluj cu
numarul cadastral 332774 inscris in cartea funciara 332774:
Act Notarial nr. 4132, din 06/09/2013 emis de Morariu PATRICIU-ION:

Se noteaza autorizatia de construire nr.754/19.08.2013 emisa de Al
Primaria

mun.Arad si cesiunea de drepturi si obligatii asupra autorizatiei nr,
B5 |754/19.08.2013

emisa de Primaria mun.Arad, in favoarea: SC ROMANA RESIDENCE
DEVELOPMENT
SA

OBSERVATI: pozitie transcrisa din CF 332774/Arad, inscrisa prin incheierea nr. 66938 din 09/09/2013;

Act Administrativ_nr. - Autorizatie de construire nr.968, din 10/10/2013 emis de PRIMARIA MUNICIPIULUI
ARAD:

S5e noteaza autorizatia de construire nr. 968/2013 emisa de Primaria Al

municipiului Arad, cesionata prin Actul de cesiune de drepturi si

B8 obligatii autentificat sub nr. 4969/2013 de BNP Morariu, in favoarea SC
ROMANA RESIDENCE DEVELOPMENT SA. pentru executarea lucrarilor

de construire pentru: retele edilitare cartier Romana Residence Arad

retele_apa-canal menajer, retele electrice, retele gaze naturale)
OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 332774/Arad, inscrisa prin inchelerea nr. 77618 din 21/10/2013;

Act Administrativ nr. 61367, din 10/10/2013 emis de PRIMARIA ARAD (act notaral nr. 3621/22-09-2015 emis

de BOTOS GAVRILESCU I0AN:):

Se noteaza autorizatia de construire nr. 968/2013 emisa de Primaria Al

B15 |Gavrilescu in favoarea SC ROMANA RESIDENCE DEVELOPMENT SA
pentru executarea lucrarilor de construire pentru: retele edilitare
cartier Romana Residence Arad (retele apa-canal menajer, retele

electrice, retele gaze naturale)

OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 332774/Arad, inscrisa prin incheierea nr. 87363 din 30/09/2015:
13972 /13/02/2017

Act Administrativ nr. 1205, din 16/09/2016 emis de Primaria Arad:

B18 ise noteaza autorizatia de construire nr.1205/16.11.2016 Al

42176 / 23/04/2019

Act Notarial nr, 1367, din 18/04/2019 eris de Morariu PATRICIU-ION;

B23 Intabuiare, drept de PROPRIETATEdonatie, dobandit prin Conventie, Al
cota_actuala 1/1
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Carte Funciara Nr. 345764 Comuna/Orag/Municipiu: Arad

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
[ 1) MUNICIPIUL ARAD, CIF:3519925, domeniu public

C. Partea lll. SARCIN!

Inscrieri privind dezmembramintele dreptulul de proprietate, drepturi reale
de garantie gl sarcinl

Referinte

25654 / 16/03/2016
Act Notarial nr. - Act de unificare aut.nr.2117, din 30/04/2013 emis de not. Moraniu Patriciu lon (sl a
documentatiei cadastrale anexate);

C1 |Deodata cu inscrierea de sub Bl, se aduc si urmatoarele sarcini:

OBSERVATI: pozitie transcrisa din CF 332774/Arad, inscrisa prin inchelerea nr. 50071 din 03/07/2013;
Act Notarial nr. 3367, din 09/10/2013 emis de NP Botos Gavrilescu loan;
Intabulare, drept de FOLOSINTA(superficie) cu titlu gratuit pe o Al
pericada de 99 de ani, asupra terenului in suprafata de 1019 mp, a
dreptulul de uz, pe o perioada de 30 de ani, asupra terenului in
suprafata de 1019 mp a dreptului de servitute de trecere subterana,
continua si perpetua asupra terenului in suprafata de 991,50 mp, a
dreptului de servitute de trecere perpetua cu piciorul si autovehiculele
asupra terenulul in suprafata de 13805 mp, pe intreaga durata de
existenta a capacitatii energetice, in temeiul art. 12 si 14 din Legea
C7 |energlei electrice si a gazelor naturale nr. 123/2012 si art. 755-758 din
Codut Civil conform schitei cadastrale, Anexa 1 la prezentul Contract,
necesar amplasarii Capacitatii energetice, proprietatea S.C. ENEL
DISTRIBUTIE BANAT S. A., care fac obiectul fisei de solutie, lucrarea L.
5285/2012 FS reactualizare, "reglementare retele electrice cu PUZ -
Construirea unui cartier de locuinte - 5.C. IMOTRUST S.A., Zoha Sere
Nord, Cartier Gradiste, nr. FN, jud. Arad®, elaborata de proiectantul
autorizat S.C. ENEL DISTRIBUTIE BANAT S.A. - Birou Proiectare si
constructie MT/IT
1) S.C. ENEL DISTRIBUTIE BANAT S.A., CIF:14490379
OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 332774/Arad, inscrisa prin incheierea ar. 75
transcrisa din CF 332774/Arad, inscrisa _prirt incheierea nr. 75130 din 10/10/2013;
Act Notarial nr. 2406, din 17/07/2014 emis de NP Botos Gavrilescu loan;
Intabulare, drept de FOLOSINTA(superficie) cu titlu gratuit pe o Al
perioada de 99 ani asupra terenului in suprafata de 808,90 mp, DREPT
DE UZ, pe o perioada de 30 ani asupra terenului in suprafata de
808,90 mp, DREPT DE SERVITUTE subterana continua si perpetua
asupra terenului in suprafata de 808,90 mp, pe intreaga durata de
existenta a capacitatii energetice, in temeiul-art—12 si-14 din-Legea
energiel electrice si a gazelor naturale nr. 123/2012 si art. 755-758 din
C9 |Codul Civil conform schitei cadastrale, anexa 1 la conbtractul
autentificat sub ar. 2406/17.07.2014, necasar amplasarit Capacitatil
energetice , proprietatea 5C Enel Distributie Banat SA, care face
obiectul Lucraril L. 02/2014 “Racordare la Reteaua Electrica de
Alimentare cu Energie Electrica cartier ROMANA RESIDENCE, Zona
Sere Nord, Cartier Gradiste FN, jud. Arad, elaborata de proiectantul
autorizat SC Enel Distributie Banat SA - Birou Projectare si constructie
MT/IT
1) S.C. ENEL DISTRIBUTIE BANAT S.A., CiF:14490379

OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 3327 74/Arad, inscrisa prin incheierea nr. 56273

transcrisa din CF 332774/Arad,_inscrisa orin incheierea nr, 56273 din 15/07/2014;
Act Notarial nr. 2688, din 28/07/2015 emis de Botos Gavrilescu 1oan;
c10 |58 noteaza Declaratia autentificata sub nr. 2688/28.07.2015 la BIN Al

loan Botos-Gavrilescu in favoarea ENEL DISTRIBUTIE BANAT SA
OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 332 774/Arad, inscrisa prin incheierea nr. 66917 din 30/0 7/2015;

Act Notarial nr. 5213, din 30/12/2015 emis de Botos Gavrilescu loan;

Intabulare, drept de FOLOSINTA(superficie) cu titlu gratuit pe o Al
perioada de 99 de ani, asupra terenuiui insuprafata de 94 mp, pe
intreaga durata de existenta a capacitatii energetice, in temeiul art.
12 si 14 din Legea energiei electrice si a gazelor naturale nr. 123/2012
si art. 755-758 din Codu! Civil conform schitei cadastrale, Anexa 1 la
C11 |prezentul Contract, necesar amplasarli Capacitatii energetice,
proprietatea SC Enel Distributie Banat sA,conform studiului ce face
obiectul L. 5895/2015, elaborat de proiectantul autorizat SC Enel
Distributie Banat SA-Biroul Proiectare si Constructie MT/AT si
documentatiel cadastrale "Plan topografic, analogic, pentru
evidentierea dreptului de superficie privind retelele electrice ENEL,

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001, Pagina 2 din 5
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Carte Funciard Nr. 345764 Comuna/Oras/Municipiu: Arad

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantle si sarcini
C11 (Zona Sere-Nord Gradiste, P}. Nr. 1" realizata de SC Datcad SRL -

1) SC ENEL DISTRIBUTIE BANAT S.A., CIF:1449

0379

OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 332

774/Arad, inscrisa prin incheierea nr. 291 din 05/01/2016;

59018 / 21/06/2016

Act Notarial nr, 2864, din 16/06/2016 emis de Botos

Gavrilescu loan;

Intabulare, drept de FOLOSINTA
perioada de 99 de ani,
intabularea dreptuluj de uz,
mp pe o perioada de 30 d
energiei electrice si a gazelor naturale nr.123/
Codul Civil conform schitei cadastrale JAnexa
necesar amplasarii Capacitatii ene
DISTRIBUTIE BANAT S. A., care fa
lucrarea L. 6072/2015 FS§ rseptemb
electrica extindere retea jt. pentru 30 cas
DEVELOPMENT SA , str Marcus Aurelius .Theo
Arad “, elaborata de proiectantul autorizat
BANAT S.A. - Birou Proiectare si constructi

{superficie)

asupra terenului
e ani, in temeiul

C12
¢ obiectul

e

asupra terenului in suprafata de 28,588 mp,

rgetice, proprietatea $.C. ENEL
rie 2015, "Alimentare cu energie

dosius si Lucius Verus ,
5.C. ENEL DISTRIBUTIE

cu titlu gratuit pe o Al
in suprafata de 28,588
art 12 si 14 din Legea
2012 si art 755-758 din
! la prezentul Contract,
studiului de solutie

a-ROMANA RESIDENCE

MTAT

1) SC ENEL DISTRIBUTIE BANAT SA

Act Notarial nr. 2863, din 16/06/2016 emis de Bot
C13

0s

se noteaza Declaratia auten
BOTOS-GAVRILESCU in favo.

tficata sub nr. 2863/16.06.2016 Ia BIN ION
area SC ENEL DISTRIBUTIE BANAT SA

Gavrilescu loan;

Al

Document care contine date cu caracter peisonal, protejate de prevederile Legil Nr. 677/2001.
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Carte Funciaré Nr. 345764 Comuna/Oras/Municipiu: Arad
Anexa Nr. 1 La Partea | '

Teren
Nr cadastral [Suprafata (mp)¥| Observatli / Referinte
345764 3.011
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETAL!l LINIARE IMOBIL

Date referitoare la teren

nr | Categorie Jintra | Suprafata . |
crt | folosintg |vien|  (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte @i
1 curti DA | 3.011 - - - LOT 2, teren neimprejmuit

constructii

Lungime Segmente
1) Valorite lungimilor segmentelor sunt obtinute din prolectie in plan.

Punct Punct Lungime segment Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit o= (m) inceput sfargit = {m)
1 2 12.0 2 3 12.0

3 4 12.0 4 5 11.971

5 6 12.032 6 7 11.999

7 8 12.0 8 9 12.0

9 10 18.803 10 11 12.881

11 12 12.004 12 13 12.003

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 4 din 5
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Carte Funciard Nr. 345764 Comuna/Oras/Municipiu: Arad

Punct Punct Lungime segment Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit = (m}) fnceput sfargit = {m)
13 14 12.004 14 15 12.004
15 16 12.003 16 17 11.469
17 18 0.653 18 19 10.692
19 20 12.01 20 21 12.009
21 22 12.008 22 23 12.007
23 24 12.005 24 25 37.301
25 26 74.34 26 27 12.064
27 1 132.386

** Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 sl sunt rotunjite la 1 milimetry.
**=* Distanta dintre puncte este formats din segmente cumulate ce sunt mal mici decat valoarea 1 milimetru,

Extrasul de carte funciard generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciard active la data generarii, Acesta este valabil in conditille prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentruy activitatl si procese

documentului, fars semniturs olografa, cu acceptul expres sau precedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatitlor continute de document se poate face la adresa
www.ancpl.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet, Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generdrli documentului,

Data sl ora generdrii,
06/04/2022, 17:59

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 5 din 5
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. » r Oficiul de Cadastru sl Publicitate Imobiliard ARAD

Nr. cerere 42851
' Biroul de Cadastru si Publicitate tmobiliard Arad Ziua 06
,l)'f lena o4
Anul 2022
EXTRAS DE CARTE FUNCIARA . Codvenficare

AGLNTIL SATHONAL &
L

LR PENTRU INFORMARE ii'
Carte Funciard Nr. 345992 Arad ,Il Illl

A. Partea I. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Arad, jud. Arad

::\!'I.'t Nr. :::::::lc Nr. Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al 345992 977

B. Partea ). Proprietari si acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate sl aite drepturi reale Referinte
42135 / 03/05/2016
Act Notarial nr, 2041, din 28/04/2016 emis de Botos Gavrilescu loan;

Se infiinteaza cartea funciara 345397 3 imobilulii  cu numarul Al

|
Act Administrativ nr, 1205, din 16/09/2016 emis de Primaria Arad;

B Se noteaza Autorizatia de construire nr. 1205/2016, emisa de Primaria Al
13
Mun, Arad

42170 / 23/04/2019
Act Notarial nr. 1367, din 18/04/2019 emis de Morariu PATRICIU-ION;
g1g [\ntabulare, drept de PROPRIETATE- DONATIE, dabandit prin Conventie, Al

icota actuala 171

1} MUNICIPIUL ARAD, CIF:3519925, domeniu public

C. Partea HI. SARCINI

Inscrien privind dezmembrimintele dreptulul de pro rietate, drepturi reale
de garantie si sarcini prop Referinte
42135 / 03/05/2016

Act Notarial nr. - Act de unificare aut.nr.2117, din 30/04/2013 emis de not. Morariu Patniciy lon (si a
documentatiei cadastrale anexate):

C1 |Deodata cu inscrierea de sub B1, se aduc s urmatoarele sarcini: Al

OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 345543/Arad, inscrisa prin incheierea nr. 18349 gin 26/02/2016;
33211 /21/03/2018

se noteaza dreptul de uz, cu titiu gratuit, asupra suprafetej de 24 mp, Al
dreptul de servitute de trecere subterana si aerfana perpetua, cu titly
c8 gratuit, asupra supfatetei de 24 mp, dreptul de servitute de trecere

perpetua cu piciorul sifsau cu autovehiculele, cu titlu gratuit, asupra

auprafetei de 24 mp, din imobil, conform schitel in favoarea E-
DISTRIBUTIE BANAT S.A

Document care contine date cu caracter Personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001, Pagina 1 din 3
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Carte Funciard Nr. 345992 Comuna/Oras/Municipiu: Arad
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren .
Nrcadastral |Suprafata (mp)¥| Observatii / Referinte.
345992 977
*Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALIl LINIARE IMOBIL

340318
Date referitoare la teren
wr | Categorie jintra | Suprafata
ot| folosintd |vian| ~ (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte i
1| ot Ipa| 977 - Lotl -
constructil
Lunglme Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.
Punct Punct Lungime segment Punct Punct Lungime segmen
inceput sfarsit = (m) tnceput sfarsit = {m
1 2 11.675 2 3 4.25
3 4 229.214 4 5 477
5 6 12177 6 7 12.02
7 8 12.026 8 9 12.02
g 10 12.026 10 11 12.02
11 12 12.026 12 13 12.85
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 3
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O

Carte Funciard Nr. 345992 Comuna/Oras/Munipriu: Arai

Punct Punct Lungime segment Punct Punct Lungime segment
inceput]  sfarsit ™= (m) inceput sfargit = {m)

13 14 12.025 14 15 12.026

15 16 12.026 16 17 12.025

17 18 12.026 18 19 12.025

19 20 12.078 20 21 12.025

21 22 12.026 22 1 12.025

** Lungimile segmentelor sunt determinate Tn planul de Prolectie Stereo 70 si sunt rotunjite ia 1 milimetry,

*** Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mal micl decit valoarea 1 milimetny,

Extrasul de carte funciars generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciard active la data generarii. Acesta este valabi

documentului, fird semnaturs olografa, cu acceptui éxpres sau procedural al Institutiei publice ori entitatji
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiitor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de Ia momentul generarii documentului,

Data si ora generérii,
06/04/2022, 17:51

Document care confine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legli Nr, 677/200], Pagina 3 din 3
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'r Oficiul de Cadastru s Publicitate Imobiliars ARAD
. Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliars Arad

';l"
"ANCPL EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
NPT T PENTRU INFORMARE

Carte Funciara Nr. 346027 Arad

A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Arad, Jud. Arad

Nr. cerere 42848

Ziua 06

Luna 04

Anul 2022
Cod verificare

itk

(h:l:‘-t Nr. ::::mlc Nr. Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al 346027 753

B. Partea Il. Proprietari i acte

Inscrieri privitoare Ia dreptul de proprietate sl alte drepturi reale

Referinte

42135 / 03/05/2016

Bl jcadastral 346027/Arad, rezultat din dezmembrarea imobilului cu

Al

numarul cadastral 345543 inscris in cartea funciara 345543:
13974 / 13/02/2017

Act Administrativ nr. 1205, din 16/09/2016 emis de Primaria Arad;

B13 /se noteaza autorizatia de construire nr.1205/16.11.2016

Al

42150 / 23/04/2019

Act Notarial nr. 1367, din 18/04/2019 emis de Morariu PATRICIU-ION;

g1g |Mabulare, drept de PROPRIETATEdonatie, dobandit prin Conventie,

icota actuala 1/1

Al

1) MUNICIPIUL ARAD, proprietate publica

C. Partea lil. SARCINJ

Inscrieri privind dezmembrimintele dreptuiul de proprietate, drepturi reale
de garantie si sarcini

Referinte

42135 /03/05/2016

Act Notarial nr. - Act de unificare aut.nr.2117, din 3070472013 emis de
documentatiei cadastrale anexate):

not. Morariu Patriciy Ton (si a

C1 |Deodata cu inscrierea de sub B1, se aduc si urmatoarele sarcini:

Al

OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 345543/Arad, inscrisa prin incheierea nr, 18349 din 26/02/2016;

37710 /13/04/2017

Act Notarial nr. 1274, din 04/04/2017 emis de Botos Gavrilescuy loan;

Intabulare, drept de FOLOSINTA(superficie) cu titlu gratuit pe o

pe o perioadd de 30 de ani, intabularea dreptului de servitute de
trecere subterand, continuj sl perpetud cu titiu gratuit, asupra
terenului in suprafati de 753 mp, pe intreaga durats de existentd a
Capacitatii energetice, intabularea dreptului de servitute de trecere
C8 |perpetué cu piciorul si autovehiculele, cu titlu gratuit, asupra terenului
in suprafatd de 753 mp, pe intreaga durati de existenta a Capacitatii
energetice, in favoarea S. C. Enel Distributie Banat S.A, in temeiul art.
12 si 14 din Legea energiei electrice si @ gazelor naturale nr. 123/2012
sl art. 755-758 din Codul Civil conform schitei cadastrale, Anexa 1 Ia
prezentul Contract, necesar amplasérii Capacitatii energetice care
face obiectul fisei de solutie, lucrarea L. nr. 6319/2016 ,Alimentare cy

energie electricd extindere Carier Romana Residence- etapele IV,v,v]

Al

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.
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Carte Funciar§ Nr. 346027 Comuna/Oras/Municipiu: Arad

Inscrieri privind dezmembramintele dreptulul de proprietate, drepturi reale Referinte  *
de garantie §i sarcini 1
- 5 case str. Lucius Verus, 5 case str. Augustus, 2 case str. Honorius - Al "

C8 |Arad, Cartier Romana Residence, jud. Arad”, elaborata de proiectantul
autorizat E- DISTRIBUTIE BANAT S. A - SMCL MT/|T
1) E- DISTRIBUTIE BANAT SA, CIF:14490379

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 4
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Carte Funciarsd Nr. 346027 Comuna/Oras/Municipiu: Ara:

Anexa Nr. 1 La Partea |

! Teren
Nr cadastral  |Suprafata {mp)* Observatii / Referinte
346027 753

* Suprafata este d

eterminata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL

Date referitoare la teren

Nr | Categorie |intra | Suprafata
crt| folosints |vien| ~ (mp) Tara Parceld Nr. topo Qbservatii / Referinte
: curtt Al 753 - Lot36 -
! constructii .

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din prolectie in plan.

Punct Punct Lungime segment Punct Punct Lungime segment

inceput sfarsit = {m) fnceput sfarsit o= {m)

1 2 1.827 2 3 1.897

3 4 0.108 4 5 11.878

5 6 12.026 6 7 12.025

7 8 12.025 8 ) 12.026

9 10 12.025 10 11 12.026

11 12 12.859 12 13 12.026
Document care confine date cu caracter personal, protejate de prevederiie Legil Nr, 677/2001. Pagina 3 din 4
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Carte Funciard Nr. 346027 Comuna/Oras/Municipiu: Arad

= Lungimiie segmentelor sunt determinate in planul de pro

Punct Punct Lungime segment Punct Punct Lungime segment],
fnceput sfarsit = {m) fnceput sfArgit i~ (m)
13 14 12.025 14 15 12.026
15 16 12.025 16 17 12.026
17 18 12.026 18 19 12.187
19 20 4.704 20 21 177.198
21 1 2.348

ectie Stereo 70 sl sunt rotunjite ia 1 milimetru.

== Distanta dintre puncte este format3 din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciard generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciars active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coraborat cu art. 3 din O.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de iegislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentulul, frd semniturs olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.
Verificarea corectitudinii si realit&tii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpl.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabit
30 de zile calendaristice de la momentul generaril documentului,

Data si ora generarii,
06/04/2022, 17:51

Decument care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.
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,!' Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliar ARAD Nr. cerere 42853
"; Biroul de Cadastru si Publicitate Imobliiara Arad Ziva 66
'f ; Luna 04

- Anut 2022
EXTRAS DE CARTE FUNCIARA " Cod verificare
Y PENTRU INFORMARE ﬁ
Carte Funciard Nr. 346038 Arad I I"I
A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan
Adresa: Loc. Arad, jud. Arad
g'_'t Nr. f:::;;%'c Nl Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al 346038 756
B. Partea Il. Proprietari si acte
Inscrieri privitoare Ia dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
42129 / 03/05/2016
Act Notarial nr. 2040, din 28/04/2016 emis de NP Botos Gavrilescu loan;
Se infiinteaza cartea funciara 346038 a imobilului cu numarul Al
Bl [cadastral 346038/Arad, rezultat din dezmembrarea imobilului cu
numarul_cadastral 345544 inscris in cartea funciara 345544:
13971 /13/02/2017
Act Administrativ nr. 1205, din 16/09/2016 emis de Primaria Arad;
B13 |se noteaza autorizatia de construire nr.1205/16.11.2016 Al
42149 / 23/0472019
Act Notarial nr. 1367, din 18/04/2019 emis de Morariu PATRICIU-ION;
g1g |INtabulare, drept de PROPRIETATEdonatie, dobandit pnin Conventie, Al
cota actuala 121
1) MUNICIPIUL ARAD, proprietate publica
C. Partea lll. SARCIN{
Inscrieri privind dezmembrimintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referi
de garantie si sarcini nte

42129 / 03/05/2016

Act Notarial nr. - Act de unificare aut.nr.2117, din 30/04/2013 emis de not. Morariu Patriciu lon (si a
documentatiel cadastrale anexate);

C1 |Deodata cu inscrierea de sub B1, se aduc si urmatoarele sarcini: Al

OBSERVATI: pozitie transcrisa din CF 345544/Arad, inscrisa prin incheierea nr. 18349 din 26/02/2016;
37709 / 13/04/2017
Act Notarial nr. 1274, din 04/04/2017 emis de Botos Gavrilescu ioan;

Intabulare, drept de FOLOSINTA(superficie) cu titlu gratuit pe o Al
perioadd de 99 de ani, asupra terenului in suprafatd de 756 mp ,
intabularea dreptului de uz asupra terenului in suprafata de 756 mp,
Pe o perioada de 30 de ani, intabularea dreptului de servitute de
trecere subterand, continui si perpetud cu titly gratuit, asupra
terenului in suprafatd de 756 mp, pe intreaga duraty de existentd a
Capacitatii energetice, intabularea dreptului de servitute de trecere
C8 |perpetua cu piciorul i autovehiculele, cu titly gratuit, asupra terenului
in suprafata de 756 mp, pe intreaga durat3 de existenta a Capacitatii
energetice, in favoarea S. C. Enel Distributie Banat S.A, in temeiul art.
12 si 14 din Legea energiei electrice si a gazelor naturale nr, 123/2012
gl art. 755-758 din Codul Civil conform schitel cadastrale, Anexa 1 la
prezentul Contract, necesar amplaséarii Capacitatii energetice care
face obiectul fisei de solutie, lucrarea L. nr. 6319/2016 ,Alimentare cu
energie electricd extindere Carier Romana Residence- etapele IV,V,VI

Document care confine date cu caracter personal, protejate de prevederiie Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 4
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Carte Funciard Nr. 346038 Comuna/Orag/Municipiu: Arad *

Inscrieri privind dezmembrémintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referi
de garantie si sarcini erinte

TS case.str. Lucius Verus, 5 case str. Augustus, 2 case str. Honorius - Al

c8 |Arad, Cartier Remana Residence, jud. Arad”, elaboraté de proiectantul

autorizat E- DISTRIBUTIE BANAT S. A - SMCL MT/|T

1) E- DISTRIBUTIE BANAT SA, CIF:14490379

33210/ 21/03/2018

Act Notarlal nr. 1147, din 16/03/2018 emis de Morariu PATRICIU-ION;

se noteaza dreptul de uz, cu titlu gratuit , asupra suprafetei de 650 Al

mp, dreptul de servitute de trecere subterana si aeriana perpetua, cu

co titlu gratuit, asupra supfatetei de 650 mp, dreptul de servitute de
trecere perpetua cu piciorul sifsau cu autovehiculele, cu titlu gratuit,

asupra auprafetei de 650 mp, din imabil, conform schitel in favoarea

E-DISTRIBUTIE BANAT S.A.

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 4
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Carte Funciars Nr. 346038 Comuna/Oras/Municipiu: Arad

Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
346038 756

* Suprafata este d

eterminata in planul de proiectie Stereo 70.
DETALII LINIARE IMOBIL

Date referitoare la teren

1

Nr | Categorie |intra | Suprafata
folosintd |vian|  (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
curti D 756 . Lotl i
constructii A 3 0

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din prolectie in plan.

Punct Punct Lungime segment Punct Punct Lungime segment

inceput sfargit e (m) Tnceput sfarsit t= (m)

1 2 12.002 2 3 12.002

3 4 12.001 4 5 12.002

5 6 12.002 6 7 12.001

7 8 12.001 8 9 12.002

9 10 12.002 10 11 12.001

1 12 12.002 12 13 12.001
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 4
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Carte Funciard Nr. 346038 Comuna/Orag/Municipiu: Arad -

= Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de pro

Punct Punct Lungime segment Punct Punct Lungime segment
inceput sfargit = {m) fnceput sfarsit 1= {m)
13 14 11.914 14 15 0.747
15 16 1.416 16 17 1.538
17 18 1.525 18 19 178.354
19 20 5.128 20 21 12,413

21 1 12.001

iectie Stereo 70 si sunt rotunjite ia 1 milimetru.

== Distanta dintre puncte este formaté din segmente cumulate ce sunt mal mici decat valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciarad generat prin sistemu! informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generaril. Acesta este valabil in conditille previzute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din O.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fard semnaturd olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatil
care a solicitat prezentarea acestul extras.
Verificarea corectitudinii si realitatli informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpl.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generéril,
06/04/2022, 17:51

Decument care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.
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' » r Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara ARAD

7 Birou! de Cadastru si Publicitate Imobiliara Arad
e >
EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
O PENTRU INFORMARE

Carte Funciard Nr, 34 7894 Arad

A. Partea I, Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Arad, Cartier Gradiste, Nr. F.N., Jud. Arad

Nr. cerere 42864

Ziva 06

luna  ~  og

Anl _2022
Cod verificare

g:t Nr. :::ml: NrJ Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al 347894 2.580 Teren neimprejmuit;

B. Partea Il. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare 13 dreptul de proprietate sl alte drepturi reale

62845 / 23/06/2017

Bl |cadastrai 347894/Arad, rezultat din dezmembrarea imabilului cy

Act Administrativ nr. 968, din 10/10/2013 emis de PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD;

Al

OBSERVATH: pozitie transcrisa din CF 332780/Arad. inscrisa prin incheierea nr. 77638 din 21/10/2013;

Act Notarial nr. 3621, din 22/09/2015 emis de BOTOS GAVRILESCU {OAN:

se noteaza Autorizatia de construire nr. 968/10.10.2013 eliberata de
Primaria Municipivlui Arad In vederea executarii lucrarilor de

construire precum si cesiunea de drepturi si obligatii izvorate din
812 | autorizatia de construire, autentificata sub nr. 3621/22.09.2015 de Np

loan Botos-Gavrilescu, in favoarea sSC ROMANA RESIDENCE
DEVELOPMENT SA

Al

OBSERVATH: pozitie transcrisa din CF 332780/Arad, inscrisa prin incheierea nr, 87384 din 30/09/2015;

42177 / 23/04/2019

Act Notarial nr. 1367, din 18/04/2019 emis de Morariu PATRICIU-ION:

B19 Intabulare, drept de PROPRIETATEdonatie. dobandit prin Conventie,

Al ]
icota_actuala 1/1
1) MUNICIPIUL ARAD, CIF:3519925, domeniu public
C. Partea lil. SARCINI
Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Refer]
de garantie sl sarcini elerinte

62845 / 23/06/2017

Act Notarial nr. - Act de unificare aut.nr.2117, din 30/04/2013 emis de not. Morariu Patriciu lon;

Cl [Deodata cu inscrierea de sub B1, se aduc sj urmatoarele sarcini:

Al

OBSERVATI: pozitie transcrisa din CF 332780/Arad, inscrisa prin incheierea nr, 50071 din 03/07/2013;

Act Notarial nr. 2406, din 17/07/2014 emis de NP Botos Gavrllescy lean;

intabutare, drept de FOLOSINTA(superficie) cu titlu gratuit pe o
perioada de 99 de ani asupra terenulul in suprafata de 43,6 mp, a
C7 |dreptului de uz pe o perioada de 30 de apj asupra terenului in
suprafata de 43,6 mp, a dreptului de servitute de trecere subterana
continua si perpetua asupra terenului in suprafata de 43,6 mp, a

Al

Document care confine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legi! Nr. 677/2001.
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Carte Funciard Nr. 347894 Comuna/Orag/Municipiu: Arad

Tnscrieri privind dezmembramintele dreptulul de proprietate, drepturi reaie

de garantle §i sarcini Referinte
dreptulul de servitute de trecere perpetua cu piciorul si autovehiculele Al &=
asupra terenului in suprafata de 2693 mp pe intreaga durata de !

existenta a capacitatii energetice, in temeiul art. 12 si 14 din Legea
energiei electrice si a gazelor naturale nr. 123/2012 si art. 755-758 din
Codul Civil conform schitei cadastrale, Anexa 1 la prezentul Contract,
C7 |necesar amplasarii Capacitatii energetice, proprietatea 5.C. ENEL |
DISTRIBUTIE BANAT S.A., care face obiectul lucrarii L. 0272014 |
"acordare la Reteaua Electrica 2 Alimentarii cu energie electrica
cartier ROMANA RESIDENCE, Zona Sere Nord, Cartier Gradiste, nr. FN,
jud. Arad", elaborata de proiectantul autorizat 5.C. ENEL DISTRIBUTIE
BANAT S.A. - Birou Proiectare si constructie MT/T 4[

1) S.C. ENEL DISTRIBUTIE BANAT S.A., CIF:14490379

OBSERVATI: pozitie transcrisa

din CF 332780/Arad, inscrisa prin incheierea nr. 56280 din 18/07/2014;

Act Notarial nr. 2863, din 16/06/2016 emis de Botos Gavrilescu loan;

8

se noteaza declaratia autentificata sub nr.2863/16.06.2016 B.I.N. Al
Botos Gavrilescu loan in_favoarea SC ENEL DISTRIBUTIE BANAT SA

OBSERVATII: pozitie transcrisa

din CF 332780/Arad, inscrisa prin incheierea nr. 58014 din 21/06/2016;

Act Notarial nr. 2864, din 16/06/2016 emis de Botos Gavrilescu loan;

co schitei cadastrale, Anexa 1 la

A., care face obiectul studiului

si constructie MT/IT RESIDENCE

Intabulare, drept de FOLOSINTA(superficie) cu titiu gratuit pe o Al
perioada de 99 de ani, asupra terenului in suprafata de 89,992 mp,
intabularea dreptului de uz pe o perioada de 30 de ani, asupra
terenulut in suprafata de 89,992 mp in favoarea SC ENEL DISTRIBUTIE
BANAT SA in temeiul art. 12 si 14 din Legea energlei electrice §i a
gazelor naturale nr. 123/2012 si art. 755-758 din Codul Civil conform

Capacitatii energetice, proprietatea S.C. ENEL DISTRIBUTIE BANAT S.

FS septembrie 2015 “Alimentare cu energie electrica extindere retea j.
t. pentru 30 de case-ROMANA RESIDENCE DEVELOPMENT SA str,
Marcus Aurelius,Theodosius si Lucius Verus Arad elaborata de
proiectantul autorizat SC ENEL DISTRIBUTIE BANAT SA Birou Proiectare

prezentut Contract, necesar amplasarii

de solutie Jucrarea nr. L. 6072/2015 ~

1) S.C ENEL DISTRIBUTIE BANAT 5.A., CIF:14490379

OBSERVATI: pozitie transcrisa

din CF 332780/Arad, inscrisa prin incheierea nr. 59014 din 21/06/2016;

8

Document care contine date cu caracter person
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Carte Funciar3 Nr. 347894 Comuna/Ora$/Municipiu: Arai
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
347894 2.580
* Suprafata este determinats I planul de proiectie Stereo 70,

DETALI LINIARE IMOBIL

Date referitoare la teren

Categorie |intra | Suprafata
o folosgnta i ?mp) Tarla Parcels Nr. topo Observatii / Referinte
curti DA | 2580 - Nr.cad. -
1 constructii 332780 -
_ Lot
Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din prolectie in ptan.
Punct Punct Lungime segment
Inceput sfarsit t={m)
1 2 13.893
2 3 112.523
3 4 83.463
4 5 13.066
L 6 85.012
Document care contine date cu caracter personal, Protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 4
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Carte Funciars Nr. 347894 Comuna/Oras/Municipiu: Arad

Punct|]  Punct Lungime segment ’
inceput sfargit = {m)
6 7 86.884

7 8 2.794 "
8 9 1.569
9 10 9,747
10 1 12.653

= Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.
== Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decit valoarea 1 milimetri.

Extrasul de carte funciard generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciars active la data generaril. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa sl in forma fizicd a
documentului, f&r3 semnatura olografs, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice orl entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinil si realitatil informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpl.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generérii documentului.

Data sl ora generarii,
06/0472022, 17:59

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legli Nr, 677/2001. Pagina 4 din 4
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F' Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliars ARAD
NF, Biroul de Cadastru 5i Publicitate imobiliars Ared

,f

y
"ANCPI EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
VPR o) PENTRU INFORMARE

Carte Funciars Nr. 349759 Arad

Nr.cerere 4256

Ziua 06
luna o4
Andl 3033

Cod verificars

A. Partea I. Descrierea imobllului

TEREN Intraviian

Adresa: Loc. Arad, Cartier Gradiste, Nr. FN, Jud. Arad

o[ encastral Nl Suprafaga (mp) Observatil / Referinte
Al 349759 472 Teren neimprejmuit;

B. Partea li. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale

Referinte

49031 / 04/05/2018

edilitare cartier Romana Residence Arad"
transcrisa din CF 346328/Arad inscrisa prin incheierea ar, 67823 din

B4 |obligatii autentificat sub nr. 4836/2013 de BNP Maorariu, iq favoarea

OBSERVATN: pozitie transcrisa din CF 34B09E/Arad, inscrisa prin incheierea nr. 64971 oin 29/06/2017: pozitie

19/07/2016;

Act Notarial nr. 4132, din 06/09/2013 emis de Morariu PATRICIU-ION;

5e noteaza autorizatia de construire nr.754/19.08.2013 emisa
Primaria

mun.Arad si cesiunea de drepturi si obligatii asupra autorizatiej
85 |754/19.08.2013

DEVELOPMENT
SA

emisa de Primaria mun.Arad, in favoarea: SC ROMANA RESIDENCE

de Al

nr.,

transcrisa din CF_346328/Arad inscrisa prin incheierea nr, 67823 din

Paula Madalina);

OBSERVATU: pozitie transcrisa din CF 348098/Arad, inscrisa prin incheferea nr. 64971 din 29/06/201 7; pozitie

Act Notarial nr. - Act de alipire aut, nr., 1302/2016, din 18/07/2016 emis de not. Petru Paula Madalina (a
documentatiei cadastrale anexate sj a incheieril de indreptare a erorii materiale nr.20/2016 a not. pb. Petry

19/07/2016;

B13

18353/2016, 25654/2016

Se noteaza autorizatia de construire nr. 968/2013 emisa de Primaria Al
municipiului Arad, cesionata prin actul de cesiune de drepturi si

edilitare cartier Romana Residence Arad (retele apa-canal menajer,
retele electrice, retele gaze naturale, in rangui inch.c.f.nr.
77623/2013, 77630/2013, 87380/2015, 87385/2015, 18346/2016,

transcrisa din CF 346328/Arad Inscrisa prin_incheierea nr. 67823 din

OBSERVATII: pozitie transcrisa qr'n Cl_-‘ 348098/Arad, inscrisa prin inc_heierea nr. 64971 din 29/06/901 7; pozitie

Primaria Municipiului Arad in vederea executarii iucrarilor
construire precum si cesiunea de drepturi sj obligatii izvorate
B14 fautorizatia de construire, autentificata sub nr. 3621/22.09.2015 de

25654/2016

loan Botos-Gavrilescu, in favoarea SC ROMANA RESIDENCE
DEVELOPMENT SA, in rangul inch.c.f.nr. 87388/2015, 18346/2016,

de Al
de
din
NP

L transcrisa din CF 346328/Arad, Inscrisa prin incheierea nr, 67823 din

Document care contine date cu caracter Personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.

BSERVATII: pozitie transcrisa din CF 348096/Arad, inscrisa prin inchelerea nr. 64971 din 25/06/2017; pozitie!

£<3 din 15/07/2016;
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Carte Funciard Nr. 349759 Comuna/Oras/Municipfs: Arad
' -

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
42148 / 23/04/2019 .
Act Notarial nr. 1367, din 18/04/2019 emis de Morariu PATRICIU-ION;

Intabulare, drept de PROPRIETATEdonatie, dobandit prin Conventie, Al

B18 | ota actuala 1/1

1) MUNICIPIUL ARAD, proprietate publica
C. Partea lil. SARCINI .

inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini

NU SUNT

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 4
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Carte Funciard Nr. 349759 Comuna/Oras/Municipiu: Ara:
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  [Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
349759 472
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70,

DETALII LINIARE IMOBIL

Date referitoare la teren

grrt Cfglt:g:?ae ::i‘lt:: Suz)r:‘a':‘)ata Tarla Parceld Nr. topo Observatii / Referinte
rt - .
o ncsl;m i | PA 472 Lot89
Lungime Segmente
1) Valorile fungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie fn plan.
Punct Punct Lungime segment
inceput sfargit = {m)
1 2 1.005
2 3 3.166
3 4 15.506
4 5 4,162
5 6 12.014
6 7 13.883
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 4
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Carte Funciard Nr. 349759 Comuna/Orag/Municipiu: Aré/d.
(] g

Punct Punct Lungime segment

inceput sfarsit = {m)
7 8, 13.884 .

8 9 13.892

9 10 17.979

10 11 5.961

11 12 12.0

12 13 12.0

13 14 11.454

14 15 0.18

15 16 1.897

16 17 2.362

17 18 61.317

18 19 3.535

19 20 1.652

20 1 41.659

# Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de prolectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.
= Distanta dintre puncte este format3 din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din carteg™y
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditille prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/20 4
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati 5i procese
administrative previzute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentulul, fAra semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitati
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatil informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valahil
30 de zile calendaristice de la momentul generaril documentului.

Data si ora generaril,
06/04/2022, 17:51

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legil Nr. 677/2001. Pagina 4 din 4
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-

'! Oficiul de Cadastru st Publicitate imobiliars ARAD Nr, cerere 42862
. r Biroul de Cadastru si Publicitate imobiliars Arad Ziva 06
'/’ Luna 04
) Anul 2022
EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod veriicars
P BULITITATE J“ﬂllllll'ﬂ

,ANCPL
SARE MTala Al e PENTRU INFORMARE
Carte Funciar3 Nr. 349767 Arad l

A. Partea I. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Arad, Cartier Gradiste, Nr. FN, Jud. Arad

g:t Nr. :::::g?ilc NIl Suprafata* (mp) Observatli / Referinte
Al 349767 400 Teren neimprejmuit;

B. Partea Il. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
49031 / 04/05/2018
Act Notarial nr, 1599, din 26/04/2018 emis de Morariu PATRICIU-ION:;

Se infiinteaza cartea funciara 349767 a imobilului cu numarul Al

Bl |cadastral 349767/Arad, rezultat din dezmembrarea imobilului cu
numarul cadastral 348098 inscris in cartea funciara 348098:

Act Normativ nr. 2171, din 21/10/2013 emis de Primaria Municipiului Arad;

se noteaza autorizatia de construire nr. 968/2013 emisa de Primaria Al
municipiului Arad, cesionata prin actul de cesiune de drepturi si
B4 |obligatii autentificat sub nr. 4836/2013 de BNP Morariu, in favoarea
SC ROMANA RESIDENCE DEVELOPMENT SA, pentru construire” retele
edilitare cartier Romana Residence Arad®
OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 348098/Arad, inscrisa prin incheierea nr, 64971 din 29/06/2017; pozitie
transcrisa din CF 346328/Arad, inscrisa prin incheierea nr. 67823 din 19/07/2016:;
Act Notarial nr. 4132, din 06/09/2013 emis de Morariu PATRICIU-ION:
Se noteaza autorizatia de construire nr.754/19.08.2013 emisa de Al
Primaria
mun.Arad si cesiunea de drepturi si obligatii asupra autorizatiei nr.
B85 |754/19.08.2013
emisa de Primaria mun.Arad, in favoarea: SC ROMANA RESIDENCE
DEVELOPMENT

SA
QBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 348098/Arad, inscrisa prin inchelerea nr, 64971 din 29/06/2017; pazitie
transcrisa din CF 2346328/Arad, inscrisa prin_incheierea nr, 67823 din 19/07/2016;
Act Notarial nr. - Act de alipire aut. nr, 1302/2016, din 18/07/2016 emis de not. Petru Paula Madalina (a
documentatiei cadastrale anexate si a Incheierii de indreptare a erorii materiale nr.20/2016 a not. pb, Petru
Paula Madalina);
Se noteaza autorizatia de construire nr. 968/2013 emisa de Primaria Al
municipiulul Arad, cesionata prin actul de cesiune de drepturi si
obligati autentificat sub nr. 4969/2013 de BNP Morariu, in favoarea SC
813 ROMANA RESIDENCE DEVELOPMENT SA, pentru construire Retele
edilitare cartier Romana Residence Arad (retele apa-canal menajer,
retele electrice, retele gaze naturale, in rangul inch.c.f.nr.
77623/2013, 77630/2013, 87380/2015, 87385/2015, 18346/2016,
18353/2016, 25654/2016
OBSERVATH: pozitie transcrisg din CF 348098/Arad, inscrisa prin incheierea nr, 64971 din 29/06/2017; pozitie
transcrisa din CF 346328/Arad, inscrisa prin_incheierea nr. 67823 din 19/07/2016;
Se noteaza Autorizatia de construire nr. 968/10.10.2013 efiberata de Al
Primaria Municipiului Arad in vederea executarii lucrarifor de
construire precum si cesiunea de drepturi si obligatii izvorate din
B14 |autorizatia de construire, autentificata sub nr. 3621/22.09.2015 de NP
loan Botos-Gavrilescu, in favoarea SC ROMANA RESIDENCE
DEVELOPMENT SA, in rangul inch.c.f.nr. 87388/2015, 18346/2016,
25654/2016

OBSERVATH: pozitie transcrisa din CF 348098/Arad, inscrisa prin inchelerea nr. 64971 din 29/0672017; pozitie
transcrisa din CF 346328/Arad, inscrisa print_incheferea nr, 67823 din 19/07/2015:

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legil Nr, 677/2001. Pagina 1 din4
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Carte Funciara Nr. 349767 Comuna/Oras/Murkcipiu:.Arad
Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale

Referihte
42147 /[ 23/04/2019

Act Notarial nr. 1367, din 18/04/2019 emis de Morariu PATRICIU-ION;

818 Intabulare, drept de PROPRIETATEdonatie, dobandit prin Conventie,
cota actuala 1/1

1) MUNICIPIUL ARAD, proprietate publica

C. Partea lil. SARCINI .
Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale

de garantie sl sarcini
NU SUNT

Al

Referinte

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.
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Carte Funciard Nr. 349767 Comuna/Oras/Municipiu: Arad

§

Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastra!  |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
349767 400
“* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL

351646

Date referitoare la teren

nr | Categorie |intra | Suprafata
ct| folosints |vilan|  (mp) Parceld Nr. topo Observatii / Referinte
1| cuti Tpa| 400 Lota? 3

constructii

Lungime Segmente

1} Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din prolectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
tnceput sfarsit t~ (m)
1 2 1.666

2 3 3.538

3 4 61.022

4 5 2.072

5 6 1.416

6 7 0.681

Document care conine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.
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Carte Funciard Nr. 349767 Comuna/Oras/Muniiipiu: fMad

Punct Punct Lungime segment
fnceput sfarsit = {m) 4

7 8 12.176

8 9 12.0

9 10 12.0

10 11 5.478

1 12 18.3562

12 13 13.622

13 14 13.61

14 15 13.608

15 16 0.968

16 17 3.538

17 1 38.337

** Lungimile segmentelor sunt determinate In planul de proiectle Stereo 70 sl sunt rotunjite la 1 milimetru.
*= Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mal micl decat valoarea 1 milimetru,

Extrasul de carte funciaré generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generérii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 45572001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsd si in forma fizica a
documentului, fard semnaturd olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiel publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil In antet. Codul de verificare este valabll
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentulul.

Data sl ora generarii,
06/04/2022, 17:59

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 4 din4
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r Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara ARAD

] y 4 Biroul de Cadastru §i Publicitate Imobiliara Arad

Nr. cerere 42865

Ziua 06
'/f Luna 04
s Anul 2022
EXTRAS DE CARTE FUNCIARA " Cod veriticare
s PENTRU INFORMARE mﬁm
Carte Funciar Nr. 349778 Arad lm IIII
A. Partea I. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan
Adresa: Loc. Arad, Cartier Gradiste, Nr. FN, Jud. Arad
g::t Nr. f::::g;'c N\ Suprafata* {mp) Observatil / Referinte
Al 349778 117 Teren neimprejmuit;
B. Partea Il. Proprietari si acte
Inscrieri privitoare Ia dreptul de proprietate sl alte drepturi reale Referinte
49031 / 04/05/2018
Act Normativ nr. 2171, din 21/10/2013 emis de Primaria Municipiului Arad;
se noteaza autorizatia de construire nr. 968/2013 emisa de Primaria Al

municipiului Arad, cesionata prin actul de cesiune de drepturi si
B4 |obligatii autentificat sub nr. 4836/2013 de BNP Morariu, in favoarea
5C ROMANA RESIDENCE DEVELOPMENT SA, pentru construire” retele
edilitare cartier Romana Residence Arad®

OBSERVATH: pozitie transcrisa din CF 348098/Arad, inscrisa prin inchelerea

nr, 64971 din 29/06/2017; pozitie

transcrisa din CF 346328/Arad, inscrisa prin incheierea nr. 67823 din 19/67/2016;

Act Notarial nr. 4132, din 06/09/2013 emis de Morariu PATRICIU-ION;

Se noteaza autorizatia de construire nr.754/19.08.2013 emisa de
Primaria

mun.Arad si cesiunea de drepturi si obligatii asupra autorizatiei nr.
B5 {754/19.08.2013

DEVELOPMENT

emisa de Primaria mun.Arad, in favoarea: SC ROMANA RESIDENCE
SA

Al

OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 348095/Arad, inscrisa prin inchelerea nr. 64971 din 29/06/2017; pozitie
transcrisa din CF 346328/Arad, inscrisa prin_incheierea nr. 67823 din 19/07/2016;

Act Notarial nr. - Act de alipire aut. nr. 1302/2016, din 18/07/2016 emis de not. Petru Paula Madalina {a
documentatiei cadastrale anexate si a Incheierii de indreptare a erorii materiale nr.20/2016 a not, pb. Petru
Paula Madalina};

B13

Se noteaza autorizatia de construire nr. 968/2013 emisa de Primaria
municipiului Arad, cesionata prin actul de cesiune de drepturi sj
obligatii autentificat sub nr. 4969/2013 de BNP Morariu, in favoarea SC
ROMANA RESIDENCE DEVELOPMENT SA, pentru construire Retele
edilitare cartier Romana Residence Arad (retele apa-canal menajer,
retele electrice, retele gaze naturale, in rangu! inch.c.fnr.
77623/2013, 77630/2013, 873802015, 87385/2015, 18346/2016,
18353/2016, 25654/2016

Al

OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 346098/Arad, inscrisa prin incheleres

nr. 64971 din 29/06/2017; pozitie

transcrisa din CF 346328/Arad, inscrisa rin_incheierea nr. 67823 din 19, 7/2016;

Se noteaza Autorizatia de construire nr. 968/10.10.2013 eliberata de
Primaria Municipiului Arad in vederea executarii lucrarilor de
construire precum si cesiunea de drepturl si obligatii izvorate din
B14 [autorizatia de construire, autentificata sub nr. 3621/22.09.2015 de NP

DEVELOPMENT SA, in rangul inch.c.f.nr. 87388/2015, 18346/2016,
25654/2016

oan Botos-Gavrilescu, in favoarea 5C ROMANA RESIDENCE

Al

OBSERVATII: pozitie transcrisa din CE 348098/Arad, inscrisa prin incheierea

42146 / 23/04/2019

nr. 64971 din 29/06/2017; pozitie

transcrisa_din CF 346328/Arad, inscrisa prin incheierea nr. 67823 din 19/07/2016;

Act Notarial nr. 1367, din 18/04/2019 emis de Morariu PATRICIU-ION;

818 Intabulare, drept de PROPRIETATEdonatie, dobandit prin Conventig, Al
[cota actuala 171
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Carte Funciard Nr. 349778 Comuna/Oras/Municipiu: Arad

nscrieri privitoare $a dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte y 1.

[1) MUNICIPIUL ARAD, proprietate publica ‘ — ]
C. Partea lil. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptulul de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie sl sarcinl

NU SUNT

O

Document care confine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 4
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Carte Funciard Nr. 349778 Comuna/Oras/Municipiu: Arad

Anexa Nr. 1 La Partea |

! Teren
Nr cadastral {Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
349778 117

* Suprafata este d

eterminata in planul de proiectie Stereo 70.

DETAL!I LINIARE IMOBIL

Date referitoare la teren
Nr | Categorie |intra | Suprafata
e folosgnl;é o ?mp)t Tarla Parceld Nr. topo Observatii / Referinte
1| cuti fpal 3137 . Lot108 -
constructii

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie Tn plan.

Punct Punct Lungime segment
fnceput sfargit =~ {m)
1 2 3.536

2 3 0.932

3 4 12.004

4 5 12.004

5 8 12.002

6 7 0.932

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.
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Carte Funciard Nr. 349778 Comuna/Oras/Municipiu: Arsd

Punct Punct

Lungime segment

{

fnceput sfarsit = (m)
7 8 3.536
8 1 31.013

= Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de pro

iectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru,

== Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai micl decat valoarea 1 milimetru.

Extrasu! de carte funciard generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generérii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din O.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare, Valabilitatea poate fi extinsa i in forma fizica a
documentului, farad semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestul extras.
Verificarea corectitudinii si realitatli informatlilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpl.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generaril,
06/04/2022, 17:59

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legil Nr. 677/2001. Pagina 4 din 4
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- ,f' Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard ARAD Nr. cerere 43040

Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Arad Ziva 07
'/f Luna 04
- Anul 2022
EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare

JCHCATCY PENTRU INFORMARE ﬁﬁiﬁ
Carte Funciard Nr. 349788 Arad IIII 'III

A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Arad, Cartier Gradiste, Nr. FN, Jud. Arad

g:t bt f:m'c Nr Suprafata* {mp) Observatil / Referinte
Al 349788 38 Teren neimprejmuit;

B. Partea Il. Proprietari sl acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
49031 / 04/05/2018
Act Notarial nr. 1599, din 26/04/2018 emis de Morariu PATRICIU-ION;

Se infiinteaza cartea funciara 349788 a imobilului cu numarul Al

Bl |cadastral 349788/Arad, rezuitat din dezmembrarea imobilului cu
numarul cadastral 348098 inscris in_cartea funclara 348098:

Act Normativ nr. 2171, din 21/10/2013 emis de Primaria Municipiului Arad:

se noteaza autorizatia de construire nr. 968/2013 emisa de Primaria Al
municipiului Arad, cesionata prin actul de cesiune de drepturi si
B4 Jobligatii autentificat sub nr. 4836/2013 de BNP Morariu, in favoarea
5C ROMANA RESIDENCE DEVELOPMENT SA, pentru construire” retele
edilitare cartier Romana Residence Arad"
OBSERVATH: pozitle transcrisa din CF 348098/Arad, inscrisa prin inchelerea ir. 64971 din 29/06/2017; paozitie
transcrisa din CF 346328/Arad, inscrisa prin_incheierea nr. 678232 din 19/07/2016;
Act Notarial nr. 4132, din 06/09/2013 emis de Morariu PATRICIU-ION;
S5e noteaza autorizatia de construire nr.754/19.08.2013 emisa de Al
Primaria
mun.Arad si cesiunea de drepturi si obligatii asupra autorizatiei nr.
B5 {754/19.08.2013
emisa de Primaria mun.Arad, in favoarea: SC ROMANA RESIDENCE
DEVELOPMENT
SA

OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 348098/Arad, inscrisa prin inchelerea nr. 64971 din 29/06/2017; pozitie
transcrisa din CF 346328/Arad, inscrisa prin inchelerea nr, 67823 din 19/07/2016:
Act Notarial nr. - Act de alipire aut. nr. 1302/2016, din 18/07/2016 emis de not. Petru Paula Madalina (a
documentatiei cadastrale anexate si a Incheierii de indreptare a erorii materiale nr.20/2016 a not. pb. Petry
Paula Madalina);
Se noteaza autorizatia de construire nr. 968/2013 emisa de Primaria Al
municipiulul Arad, cesionata prin actul de cesiune de drepturi si
obligatii autentificat sub nr. 4969/2013 de BNP Morariu, in favoarea SC
ROMANA RESIDENCE DEVELOPMENT SA, pentru construire Retele
edilitare cartier Romana Residence Arad {retele apa-canal menajer,
retele electrice, retele gaze naturale, in rangul inch.c.f.nr.
77623/2013, 776302013, 87380/2015, 87385/2015, 18346/2016,
18353/2016, 25654/2016
OBSERVATIL: pozitie transciisa din CF 348098/Arad, inscrisa pnin inchelerea nr. 64971 din 29/06/2017; pozitie
transcrisa din CF 346326/Arad, inscrisa prin_inchelerea nr. 67823 din 19/07/2016:
Se noteaza Autorizatia de construire nr. 968/10.10.2013 eliberata de Al
Primaria Municipiului Arad in vederea executarli ftucrarilor de
construire precum si cesiunea de drepturi si obligatil izvorate din
B14 (autorizatia de construire, autentificata sub nr. 3621/22,09.2015% de NP
loan Botos-Gavrilescu, in favoarea SC ROMANA RESIDENCE
DEVELOPMENT SA, in rangul inch.c.f.nr, 87388/2015, 18346/2016,
25654/2016
OBSERVATH: pozitle transcrisa din CF 348098/Arad, inscrisa prin inchelerea fr. 64971 din 29/0672017; pozitio
transcrisa din CF 346328/Arad. inscrisa prin_inchelerea nr. 67823 din 19/07/2016;

B13
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Carte Funciar Nr. 349788 Comuna/Orag/Municipiu; Arad
Inscrieri privitoare Ia dreptul de proprietate si alte drepturi reale

Referinte
42145/ 23/04/2019
Act Notarial nr. 1367, din 18/04/2019 emis de Morariu PATRICIU-ION;
B18 Intabulare, drept de PROPRIET, ATtdonatie, dobandit prin Conventie, Al
cota actuala 1/1
1} MUNICIPIUL ARAD, proprietate publica
C. Partea . SARCINI .
Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie sl sarcin|
NU SUNT
Document care contine date cu caracter personal, pratejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 4
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Carte Funciars Nr. 349788 Comuna/Orag/Municipiu: Arad

Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
349788 38

% Suprafata este d

eterminata in planul de prolectie Stereo 70,

DETALII LINIARE IMOBIL

N

2

7

349789
Date referitoare la teren
Nr | Categorie |intra | Suprafata " \
crt | folosints |viten (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1| curti fpa 38 . Lot118 .
constructii

Lungime Segmente
1} Valorile lungimilor segmentetor sunt obtinute din prolectie in plan.

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/200].

Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit = (m}
1 2 3.536

2 3 0.916

3 4 12.0

4 5 3.416

5 1 9.5

= Lungimile segmentelor sunt dete
= Distan{a dintre puncte este fo

rminate Tn planul de prolectie Stereo 70 5l sunt rotunjite Ia 1 milimetru,
rmati din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 mitimetru.
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Carte Funciard Nr. 349788 Comuna/Oras/Municipiu: Arad
Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati sf procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa sl in forma fizica a
documentului, fara semnatura olografs, cu acceptul expres sau procedural al institutiel publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.
Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face !a adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este vatabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generaril,
07/04/2022, 10:15
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'f Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliaré ARAD
'.’ Biroul de Cadastru si Publicitate Imaobiliara Arad

rod

EXTRAS DE CARTE FUNCIARA

TR PENTRU INFORMARE
Carte Funciard Nr. 349801 Arad

A. Partea I. Descrierea imobilului

TEREN [ntravilan

Adresa: Loc. Arad, Cartier Gradiste, Nr. FN, Jud. Arad

Nr. cerere 42850
Ziua 06
Luna 04
Anul 2022

Cod verificare

i

Nr. |Nr. cadastral Nr.

Crt| topografic | Suprafata* (mp) Observatll / Referinte

Al 345801 834 Teren neimprejmuit;

B. Partea Il. Proprietari si acte

Inscriert privitoare la dreptul de proprietate si aite drepturi reale Referinte
49031 / 04/05/2018
Act Normativ nr. 2171, din 21/10/2013 emis de Primaria Municipiului Arad:

se noteaza autorizatia de construire nr. 968/2013 emisa de Primaria Al

edilitare cartier Romana Residence Arag"

municipiuvlui Arad, cesionata prin actul de cesiune de drepturi si
B4 |obligatii autentificat sub nr. 4836/2013 de BNP Morariu, in favoarea
5C ROMANA RESIDENCE DEVELOPMENT SA, pentru construire” retele

OBSERVATH: pozitie transcrica din CF 348098/Arad, inscrisa prin incheieres nr. 64971 din 29/06/2017; pozitie
transcrisa din CF 346328/Arad. inscrisa prin incheierea nr. 67823 din 19/0

7/2016;

Act Notarial nr. 4132, din 06/09/2013 emis de Morariu PATRICIU-ION;

Primaria
B5 |754/15.08.2013

DEVELOPMENT
SA

Se noteaza autorizatia de construire nr.754/19.08.2013 emisa de
mun.Arad si cesiunea de drepturi si obligatii asupra autorizatiei nr.

emisa de Primaria mun.Arad, in favoarea: SC ROMANA RESIDENCE

Al

Act Notarial nr, - Act de alipire aut. nr. 1302/2016, din 18/0

Paula Madalina):

OBSERVATII: pozitie transcrisa din CE 348098/Arad, inscrisa prin inchelerea nr. 64971 din 29/06/2017; pozitie
transcrisa din CF 346328/Arad inscrisa prin incheierea nr. 67823 din 19/07, 6;

7/2016 emis de not. Petru Paula Madalina (a
documentatiei cadastrale anexate si a Incheierii de indreptare a erorii materiale nr.20/2016 a not. pb. Petru

B13

18353/2016, 25654/2016

Se noteaza autorizatia de construire nr. 968/2013 emisa de Primaria
municipiului Arad, cesionata prin actul de cesiune de drepturi si
obligatii autentificat sub nr. 4969/2013 de BNP Morariu, in favoarea SC
ROMANA RESIDENCE DEVELOPMENT SA, pentru construire Retele
edilitare cartier Romana Residence Arad (retele apa-canal menajer,
retele electrice, retele gaze naturale, in rangul inch.c.f.nr.
77623/2013, 77630/2013, 87380/2015, 87385/2015, 1834612016,

Al

25654/2016

OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 348098/Arad, inscrisa prin Inchelerea nr. 64971 din 29/06/2017; pozitie
transcrisa din CF 346328/Arad, inscrisa prin incheierea nr. 67823 din 19

7/2016;

Se noteaza Autorizatia de construire nr. 968/10.10.2013 eliberata de
Primaria Municipiului  Arad in vederea executarii lucrarilor de
construire precum si cesiunea de drepturi si obligatii izvorate din
B14 |autorizatia de construire, autentificata sub nr. 3621/22,09.2015 de NP
loan Botos-Gavrilescu, in favoarea SC ROMANA RESIDENCE
DEVELOPMENT SA, in rangul inch.c.f.nr. 87388/2015, 18346/2016,

Al

OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 348098/Arad, Inscrisa prin inchejeres nr. 64971 din 29/0672017; pozitie|

42174 / 23/04/2019

transcrisa din CF 346328/Arad, inscrisa prin_incheierea nr. 67823 din 19/07/2016;

Act Notarial nr, 1367, din 18/04/2019 emis de Morariu PATRICIU-ION;

cota actuala 171

B18 Intabulare, drept de PROPRIETATEdonatie, dobandit prin Conventie,

Al

Documnent care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 6 77/2001.
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Carte Funciard Nr. 349801 Comuna/Oras/Municipiu: Arad
Inscrier privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale

! 1) MUNICIPIUL ARAD, CIF:3519925, domeniu public
87141/ 20/08/2019
Act Administrativ_nr. 99, din 05/02/2019 emis de PRIMARIA ARAD; Act Administrativ nr. 126, din 18/02/2019
emis de PRIMARIA ARAD:
Se noteaza autorizatia de construire nr. 99/05.02.2019 emisa de
B19 Primaria municipiului Arad si nr.126/18.02.2019 emisa de Primaria

municipiului Arad pentru construire retele edilitare apa-canal,instalatii
electrice si gaze naturale

C. Partea lli. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptulul de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini
NU SUNT

Referinte

Al

Document care confine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 4
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Carte Funciars Nr. 349801 Comuna/Oras/Municipiu: Arad

\ Anexa Nr. 1 La Partea |
Teren
Nr cadastral  |Suprafata {mp)* Observatii / Referinte
349801 B34
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70,
DETALI LINIARE IMOBIL
> 3504 351604
34599
95
349744
344024
3460
o)

Date referitoare la teren

Nr | Categorie |intra | Suprafata . .
Crt | folosinta Jvitan|  (mp) Tarla Parceld Nr. topo Observatii / Referinte
1{ curti Tpal @34 5 Lot131 ;

constructil

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
inceput sfargit t= {m)
1 2 3.538
2 3 18.003
3 4 3.535
4 5 61.317
5 6 13.002
6 1 61.022
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. §77/200]. Pagina 3 din 4
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Carte Funciard Nr. 349801 Comuna/Oras/Municipiu: Arad

** bungimile segmentelor sunt determinate in planul de prolectie Stereo 70 st sunt rotunjite Ia 1 milimetru.
*** Distanta dintre puncte este format3 din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciard generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciard active la data generérii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative previzute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizics a
documentului, fard semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpl.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generdrii documentului.

Data sl ora generarli,
06/04/2022, 17:51
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Biroul de Cadastru 5i Publicitate Imobiliars Arad

. 'f Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard ARAD
174

r”

ALENTIA
*E Lad

EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
NATIONALL PENTRU INFORMARE

"
FONIFEFERTS B LA g

Carte Funciars Nr. 349802 Arad

A. Partea I. Descrierea imobilului

TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Arad, Cartier Gradiste, Nr. FN, jud. Arad

Nr. cerere 42866

Ziva 06

Luna 04

Anul 2022
Cod verificare

LTI

B4

municipiului Arad, cesionata prin actul de cesiune de drepturi si
obligatii autentificat sub nr. 4836/2013 de BNP Morariu, in favoarea
SC ROMANA RESIDENCE DEVELOPMENT SA, pentru construire" retele
edilitare cartier Romana Residence Arad"

g:'-t Nr. f:::mlc Nrl Suprafata* (mp) Observatil / Referinte
Al 349802 809 Teren neimprejmuit;
B. Partea II. Proprietari si acte
Inscrieri privitoare Ia dreptul de proprietate sl aite drepturi reale Referinte
49031 / 04/05/2018
Act Normativ nr. 2171, din 21/10/2013 emis de Primaria Municipiului Arad;
se noteaza autonizatia de construire nr. 968/2013 emisa de Primaria Al

OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 348098/Arad, inscrisa prin incheierea nr. 64971 din 29/06/2017; pozitie

Act Notarial nr. 4132, din 06/09/2013 emis de Morariu PATRICIU-ION;

transcrisa din CF 346328/Arad, inscrisa prin incheierea nr. 6 7823 din 19/0

7/2016;

B5

Se noteaza autorizatia de construire nr.754/19.08.2013 emisa de
Primaria

mun.Arad si cesiunea de drepturi si obligatii asupra autorizatiei nr.
754/19.08.2013

emisa de Primaria mun.Arad, in favoarea: SC ROMANA RESIDENCE
DEVELOPMENT

SA

Al

OBSERVATI: pozitie transcrisa din CF 348098/Arad, inscrisa prin incheierea nr, 64971

transcrisa din CF 346328/Arad, inscrisa prin incheierea nr. 67823 din 19/0

Act Notarial nr. - Act de alipire aut. nr. 1
documentatiei cadastrale anexate si a Inch
Paula Madalina);

7/2016;

din 29/06/2017; pozitie

302/2016, din 18/07/2016 emis de not. Petru Paula Madaiina (a
eterii de indreptare a erorii materiale nr.20/2016 a not. pb. Petru

813

Se noteaza autorizatia de construire nr. 968/2013 emisa de Primaria
municipiulul Arad, cesionata prin actul de cesiune de drepturi si
cbligatii autentificat sub nr. 4969/2013 de BNP Morariu, in favoarea SC
ROMANA RESIDENCE DEVELOPMENT SA, pentru construire Retele
edilitare cartier Romana Residence Arad (retele apa-canal menajer,
retele electrice, retele gaze naturale, in rangul inch.c.f.nr,
77623/2013, 77630/2013, 8738072015, 87385/2015, 18346/2016,
18353/2016, 25654/2016

Al

OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 348098/Arad, inscrisa prin incheierea

transcrisa din CF 346328/Arad, inscrisa prin_inchelerea nr. 67823 din 15/0

Bi4

7/2016;

nr, 64971 din 29/06/2017; pozitie

Se noteaza Autorizatia de construire nr. 968/10.10.2013 eliberata de
Primaria Municipiului Arad in vederea executarii  lucrarilor de
construire precum si cesiunea de drepturi si obligatii izvorate din
autorizatia de construire, autentificata sub nr. 3621/22.09.2015 de NP
loan Botos-Gavrilescu, in favoarea SC ROMANA RESIDENCE
DEVELOPMENT SA, in rangul inch.c.f.nr. 87388/2015, 18346/20186,
25654/2016

Al

OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 34B098/Arad, insciisa pnn inchelerea nr. 64971 din 29/06/2017; pozitie

transcrisa din CF 346328/Arad, inscrisa prin_inchelerea nr. 67823 din 19/0

42173 / 23/04/2019

7/2016;

Act Notarial nr. 1367, din 18/04/2019 emis de Morariu PATRICIU-ION;

B18

Intabulare, drept de PROPRIETATEdonatle, dobandit prin Conventie,
cota actuala 1/1

Al
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Carte Funciard Nr. 349802 Comuna/Oras/Mumc:pru Arad
Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturl reale Referinte

t 1) MUNICIPIUL ARAD, CIF: 3519925, domeniu public
87123 / 20/08/2019

Act Administrativ nr. 99 din 05/02/2019 emis de PRIMARIA ARAD; Act Administrativ nr. 126, din 1B/02/2019
emis de PRIMARIA ARAD:

B1o |5€ noteaza autonzatule de construiré nr. 99/05.02.2019 i 126/18. Al
02.2019 eliberate de Primaria_Municipiului Arad
C. Partea Iil. SARCINI .
Inscrieri privind dezmembramintele dreptulul de proprietate, drepturi reale

de garantle sl sarcini Referinte
NU SUNT
Document care contine date cu caracter personal, protefate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 4
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Carte Funciars Nr. 349802 Comuna/Ora;/Municipiu: Arad

Teren

Anexa Nr. 1 La Partea |

Nr cadastral

Suprafata (mp)*

Observatii / Referinte

349802

809

* Suprafata este determinat3 in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL

S

/3497

349773

349774

3497469
JoT646 349770

49775
349776

349777

10
349779
2
It 349802 349780
1 349782
2 349781

39
JoIRe
a4 \5 351566

B 349783
15 349785
349784 20 349803
345451 _
Dy
Date referitoare la teren
Nr | Categorie {intra | Suprafata \
ol folos%n;é vilan |~ (mp) Tarla Parceld Nr. topo Observatii / Referinte
curti  [pa| gog . t1 .
! constructii —

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
fnceput sfarsit = {m)
1 2 12.018

2 3 20.753

3 4 0.932

4 5 3.536

5 6 17.003

6 7 3.538
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Carte Funciard Nr. 348802 Comuna/Oras/Municipiu: Arad

Punct Punct Lungime segment
inceput sfarslt = {m)
7 8 0.968

8 9 18.372

9 10 4.886

10 11 12.0

11 12 12.0

12 13 12.394

13 14 0.072

14 15 0.12

15 16 18.146

16 17 15.725

17 18 0.443

18 1 11.983

** Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru,
** Distanta dintre puncte este format3 din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciard generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este vatabil in conditille prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extins si in forma fizica a
documentului, fard semnaturd olograf&, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatil
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare ontine disponibil in antet. Codu! de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generérii documentului.

Data si ora generaril,
06/04/2022, 17:59
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,f Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliars ARAD Nr. cerere 42861
' Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Arad Ziua 06
',-’ Luna 04
- Anul 2022
EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verifcare

REOHo O PENTRU INFORMARE ﬁﬁiﬁ
Carte Funciars Nr. 349803 Arad lm IIII

A. Partea I. Descrierea imobiluluj
TEREN intravilan

Adresa: Loc. Arad, Cartier Gradiste, Nr. FN, jud. Arad

::‘:t Nr. f:::;ga'c Nrl Suprafata {mp) Observatii / Referinte
Al 349803 587 Teren neimprejmuit;

B. Partea . Proprietari si acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
49031 / 04/05/2018
Act Notarial nr. 1599, din 26/04/2018 emis de Morariu PATRICIU-ION:

Se infiinteaza cartea funciara 349803 a imobilului cu numarul Al

Bl |cadastral 349803/Arad, rezultat din dezmembrarea imobilului cu
numarul cadastral 348098 inscris in cartea _funciara 348098:

Act Normativ_nr. 2171, din 21/10/2013 emis de Primaria Municipiului Arad;

se noteaza autorizatia de construire nr. 968/2013 emisa de Primaria Al
municipiului Arad, cesionata prin actul de cesiune de drepturi si
B4 |obligatii autentificat sub nr. 4836/2013 de BNP Morariu, in favoarea
5C ROMANA RESIDENCE DEVELOPMENT SA, pentru construire” retele
edilitare_cartier Romana Residence Arad®
OBSERVATIH: pozitie transcrisa din CF 348098/Arad, inscrisa prin incheierea nr. 64971 din 29/06/2017; pozitie
transcrisa din CF 346328/Arad. inscrisa prin incheierea nr. 67823 din 19/07/2016;
Act Notarial nr. 4132, din 06/09/2013 emis de Morariu PATRICIU-ION;
Se noteaza autorizatia de construire nr.754/19.08.2013 emisa de Al
Primaria
mun.Arad si cesiunea de drepturi si obligatii asupra autorizatiei nr.
B5 |754/19.08.2013
emisa de Primaria mun.Arad, in favoarea: SC ROMANA RESIDENCE
DEVELOPMENT
SA

OBSERVATN: pozitie transcrisa din CF 348098/Arad, Inscrisa prin inchelerea nr. 64971 din 29/0672017; pozitie
transcrisa din CF 346328/Arad, inscrisa prin incheierea nr. 676823 din 19/07/2016;
Act Notarial nr. - Act de alipire aut. nr. 1302/2016, din 18/07/2016 emis de not. Petru Paula Madaiina (a
documentatiei cadastrale anexate si a Incheierii de indreptare a erorii materiale nr.20/2016 a not. pb. Petru
Paula Madalina);
Se noteaza autorizatia de construire nr. 968/2013 emisa de Primaria Al
municipiului Arad, cesionata prin actul de cesiune de drepturi si
obligatii autentificat sub nr. 4969/2013 de BNP Morariu, in favoarea SC
ROMANA RESIDENCE DEVELOPMENT SA, pentru construire Retele
edilitare cartier Romana Residence Arad (retele apa-canal menajer,
retele electrice, retele gaze naturale, in rangul inch.c.f.nr.
77623/2013, 77630/2013, 87380/2015, 87385/2015, 18346/2016,
18353/2016, 25654/2016

OBSERVATII: pozitie transcrisa gin CF 348098/Arad, inscrisa prin inchelerea nr. 64971 din 29/06/2017; pozitie

transcrisa_din CF 346328/Arad, inscrisa prin incheierea nr. 67823 din 19/07/2016:
Se noteaza Autorizatia de construire nr. 968/10.10.2013 eliberata de Al
Primaria Municipiului Arad in vederea executarii lucrarilor de
construire precum si cesiunea de drepturi si obligatii izvorate din
B14 |autorizatia de construire, autentificata sub nr, 3621/22.09.2015 de NP
foan Botos-Gavrilescu, in favoarea SC ROMANA RESIDENCE
DEVELOPMENT SA, in rangul inch.c.f.nr, 87388/2015, 18346/2016,
25654/2016

OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 348098/Arad, inscrisa prin incheierea nr. 64971 din 29/06/2017; pozitie
transcrisa din CF 346328/Arad, inscrisa prin incheierea nr. 67823 din 19/07/201 6;

B13
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Carte Funciars Nr. 349803 Comuna/Oras/Municipiu: Arad
Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

42172 / 23/04/2019

Act Notarial nr. 1367, din 18/04/2019 emis de Morariu PATRICIU-ION:

B18 Intabulare, drept de PROPRIETATEdonatie, dobandit prin Conventig, Al
cota actuala 1/1

1) MUNICIPIUL ARAD, CIF:3519925, domeniu public
87129/ 20/08/2019

Act Administrativ nr. 99, din 05/02/2019 emis de PRIMARIA ARAD:

Se noteaza Autorizatia de Construire nr. 99/05-02-2019 eliberata de Al
B19 Primarla Municipiului Arad in vederea executarii lucrarilor de
construire.

Act Administrativ nr. 126, din 18/02/2019 emis de PRIMARIA ARAD;

Se noteaza Autorizatia de Construire nr. 126/18-02-2019 eliberata de Al
B20 |Primaria Municipiului Arad in vederea executarit lucrarilor de
construire,

C. Partea [ll. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembrimintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini nt

NU SUNT
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Carte Funciard Nr. 349803 Comuna/Oras/Municipiu: Arad

Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  [Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
349803 587

* Suprafata este d

eterminata in planul de proiectie Stereo 70,
DETALII LINIARE iMOBIL

Date referitoare la teren

Nr | Categorie fintra | Suprafata .
crt | folosinta |vilan (mp) Tarla Parceld Nr. topo Observatii / Referinte
1| cuti Tpal sgy . Lot133 .

constructii

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
fnceput sfarsit = (m)
1 2 8.505

2 3 12.257

3 4 0.916

4 5 3.536

5 6 17.032

6 7 3.536

Dacument care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.
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Carte Funciard Nr. 349803 Comuna/Oras/Municipiu: Arad

Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit - {m)
7 8 0.932
8 9 19.065
9 10 1.684
10 1 12.0
11 12 12.0
12 13 0.255
13 14 1.117
14 15 13.048
15 16 2.559
16 17 7.684
17 1 122
** Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proi ectie Stereo 70 §i sunt rotunjite la 1 milimetru.

*** Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii, Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitdti si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, faré semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpl.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentut generarii documentului.

Data sl ora generaril,
06/04/2022, 17:59
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'f Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliar3 ARAD Nr. cerere 43039
» Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Arad Ziva 07
;’ Luna 08
I & Anul 2022
ANGCPI EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
Al.l,b:ltl blrlllh.\l:

Cod verificare

AR PENTRU INFORMARE

Carte Funciard Nr. 350718 Arad “lﬁﬁm““

A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Arad, Cartier Gradiste, Nr. F.N., jud. Arad

gr't Nr. f::::g?llc Nr. Suprafata* (mp) Observatil / Referinte
Al 350718 135 Teren neimprejmuit;

B. Partea ll. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare fa dreptul de proprietate si atte drepturi reale

112378 /11/10/2018

Act Notarial nr. 3842, din 05/10/2018 emis de Morariu PATRICIU-ION;

Se infiinteaza cartea funciara 350718 & imobilului cu numarul
Bl cadastrai 350718/Arad, rezultat din dezmembrarea imobilului cu

numarul cadastral 341642 inscris in cartea funciara 341642:
23535 /23/02/2021

Hotarare Judecatoreasca nr. 185, din 27/11/2020 emis de TRIB

din 03/12/2020 emis de ORC ARAD; Act Administrativ nr. 46156, din 30/07/2019 emis de ORC ARAD;
Hotarare Judecatoreasca nr. 145, din 23/07/2019 emis de TRIBUNALUL ARAD; Act Notarial nr. 2309, din

: Act Administrativ nr. 9243, din 31/07/2020 emis de ORC ARAD:

Referinte

Al

UNALUL ARAD; Act Administrativ nr. 49504,

23/04/2019 emis de IOAN BOTOS GAVRILESCU:

B17 Intabulare, drept de PROPRIETATEfuziune prin absorbtie, dobandit prin Al
Conventie, cota actuala 1/1
1) 5.C. IMOTRUST S.A., CIF:1680630
C. Partea lil. SARCINI .
Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini
NU SUNT
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Carte Funciard Nr. 350718 Comuna/Orag/Municlpiu: Arad
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral |Suprafata (mp)* Observatli / Referinte
350718 135
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.
DETALII LINIARE IMOBIL
/ 354254
354257
347894
347445
350718
7
345764
8
347643
a8
Date referitoare la teren
Nr | Categorie [intra | Suprafata ,
Ct { folosinta |vian [~ (mp) Tarla Parceld Nr. topo Observatii / Referinte
1| cut Tpal p35 - LOT1 .
constructi
Lungime Segmente
1} Valorile iungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectle in plan.
Punct Punct Lungime segment
fnceput sfargit ~ (m)
1 2 12.032
2 3 12.032
3 4 B.767
4 5 2.486
5 6 14.245
6 7 12.001
Document care confine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legil Nr. 677/2001, Pagina 2 din 3
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Carte Funciard Nr. 350718 Comuna/Oras/Municipiu: Arad

Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit = (m})
7 8 12.0

8 9 6.689

9 10 3.541

10 1 12.032

** Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de prolectie Stereo 70 s sunt rotunjite la 1 milimetru.
*** Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa sl in forma fizicd a
documentului, féra semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras,

Verificarea corectitudinii §i realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpl.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generérii documentului.

Data sl ora generaril,
07/04/2022, 10:15
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,f Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara ARAD
'.’ Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Arad

’f
EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
AGINTIA ATIONALY PENTRU INFORMARE

Carte Funciard Nr. 350760 Arad

A. Partea I. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Arad, Cartler Gradiste, Nr. F.N., Jud. Arad

T

Nr. cerere 42852
Ziua 06
Luna 04
Anul 2022

Cad verificare

o [ cadastral NrJ gy rafata® (mp) Observatil / Referinte
Al 350760 764 Teren neimprejmuit;

B. Partea Il. Proprietari si acte

Bl |cadastral 350760/Arad, rezultat din dezmembrarea imobilului cu
numarul cadastral 332800 inscris in cartea funciara 332800:

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate st alte dreptur reale Referinte
112383 /11/10/2018
Act Notarial nr, 3847, din 05/10/2018 emis de Morariu PATRICIU-ION;

Se infiinteaza cartea funciara 350760 a imobiluiui cu numarul Al

23415 / 23/02/2021

ORC ARAD;

Bl4 Intabulare, drept de PROPRIETATECU titlul de fuziune, dobandit prin Al
Conventie, cota actuala 1/1
1) 5.C. IMOTRUST S.A., CIF:1680630
C. Partea lil. SARCINI
Inscrieri privind dezmembrimintele dreptulul de proprietate, drepturi reale Referi
de garantie si sarcini eferinte

112383 /11/10/2018

Act Notarial nr. - Act de unificare aut.nr.2117, din 30/04/2013 emis de not, Morariu Patriciu lon;

Cl |Deodata cu inscrierea de sub B1, se aduc si urmatoarele sarcini:

Al

OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 332800/Arad, inscrisa prin inchelerea nr. 5 0071 din 03/07/2013:

Act Notarial nr. 3367, din 09/10/2013 emis de Botos Gavrilescu loan:;

Intabulare, drept de SUPERFICIEuz si servitute €u titlu gratuit pe o
perioada de 99 ani, asupra terenului in suprafata de 652,20 mp din
tmobilul de sub Al, a dreptului de uz, pe o perioada de 30 de ani,
asupra terenului in suprafata de 652,20 mp din imobilul de sub Al a
dreptului de servitute de trecere subterana, continua si perpetua
asupra terenului in suprafasta de 649,70 mp din imobilul Al, a
dreptului de servitute de trcere perpetua cu piciorul si autovehiculele
asupra terenului in suprafata de 2578 mp, pe intraga durata de
C2 |existenta a capacitatii energetice, in favoarea SC ENEL DISTRIBUTIE
BANAT SA, in temejul art.12 si art.14 din Legea energiei electrice si a
gazelor naturale nr.123/2012 si art.755-758 din Codul Civil conform
schitei cadastrale, Anexa 1 la prezentul Contract, necesar amplasarii
Capacitatii energetice, proprietatea SC ENEL DISTRIBUTIE BANAT SA,
care fac oblectul fisei de solutie, Ilucrarea L.5285/2012 Fs
reactualizare, "Reglementare retele electrice cu PUZ-Construirea unui
cartier de locuinte-SC IMOTRUST SA, Zona Sere Nord, Cartier Gradiste,
nr.FN, jud.Arad", elaborata de proiectantul autorizat SC ENEL

Al

Dacument care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legil Nr. 677/2001.
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Carte Funciard Nr. 350760 Comuna/Oras/Municipiu: Arad

de garantie si sarcini

Inscriert privind dezmembrémintele dreptului de proprietate, drepturi reale

Referinte

favoarea

C2 DISTRIBUTIE BANAT SA - Birou Prolectare S| constructie MT/]T, in

Al

1) S.C. ENEL DISTRIBUTIE BANAT S.A.. CIF:14490379

OBSERVATI: pozitie transcrisa din CF 332800/Arad, inscrisa

prin incheierea nr. 75127 din 10/10/2013;

Act Notarial nr. 2406, din 17/07/2014 emis de Botos Gavrilescu toan;

perioada de 99 de ani, asupra terenului in suprafata de

durata de existenta a capacitatil energetice, in temeiul
c3 din Legea energiei electrice si a gazelor naturale nr. 12

755-758 din Codul civil conform schitei cadastrale,
prezentul Contract, necesar amplasarii Capacitatii
proprietatea S.C. ENEL DISTRIBUTIE BANAT 5.A., care

energie electrica cartier ROMANA RESIDENCE, Zona Sere

Intabulare, drept de FOLOSINTA(superficie) cu titiu gratuit pe o
dreptului de uz, pe o perioada de 30 de ani, asupra terenului in

suprafata de 780,92 mp a dreptului de servitute subterana continua si
perpetua asupra terenului in suprafata de 780,92 mp, pe intreaga

lucraril L. 02/2014 “Racordare la reteaua electrica a Alimentare cy

Gradiste, nr, FN, Jud. Arad" elaborata de proiectantul autorizat S.C.
ENEL DISTRIBUTIE BANAT S.A.-Biroy Proiectare si constructie MT/|T

780,92 mp, a

art. 12 si 14
3/2012 si art,
Anexa 1 la

energetice,
face obiectul

Nord, Cartier

Al

1) S.C. ENEL DISTRIBUTIE BANAT S.A., CIF:14490379

OBSERVATI: pozitie transcrisa din CF 332800/Arad, inscrisa prin incheierea nr. 56267 din 18/07/2014;

Document care confine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.
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Carte Funciard Nr. 350760 Comuna/Oras/Municipiu: Arad
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
350760 764

T§uprafat;a este determinata in planul de proiectie Stereo 70.
DETALN LINIARE IMOBIL

Date referitoare la teren

Nr | Categorie |intra | Suprafata "

cr | folosinta [viten |~ (mp) Tarla Parceld Nr. topo Observatii / Referinte
curti DA 764 . Nr.cad. .

1 constructi 332800-Lotl

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit o= {m)
1 2 52.834
2 3 46.99
3 4 59.945
4 5 28.032
5 6 1.362
6 7 1,964
Document care conine date cu caracter personal, protefate de prevederile Legii Nr, 677/2001. Pagina 3 din 4
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Carte Funciard Nr. 350760 Comuna/Oras/Municipiu: Arad

Punct Punct Lungime segment
fnceput sfargit o (m)
7 8 2.89

8 9 1.572

9 10 2.634

10 11 0.523

11 12 1.21

12 13 2.563

13 14 146.541

14 15 31.343

15 16 93.145

16 17 2,565

17 1 73.839

** Lungimile segmentelor sunt determinate In planul de proiectie Stereo 70 sl sunt rotunjite fa 1 milimetru.
** Distanta dintre puncte este format3 din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic Integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activititi si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, faré semnatura olografs, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiitor continute de document se poate face la adresa
www.ancpl.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generaril,
06/04/2022, 17:51
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- 'f' Oficiul de Cadastru 5i Publicitate Imobiliar ARAD Nr. cerere 42857

f Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliars Arad Ziva 06
'/’ Luna 04
. Anul 2022
_ANCPIL EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare
S ey PENTRU INFORMARE

13
FI S TTAYE 0MABIL e

\J
Carte Funciard Nr, 350761 Arad lllﬂﬁ'iﬁi“"

A. Partea |, Descrierea imoblluiui
TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Arad, Cartier Gradiste, Nr. F.N., jud. Arad

g:t Nr. f::::g%'c Nrd Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al 350761 1.665 Teren neimprejmuit;

B. Partea Il. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare fa dreptul de proprietate si alte drepturl reaie Referinte
112383 /11/10/2018
Act Notarial nr. 3847, din 05/10/2018 emis de Morariu PATRICIU-ION;

Se infiinteaza cartea funciara 350761 a imobilulul cu numarul Al

Bl |cadastral 350761/Arad, rezultat din dezmembrarea imobilului cu
numarul cadastral 332800 inscris in cartea _funciara 332800:

42179 / 23/04/2019

Act Notarial nr. 1367, din 18/04/2019 emis de Morariu PATRICIU-ION:

g13 |Intabulare, drept de PROPRIETATEdonatie, dobandit prin Conventie, Al
cota actuala 1/1

1) MUNICIPIUL ARAD, CIF:3519925, domeniu public

C. Partea HI. SARCINI
Inscrieri privind dezmembramintele dreptulul de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini
112383 / 11/10/2018
Act Notarial nr, - Act de unificare aut.nr.2117, din 30/04/2013 emis de not. Morariu Patriciu lon:
Cl |Deodata cu inscrierea de sub B1, se aduc si urmatoarele sarcini: Al

OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 332800/Arad, inscrisa prin incheierea fr. 50071 din 03/07/2013;

Act Notarial nr. 3367, din 09/10/2013 emis de Botos Gavrilescy loan;

Intabulare, drept de SUPERFICIEuz si servitute cu titlu gratuit pe o Al
perioada de 99 anl, asupra terenului in Suprafata de 652,20 mp din
Imobilul de sub Al, a dreptului de uz, pe o perioada de 30 de ani,
asupra terenului in suprafata de 652,20 mp din imobilul de sub Al a
dreptului de servitute de trecere subterana, continua si perpetua
asupra terenului in suprafata de 649,70 mp din imobilul A1, a
dreptului de servitute de trcere perpetua cu piciorul si autovehiculele
asupra terenului in suprafata de 2578 mp, pe intraga duratz de
existenta a capacitatii energetice, in favoarea SC ENEL DISTRIBUTIE
C2 |BANAT SA, in temeiul art.12 si art.14 din Legea energie} electrice si a
gazelor naturale nr.123/2012 si art.755-758 din Codul Civil conform
schitei cadastrale, Anexa 1 la prezentul Contract, necesar amplasari|
Capacitatii energetice, proprietatea SC ENEL DISTRIBUTIE BANAT SA,
care fac obiectul fisel de solutie, lucrarea L.5285/2012 Fs
reactualizare, "Reglementare retele electrice cu PUZ-Construirea unui
cartier de locuinte-SC IMOTRUST SA, Zona Sere Nord, Cartier Gradiste,
nr.FN, jud.Arad", elaborata de proiectantul autorizat SC ENEL
DISTRIBUTIE BANAT SA - Birou Prolectare si constructie MT/T, in
favoarea

1)_S.C. ENEL DISTRIBUTIE BANAT S.A., CiF:14490379

OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 332800/Arad, inscrisa prin incheierea nr. 75127 din 10/10/2013;
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Carte Funciard Nr. 350761 Comuna/Oras/Municipiu: Arad

de garantie si sarcin|

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reaie

Referinte

Act Notarial nr. 2406, din 17/07/2014 emis de Botos Gavrilescu loan;

dreptului de uz, pe o perioada de

755-758 din Codul civil conform

prezentul Contract, necesar amplasarij

lucrarii L. 02/2014

Intabulare, drept de FOLOSINTA(superficie) cu titiy gratuit pe o Al
perioada de 99 de ani, asupra terenului in suprafata de 780,92 mp, a
30 de ani, asupra terenului in
suprafata de 780,92 mp a dreptuiui de servitute subterana continua si
perpetua asupra terenului in suprafata de 780,92 mp, pe intreaga
durata de existenta a capacitatii energetice, in temeiul art. 12 s 14
c3 din Legea energiei efectrice si a gazelor naturale nr. 123/2012 si art.
schitei cadastraie, Anexa 1 (3

proprietatea S.C. ENEL DISTRIBUTIE BANAT S.A,, care face obiectul
"Racordare la reteaua electrica a Alimentare cu
energie electrica cartier ROMANA RESIDENCE, Zona Sere Nord, Cartier
Gradiste, nr. FN, Jud. Arad" eilaborata de prolectantul autorizat S.C.
ENEL DISTRIBUTIE BANAT S.A.-Birou Proiectare si constructie MT/|T

1) S.C. ENEL DISTRIBUTIE BANAT S.A., CIF:14490379

Capacitatii  energetice,

OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 332800/Arad, inscrisa prin incheierea nr. 56267 din 18/07/2014;

Document care conine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/200].
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Carte Funciard Nr. 350761

Comuna/Orag/Municipiu: Arad

Teren

Anexa Nr. 1 La Partea |

Nr cadastral

Suprafata (mp)*

Observatii / Referinte

350761

1.665

* Suprafata este d

eterminata in planul de proiectie Stereo 70,

DETALII LINIARE IMOBIL

Date referitoare la teren

Nr | Categorie [intra | Suprafata

c folosgim;a vilan ?mp} Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
curti D 1.66 - Nr.cad. .

! constructii A 663 332800-Lot2

Lungime Segmente

1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment Punct Punct Lungime segment

inceput sfarsit = {m) inceput sfarsit = (m)

1 2 20.441 2 3 27.619

3 4 13.066 4 5 63.112

5 6 12.972 6 7 50.002

7 8 13.0 8 9 49.986

9 10 12.561 10 11 0.523

11 12 2.634 12 13 1.572
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/200]. Pagina 3 din 4
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Carte Funciard Nr. 350761 Comuna/Oras/Municipiu: Arad

. Punct Punct Lungime segment Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit = (m) inceput sfarsit = {m)
13 14 2.89 14 15 1.964

15 16 1.362 16 17 28.032

17 18 59.945 18 19 46.99

19 20 52.834 20 21 73.839

21 22 2.882 22 1 12.881

** Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 sl sunt rotunjite Ia 1 milimetru.
*** Distan{a dintre puncte este format3 din segmente cumulate ce sunt mal mici decat valoarea 1 milimetru,

Extrasul de carte funciard generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine infermatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiiie prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din O.U.G. nr. 4172016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabiiitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fara semnétura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realit&tii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpl.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generrii documentulu.

Data sl ora generarii,
06/04/2022, 17:51
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. ,f Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliars ARAD Nr. cerere 42860
] 4

Biroul de Cadastru si Publicitate Imaobiliara Arad Ziva 06
Luna o4
F 4 Anul 2022
JANCPI. EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare
PENTRU INFORMARE ﬁiﬁﬁ
Carte Funciard Nr. 351566 Arad Illn IIII
A. Partea I. Descrierea imobilului
TEREN Intravifan
Adresa: Loc. Arad, Cartier Romana Residence, Str Romulus, jud. Arad
g:t N"g::::g%'c N%l Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al 351566 1.582 Teren neimprejmuit;
B. Partea Il. Proprietari si acte
Inscrieri privitoare Ia dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
38353 / 12/04/2019
Act Notarial nr. 1151, din 04/04/2019 emis de Morariu PATRICIU-ION:
Se infiinteaza cartea funciara 351566 a imobilufui cu numarul Al

B1 |cadastral 351566/Arad, rezultat din dezmembrarea imobilulyi cu
numarul cadastral 349800 inscris in cartea funciara_349800:
Act Normativ nr, 2171, din 21/10/2013 emis de Primaria Municipiului Arad:
se noteaza autorizatia de construire nr. 968/2013 emisa de Primaria Al
municipiului Arad, cesionata prin actul de cesiune de drepturi si
B3 |obligatii autentificat sub nr. 4836/2013 de BNP Morariu, in favoarea
SC ROMANA RESIDENCE DEVELOPMENT SA, pentru construire* retele
edilitare cartier Romana Residence Arad"

346328/Arad, inscrisa prin incheierea nr. 67823 din 19/07 016;
Act Notarial nr. 4132, din 06/09/2013 emis de Morariu PATRICIU-ION;
Se noteaza autorizatia de construire nr,754/19.08.2013 emisa de Al
Primaria

mun.Arad si cesiunea de drepturi si obligatii asupra autorizatiei nr.,
B4 |754/19.08.2013

emisa de Primaria mun.Arad, in favoarea: SC ROMANA RESIDENCE
DEVELOPMENT

SA

OBSERVATH: pozitie transcrisa din CF 349800/Arad, inscrisa prin inchélerea nr. 49031 din 04/05/2018; pozitie
transcrisa din CF 348098/Arad, inscrisa prin incheierea nr. 64971 din 29/06/2017; pozitie transcrisa din CF|
346328/Arad, inscrisa prin incheierea nr. 67823 din 19/07/2016;

Act Notarial nr. - Act de alipire aut. nr. 1302/2016, din 18/07/2016 emis de not. Petru Paula Madalina;
5e noteaza autorizatia de construire nr. 968/2013 emisa de Primaria Al

B6 edilitare cartier Romana Residence Arad (retele apa-canal menajer,

retele electrice, retele gaze naturale, in rangul inch.c.f.nr.
77623/2013, 77630/2013, 87380/2015, 87385/2015, 18346/2016,
18353/2016, 25654/2016
OBSERVATIL: pozitle transcrisa din CF 349600/Arad, inscrisa prin incheierea nr. 43031 din 04/0572018; pozitle
transcrisa din CF 348098/Arad, inscrisa prin incheierea nr. 64971 din 29/06/2017; pozitie transcrisa din CF
346328/Arad, inscrisa_prin_incheierea nr. 67823 din 19/07/2016:;
Act Notarial nr. - Act de alipire aut, nr. 1302/2016, din 18/07/2016 emis de not. Petru Pauia Madalina (a
documentatiel cadastrale anexate si a Inchelerii de indreptare a erorii materiale nr.20/2016 a not. pb. Petru
Paula Madalina);
Se noteaza Autorizatia de construfre nr. 968/10.10.2013 eliberata de Al
Primaria Municipiului Arad in vederea executarii lucrarilor de
B7 [construire precum si cesiunea de drepturi si obligatii izvorate din
autorizatia de construire, autentificata sub nr. 3621/22.09.2015 de NP
loan Botos-Gavrilescu, in favoarea SC ROMANA RESIDENCE
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Carte Funciard Nr. 351566 Comuna/Oras/Municipiu: Arad

Inscrieri privitoare Ia dreptul de proprietate si alte dreptur reale Referinte
B7 DEVELOPMENT SA, In rangul inch.c.fnr. 8738872015, 18346/2016, Al
25654/2016

OBSERVATIE: pozitie transcrisa din €F 349800/Arad, Inscrisa prin inchelerea Ar 49031 din 04/05/2018; pozitie
transcrisa din CF 348098/Arad, inscrisa prin incheierea nr, 64971 din 28/06/2017; pozitie transcrisa din CF

346328/Arad, inscrisa prin_inchelerea nr. 67823 din 19/07/2016;
87132 / 20/08/2019

Act Administrativ nr. 99, din 05/02/2019 emis de PRIMARIA ARAD; Act Administrativ nr. 126, din 18/02/2019
emis de PRIMARIA ARAD:
B10 |5¢ noteaza autorizatiiile de construire nr., 99/05.02.2019 si nr. 126/186. Al

02.2019 eliberate de Primaria Municiplulut Arad
134904 / 28/11/2019

Act Notarial nr. 4036, din 01/11/2019 emis de Morariu PATRICIU-ION:
se noteaza declaratia autentificata sub nr, 4036/2019 privind Al
B12 |reconoasterea si respectarea obligatiilor in favoarea DELGAZ GRID S.
A.

88162 / 02/09/2020

Act Notarial nr. 2717, din 01/09/2020 emis de Morariu PATRICIU-ION:

se noteaza declaratia autentificata sub nr. 2717/01.09.2020 de NP Al
B14 [Morariu Patriciu lon, privind recunoasterea si respectarea obligatiilor in
favoarea E-DISTRIBUTIE BANAT S.A

40542 / 26/03/2021

Act Notarial nr. 2326, din 22/10/2020 emis de DEDULEA ALEXAND ; '
B15 Intabulare, drept de” PROPRIETATE, dobandit prin Conventie, cota Al
actuala 1/1

1) 5.C. IMOTRUST S.A., CIF:1680630

C. Partea lil. SARCINI

Inscrierl privind dezmembramintele dreptulul de proprietate, drepturi reale Referl
de garantie st sarcini eferinte

38353/ 12/04/2019

Act Notarial nr. 1617, din 27/04/2018 emis de Morariu PATRICIU-ION:

c1 intabulare, drept de FOLOSINTA(superficie), cu titiul gratuit, pe o Al
iperioada de 99 ani, in_rangul incheierii nr. 67823/19.07.2016
1) S.C. ENEL DISTRIBUTIE BANAT S.A., CiF:14490379

OBSERVATI!I: pozitie transcrisa din CF 349800/Arad, inscrisa prin incheierea nr. 48031 din 04/05/2018;
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Carte Funciars Nr. 351566 Comuna/Oras/Municipiu: Arad
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
351566 1.582

* Suprafata este determinats in planul de profectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL
- 3 . 3497

Date referitoare la teren

Nr | Categorie |intra | Suprafata . .
crt | folosints {vitan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1| cuti Tpal 1582 . lot 2 . Lot 2

constructii

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din prolectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
fnceput sfarsit = {m)
1 2 14.974
2 3 106.572
3 4 7.857
4 5 3.166
5 6 1.005
6 7 41.659
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Carte Funciars Nr. 351566 Comuna/Oras/Municipiu: Arad

Punct Punct Lungime segment
fnceput sfarsit = {m)
7 8 1.652
8 9 18.003
9 10 1.666
10 11 38.337
11 12 17.003
12 13 31.013
13 14 17.032
14 15 9.5
15 16 6.261
16 17 0.576
17 18 15.449
18 19 7.522
19 1 78.757
** Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.

*=+* Distanta dintre puncte este format3 din segmente cumulate ce sunt mal mici decit valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generdrii. Acesta este valabil in conditiile prevéazute de art. 7 din Legea nr, 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati s procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fard semnatura olografs, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii i realitatii informatjitor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generarii,
06/04/2022, 17:59
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. 'f Oficiul de Cadastru i Publicitate Imobiliars ARAD Nr. cerere 43041

Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliars Arad Ziva 07
';I" Luna 04
- Anul 2022
EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod veriicare
PENTRU INFORMARE
Carte Funciard Nr. 352128 Arad Illl
A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Arad, Cartier Gradiste, Nr. FN, Jud. Arad

grrt e :::::rt;?llc Nrl Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al 352128 402 Teren neimprejmuit;

B. Partea Il. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
67358 / 01/07/2019
Act Notarial nr. 2247, din 26/06/2019 emis de Morariu PATRICIU-ION:

Se infiinteaza cartea funciara 352128 a imobilului cu numarul Al

Bl |cadastral 352128/Arad, rezultat din dezmembrarea imobilului cu
numaryl cadastral 349758 inscris in cartea funciara 349758:

Act Normativ nr. 2171, din 21/10/2013 emis de Primaria Municipiului Arad;

se noleaza autorizatia de construire nr., 968/2013 emisa de Primaria Al
municipiului Arad, cesionata prin actul de cesiune de drepturi si
B3 |obligatii autentificat sub nr. 4836/2013 de BNP Morariu, in favoarea
5C ROMANA RESIDENCE DEVELOPMENT SA, pentru construire” retele
edilitare cartier Romana Residence Arad®

346328/Arad, _inscrisa prin_incheierea nr. 67823 din 19/07/2016:

OBSERVATH: pozitie transcrisa din CF 349758/Arad, inscrisa prin incheieres nr. 49031 din 04/05/2016; pozitie
transcrisa din CF 348098/Arad. inscrisa prin incheierea nr. 64971 din 29/06/2017; pozitie transcrisa din CF

Act Notarial nr. 4132, din 06/09/2013 emis de Morariu PATRICIU-ION;

Se noteaza autorizatia de construire nr.754/19.08.2013 emisa de Al
Primaria

mun.Arad si cesiunea de drepturi si obligatii asupra autorizatiei nr.
B4 |754/19.08.2013

emisa de Primaria mun.Arad, in favoarea: SC ROMANA RESIDENCE
DEVELOPMENT

SA

OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 349758/Arad, inscrisa prin inchelerea nr. 49031 din D4/05/2018; pozitie

346328/Arad, inscrisa prin inchelerea
Act Notarial nr. - Act de alipire aut. nr. 1302

transcrisa din CF 348098/Arad, inscrisa Pprin inchelerea nr. 64971 din 29/06/2017; pozitie transcrisa din CF

nr. 67823 din 19/07/2016:
/2016, din 18/07/2016 emis de not. Petru Paula Madalina;

B6 ROMANA RESIDENCE DEVELOPMENT

retele electrice, retele

18353/2016, 25654/2016

Se noteaza autorizatia de construire nr. 968/2013 emisa de Primaria Al
municipiului Arad, cesionata prin actul de cesiune de drepturi sj
obligatii autentificat sub nr. 4969/2013 de BNP Morariu, in favoarea SC

edilitare cartier Romana Residence Arad (retele apa-canal menajer,
gaze naturale, in rangul Inch.c.f.or.
77623/2013, 77630/2013, 87380/2015, 87385/2015, 18346/2016,

SA, pentru construire Retele

OBSERVATI: pozitie transcrisa din CF

346328/Arad, inscrisa prin incheierea

Paula Madalina);

transcrisa din CF 348098/Arad, inscrisa prin incheierea nr. 64971 din 29/06/201 7. pozitie transcrisa din CF

Act Notarial nr. - Act de alipire aut. nr. 1302/2016, din 18/07/2016 emis de not, Petru Paula Madalina (a
documentatiel cadastrale anexate si a Incheierii de indreptare a erorii materiale nr.20/2016 a not, pb. Petru

349758/Arad, inscrisa prin inchelerea nr 49031 din 04/05/2018; pozitie
nr. 67823 din 19/07/2016;

Se noteaza Autorizatia de construire
B7 |construire precum si cesiunea de d

loan Botos-Gavrilescu, in favoarea SC

Primaria Municipiului Arad in vederea executarii lucrarilor de

autorizatia de construire, autentificata sub nr, 3621/22.09.2015 de NP

nr. 968/10.10.2013 eliberata de Al
repturi si obligatii izvorate din

ROMANA RESIDENCE

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001,

Pagina 1 din 4

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpi.ra

Formular versiunea 1.1






Carte Funciard Nr. 352128 Comuna/Oras/Municipiu: Arad
Inscrieri privitoare Ia dreptul de proprietate sl alte drepturi reale

Referinte
87 DEVELOPMENT SA, In rangul inch.c.l.nr. 87385/2015, 18346/2016, Al
25654/2016

OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 349758/Arad, Inscrisa prin inchélerea nr. 49031 din 04/05/2018; pozitie
transcrisa din CF 348098/Arad, inscrisa prin inch

eierea nr. 64971 din 29/06/2017; pozitie transcrisa din CF
346328/Arad, inscrisa prin inchelerea nr. 67823 din 19/07/2016;

23903 / 24/0212021 _ _
Act Administrativ nr. 185, din 27/11/2020 emis de ORC ARAD; Act Administrativ_nr. 31880, din 30/06/2020

emis de ORC ARAD; Act Notarial nr, 2326, din 22/10/2020 emis de DEDULEA ALEXANDRU; Act Notarial nr.
2309, din 22/10/2020 emis de DEDULEA ALEXANDRU:

B11 Intabulare, drept de PROPRIETATE, cu titlul de fuziune prin absorbtie, Al
dobandit prin Conventie, cota actuala 1/1

1) S.C. IMOTRUST S.A., CIF:1680630

C. Partea lll. SARCINI .
Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantle si sarcini b

NU SUNT
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} Carte Funciard Nr. 352128 Comuna/Orag/Municipiu: Arad
Anexa Nr. 1 La Partea |
Teren
Nr cadastral  |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte

352128

402

* Suprafata este d

eterminata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALN LINIARE IMOBIL

N

352128

Date referitoare la teren

Nr | Categorie |intra | Suprafata .
ct | falosinta |vian |~ (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1 cutl  Tpat 402 5 Lot 2 .

constructil

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit = {m}
1 2 1.977

2 3 4.291

3 4 78.757

4 5 5.137

5 1 80.609

** Lungimile segmentelor sunt dete
*= Distanta dintre puncte este fo

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.

rminate In planul de pro
rmata din segmente cum

iectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru,
ulate ce sunt mai mici decAt valoarea 1 milimetru.
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{ Carte Funciara Nr. 352128 Comuna/Oras/Municipiu: Arad
Extrasul de carte funciard generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generéril. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fard semnaturd olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii i realitatil informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpl.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data sl ora generdrii,
07/04/2022, 10:15

Document care confine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 4 din 4
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,f Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara ARAD Nr. cerere 42867
| J 1z Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliars Arad Ziva 06
',, Luna 04
” Anul 2022
EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare

sty Ay PENTRU INFORMARE

Carte Funciara Nr. 352177 Arad ,Iﬂﬁﬁiﬁ"“

A. Partea I. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Arad, Cartier Gradiste, Nr. FN, Jud, Arad

g::f; ale f::::g?l'c NIl Suprafata* (mp) Observatll / Referinte
Al 352177 543 Teren neimprejmuit;

B. Partea Il. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
67366 / 01/07/2019
Act Notarial nr. 2248, din 26/06/2019 emis de Morariu PATRICIU-ION;

Se inflinteaza cartea funciara 352177 a imobilului cu numarul Al

Bl (cadastral 352177/Arad, rezuitat din dezmembrarea imobitului cu
numarul cadastral 349757 inscris in cartea_funciara  349757:
Act Normativ nr. 2171, din 21/20/2013 emis de Primaria Municipiului Arad:
se noteaza autorizatia de construire nr. 968/2013 emisa de Primaria Al
municipiului Arad, cesionata prin actul de cesiune de drepturi si
B3 |obligatil autentificat sub nr, 4836/2013 de BNP Morariu, in favoarea
SC ROMANA RESIDENCE DEVELOPMENT SA, pentru construire" retele
edilitare cartier Romana Residence Arad"

OBSERVATIL: pozitie transcrisa din CF 349757/Arad, inscrisa pnn incheierea nr. 49031 din 04/05/2018; pozitie
transcrisa din CF 348098/Arad, inscrisa prin incheierea nr. 64971 din 29/06/201 7; pozitie transcrisa din CF

346328/Arad, _inscrisa_prin_incheierea nr. 67823 din 19/07/2016;
Act Notarial nr. 4132, din 06/09/2013 emis de Morariu PATRICIU-ION;
Se noteaza autorizatia de construire nr.754/19.08.2013 emisa de Al
Primaria

mun.Arad si ceslunea de drepturi si obligatii asupra autorizatiei nr,
B4 |754/19.08.2013

emisa de Primaria mun.Arad, in favoarea: SC ROMANA RESIDENCE
DEVELOPMENT

SA

OBSERVATII: pozitie transcrisa din CE 349757/Arad, inscrisa prin Inchelerea nr. 49031 din 04/05/Z2018; pozitie

transcrisa din CF 348098/Arad, inscrisa prin inchelerea nr. 64971 din 29/06/2017; pozitie transcrisa din CF

346328/Arad,_inscrisa_prin incheierea nr. 67823 din 19/07/2016:

Act Notarial nr. - Act de alipire aut. nr. 1302/2016, din 18/07/2016 emis de not. Petru Paula Madalina;

Se noteaza autorizatia de construire nr. 968/2013 emisa de Primaria Al

municipiului Arad, cesionata prin actul de cesiune de drepturi si

obligatii autentificat sub nr. 4969/2013 de BNP Morariu, in favoarea SC

86 ROMANA RESIDENCE DEVELOPMENT SA, pentru construire Retele
edilitare cartier Romana Residence Arad (retele apa-canal menajer,

retele electrice, retele gaze naturale, in rangul inch.cfnr,

77623/2013, 77630/2013, 87380/2015, 87385/2015, 18346/2016,

18353/2016, 25654/2016
OBSERVATH: pozitie transcrisa din €F 34975 7/Arad, inscrisa prin inchelerea nr. 49031 din 04/05/2018; pozitie

transcrisa din CF 348098/Arad, inscrisa prin incheierea nr. 64971 din 29/06/201 7 pozitie transcrisa din CF
346328/Arad, inscrisa_prin_incheierea nr. 67823 din_19/07/2016:

Act Notarial nr. - Act de alipire aut. nr. 130272016, din 18/07/2016 emis de not. Patru Paula Madalina (a
documentatiei cadastrale anexate si a Incheierii de indreptare 2 erorii materiale nr.20/2016 a not. pb. Petru
Paula Madalina);

Se noteaza Autorizatia de construire nr. 968/10.10.2013 eliberata de Al

Primaria Municipiului Arad in vederea executarit Jucrarilor de
B7 |construire precum si cesiunea de drepturl si obligatii izvorate din
autorizatia de construire, autentificata sub nr. 3621/22.09.2015 de NP
loan Botos-Gavrilescu, in favoarea SC ROMANA RESIDENCE

Document care contine date cu caracter personal, prolejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 4
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Carte Funciard Nr. 352177 Comuna/Ora;/Municipiu: Arad

Inscrieri privitoare {3 dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
g7 |[DEVELOPMENT SA, in rangul Tnch.cfnr. 8738872015, 18346/2016, Al
25654/2016

346328/Arad,_inscrisa prin_incheierea nr. 67823 din 19/07/2016;
23904 / 24/022021
Hotarare Judecatoreasca nr. 185, din 27/11/2020 emis de TRIBUNALUL ARAD; Act Administrativ_nr. 185, din
27/11/2020 emis de ORC ARAD; Act Notarial nr. 2309, din 22/10/2020 emis de DEDULEA ALEXANDRU: Act
Administrativ nr, 31880, din 30/07/2020 emis de ORC ARAD; Act Notarial nr. 2326, din 22/10/2020 emis de
DEDULEA ALEXANDRU: Act Administrativ nr. 46156, din 30/07/2019 emis de ORC ARAD; Act Administrativ
nr. 49504, din 03/12/2020 emis de ORC ARAD; Act Notarial nr. 1450, din 23/04/2019 emis de I0AN BOTOS
GAVRILESCU; Act Administrativ nr. 9243, din 31/07/2020 emis de ORC ARAD; Hotarare Judecatoreasca nr.
145, din 23/07/2019 emis de TRIBUNALUL ARAD; Act Administrativ nr. 15452, din 18/12/2020 emis de ORC:
Act Notarial nr. 1451, din 23/04/2019 emis de IOAN BOTOS GAVRILESCU; Act Administratiy nr. 106714, din
15/10/2020 emis de BCP] ARAD; Act Administrativ nr., 45899, din 26/07/2019 emis de ORC ARAD;
B10 Intabulare, drept de PROPRIETAT Efuziune prin absorbtie, dobandit prin Al

Conventie, cota actuala 1/1
1} S.C. IMOTRUST S.A., CIF:1680630

C. Partea lil. SARCINI .
Inscrieri privind dezmembrimintele dreptului de proprietate, drepturi reale

de garantie si sarcini Referinte
NU SUNT
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 4
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Carte Funciard Nr. 352177 Comuna/Orag/Municipiu: Arad

Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  |Suprafata {mp)* Observatii / Referinte
352177 543

* Suprafata este d

eterminata in planul de proiectie Stereo 70.
DETALII LINIARE IMOBIL

17

Date referitoare la teren

Nr | Categorie |intra | Suprafata
ct | folosinta [vian| = (mp) Tarla Parceid Nr. topo Observatii / Referinte
1| cuth Toal 543 . Lot 2 .

constructii

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt abtinute din prolectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit = (m)
1 2 5.0

2 3 106.572

3 4 4.307

4 5 1.936

5 1 109.606

Lo

Document care confine date cu caracter personal, protefate de prevederile Legii Nr, 677/2001.

** Lungimile segmentelor sunt determinate In planul de proiectie Stereo 70 sl sunt rotunjite la 1 milimetru.

Distanta dintre puncte este formats din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru.
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Carte Funciard Nr. 352177 Comuna/Orag/Municipiu: Arad
Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizics a
documentului, fard semnatur olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiel publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.
Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face {a adresa
www.ancpl.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data sl ora generéril,
06/04/2022, 17:59

Document care confine date cu caracter persanal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 4 din 4
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Carte Funciard Nr. 354686 Comuna/Oras/Municipiu: Arad

** Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de prolectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.
*** Distanta dintre puncte este format3 din segmente cumulate ce sunt mai mici dect valoarea 1 milimetru,

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCP! contine informatiiie din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este vaiabil in conditfile prevazute de art. 7 din Legea nr, 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati 5i procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare, Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizics a
documentului, f3ra semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpl.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de ia momentui generarii documentului,

Data 5l ora generérii,
07/04/2022, 10:15

Document care contine date cu caracter personal, Protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3
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A TARA Pr. nr. [202/2021
v PLAN Faza P.U.2.
Denumire | ,REAMENAJARE PARCELE SI STRAZI
TARA PLAN SRL proiect CARTIER ROMANA RESIDENCE, GRADISTE,
Mun.Arad, str. Tudor Vladimirescu nr. 15/A, 310010, RAD"”
Reg.Com. J02/1251/2006, CUI RO18832512 artier Romana, Gradiste. mun. Arad
tel. 0749-111.572, fax. 0357-402363
email ; danielaursachi@gmail.com Beneficiar IMOTRUST S.A.

MEMORIU DE PREZENTARE

1. INTRODUCERE

1.1. Date de recunoastere a_investitiei:

» Denumirea proiectului:

"P.U.Z. si R.L.U. —" REAMENAJARE PARCELE SI STRAZI

CARTIER ROMANA RESIDENCE, GRADISTE, ARAD”

Amplasament:

Beneficiar:

» Faza de proiectare:

Data elaborarii:

1.2.0biectul studiului:

cartier Romana, Gradiste, mun. Arad
IMOTRUST S.A.

PLAN URBANISTIC ZONAL
SEPT. 2021

Prezenta documentatie de urbanism s-a intocmit la cererea beneficiarului IMOTRUST S.A.

Documentatia are la bazd Certificatul de Urbanism nr. 1856/16.11.2020 si Avizul de
Oportunitate nr. 28/17.09.2021, eliberate de Priméria Municipiului Arad.

Terenurile sunt situate n intravilanul municipiului Arad, in partea de nord-est, in
proximitatea intersectiei dintre centura ocolitoare a Aradului, DN7, si Calea Zimandului. In zon3
s-au elaborat i aprobat mai multe planuri urbanistice cu functiuni preponderent rezidentiale, este

0 zona aflata in plina dezvoltare imobiliara.

Incinta reglementata, compusa din 30 parcele, cu St = 29.547 mp, categoria de folosinta
curti-constructii, se gaseste in Intravilanul Municipiului Arad, jud. Arad, in partea de nord a

Cartierului Gradiste, astfel:
Strada IULIUS:

1. C.F. nr 332799 Arad, in suprafata de 610 mp, proprietar Mun. Arad, domeniu public;
2. C.F. nr. 350761 Arad, in suprafata de 1.665 mp, proprietar Mun. Arad, domeniu public;
3. C.F. nr. 350760 Arad, in suprafata de 764 mp, proprietar IMOTRUST S.A.

Strada LUCIUS VERUS:

4. C.F. nr. 345763 Arad, in suprafata de 2.935 mp, proprietar Mun. Arad, domeniu public;
5. C.F. nr. 345992 Arad, in suprafata de 977 mp, proprietar Mun. Arad, domeniu public;
Strada AUGUSTUS (partial strada ROMULUS) :

6. C.F. nr. 345456 Arad, in suprafata de 2.347 mp, proprietar Mun. Arad, domeniu public;
7. C.F. nr. 346027 Arad, in suprafata de 753 mp, proprietar Mun. Arad, domeniu public;
8. C.F. nr. 346038 Arad, in suprafata de 756 mp, proprietar Mun. Arad, domeniu public;
9. C.F. nr. 349801 Arad, in suprafata de 834 mp, proprietar Mun. Arad, domeniu public;
10.C.F. nr. 349759 Arad, in suprafata de 472 mp, proprietar Mun. Arad, domeniu public;
11.C.F. nr. 349767 Arad, in suprafata de 400 mp, proprietar Mun. Arad, domeniu public;

Strada HONORIUS:

12.C.F. nr. 345451 Arad, in suprafata de 2.342 mp, proprietar IMOTRUST S.A.;




O

[

13.C.F. nr. 343597 Arad, in suprafata de 747 mp, proprietar IMOTRUST S.A.;

14.C.F. nr. 349802 Arad, in suprafata de 809 mp, proprietar Mun. Arad, domeniu public;

Strada THEODOSIUS (partial strada ROMULUS):

15.C.F. nr. 347894 Arad, in suprafata de 2.580 mp, proprietar Mun. Arad, domeniu public;

16.C.F. nr. 349803 Arad, in suprafata de 587 mp, proprietar Mun. Arad, domeniu public;

17.C.F. nr. 349778 Arad, in suprafata de 117 mp, proprietar Mun. Arad, domeniu public;

18.C.F. nr. 349788 Arad, in suprafata de 38 mp, proprietar Mun. Arad, domeniu public;

Strada MARCUS AURELIUS:

19.C.F. nr. 345764 Arad, in suprafata de 3.011 mp, proprietar Mun. Arad, domeniu public;

Strada ROMULUS:

20.C.F. nr. 351566 Arad, in suprafata de 1.582 mp, proprietar IMOTRUST S.A;

21.C.F. nr. 352177 Arad, in suprafata de 543 mp, proprietar IMOTRUST S.A,;

22.C.F. nr. 352128 Arad, in suprafata de 402 mp, proprietar IMOTRUST S.A. ;

23.C.F. nr. 352470 Arad, in suprafata de 54 mp, proprietar IMOTRUST S.A. ;

PARCELARI:

24.C.F. nr, 332787 Arad, in suprafata de 1.155 mp, proprietar IMOTRUST S.A,;

25.C.F. nr. 343580 Arad, in suprafata de 782 mp, proprietar IMOTRUST S.A.;

26.C.F. nr. 341644 Arad, in suprafata de 841 mp, proprietar IMOTRUST S.A,;

27.C.F. nr. 354685 Arad, in suprafata de 625 mp, (dezmembrat din C.F nr. 350720 Arad,
care a avut suprafata de 757 mp) proprietar IMOTRUST S.A.;

28.C.F. nr. 354686 Arad, in suprafata de 132 mp, (dezmembrat din C.F nr. 350720 Arad,
care a avut suprafata de 757 mp) proprietar IMOTRUST S.A.;

29.C.F. nr. 350718 Arad, in suprafata de 135 mp, proprietar IMOTRUST S.A,;

30.C.F. nr. 352509 Arad, in suprafata de 552 mp, proprietar IMOTRUST S.A,;

Zona studiata are urmatoarele vecinatati:

Nord — terenuri proprietati private si strazi - parte din cartierul Romana Residence —
functiune rezidentiala;

Est - teren Fostele Sere si teren proprietati private curti-constructii;

Sud - teren Fostele Sere, Plan Urbanistic Zonal in curs de elaborare ~ ,Zona rezidentiala si
functiuni complementare ,, generat de imobilul identificat prin C.F. nr. 340316 Arad;

Vest - teren Fostele Sere si terenuri proprietati private curti-constructii.

Terenurile au destinatia curti constructii, o parte din ele find domeniu public- strazi.

Pentru terenul studiat, s-a intocmit PUZ -"Zona de locuinte” si aprobat prin HCL
119/28.05.2013.

Pentru o parte din terenul studiat s-a intocmit PUZ "Reparcelare partiald PUZ aprobat prin
Hotdrarea nr.7/09.01.2018 a Consiliului Local al Municipiului Arad.

1.3. Surse de documentare - REFERIRI LA STUDII ANTERIOARE:

Parcelele mentionate mai sus au fost reglementate prin:

» H.C.L.M. Arad nr. 119/2013 privind aprobarea documentatiei de urbanism Plan
Urbanistic Zonal (PUZ) ,, Zona locuinte” Arad, zona Sere Gradiste, sector nord;

e H.CLM. Arad nr. 7/2018 privind aprobarea documentatiei de urbanism Plan
Urbanistic Zonal (PUZ) si a Regulamentului Local de Urbanism aferent (RLU):
Reparcelare partiala PUZ aprobat prin Hotararea nr. 119/2013 a Consiliului Local al
Muncipiului Arad, municipiul Arad, zona Sere, cartier Gradiste, beneficiar” ROMANA
RESIDENCE DEVELOPMENT S.A.

Reglementari urbanistice aprobate:
Functiunea principala: locuinte individuale si functiuni complementare,
POT max/lot: 45%
CUT max/lot: 1,35
Regim maxim de inaltime al cladirilor



- D+P+1E, P+1E+M, D+P+M;
- Hmax cornisa = 8,00 m, Hmax coama= 10,50 m;
Zona verde min/lot: 40%

Documentatia se intocmegte in conformitate cu prevederile legii 350/2001 privind
Amenajarea Teritoriului si Urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare, ale Legii nr.
50/1991 cu modificdrile si completdrile ulterioare, precum si in conformitate cu H.G. 525/1996
republicata, privind Regulamentul General de Urbanism.

De asemenea s-a avut in vedere REGLEMENTAREA TEHNICA - GHID PRIVIND
METODOLOGIA DE ELABORARE SI CONTINUTUL CADRU AL PLANULUI URBANISTIC ZONAL -
indicativ GM-010-2000 aprobat cu ordinul M.L.P.A.T. nr. 176/N/16 august 2000.

Prezenta lucrare are la baza documentatii si acte anterioare acestui studiu, privind informatji
referitoare la dezvoltarea zonei in cauza. Se mentioneazi:

- Certificat de urbanism nr. 1856/16.11.2020, eliberat de Primaria Municipiului Arad.
- Aviz de oportunitate nr. 28/17.09.2021 eliberat de Prim&ria Municipiului Arad;

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

2.1 Evolutia zonei:
O Prezenta documentatie nu modifica reglementarile urbanistice aprobate prin documentatiile

intocmite anterior. Prin prezenta documentatie se propun:

- Reorganizarea circulatiei auto si pietonale in cartierul Romana Residence;

- Redimensionarea si reorganizarea profilelor stradale si a circulatiilor strazilor aprobate prin
PUZ-urile mentionate mai sus: str. Lucius Verus, str. Augustus, str. Honorius, str.
Theodosius, str. Marcus Aurelius, str. Iulius si str. Romulus;

- Reparcelarea terenurilor aflate in proprietatea IMOTRUST S.A., avand CF nr. 343580 Arad,
CF nr. 341644 Arad, CF nr. 354685 Arad, CF nr. 350718 Arad, in scopul alipirii acestora la
parcelele de locuinte aflate in imediata vecinatate.

- Realizarea unei zone verzi amenajate pe parcela nr. 1 propusa, in compensarea zonei verzi
amenajate dezafectata in urma realizarii trotuarului de pe parcelele cu extras CF nr. 352177
Arad; CF nr. 352128 Arad;

- Unificarea parcelelor aflate in proprietatea Primariei Municipiului Arad — domeniu public;

- Reglementarea tipurilor de proprietate asupra terenurilor si circulatia acestora.

\ 2.2 Incadrarea in localitate:

L Zona studiata are urmatoarele vecinatati:

Nord — terenuri proprietati private si strazi - parte din cartierul Romana Residence —
functiune rezidentiala;

Est - teren Fostele Sere si teren proprietati private curti-constructii;

Sud - teren Fostele Sere, Plan Urbanistic Zonal in curs de elaborare — ,Zona rezidentiala si
functiuni complementare ,, generat de imobilul identificat prin C.F. nr. 340316 Arad;

Vest - teren Fostele Sere si terenuri proprietati private curti-constructii.

Terenurile au destinatia curti constructii, o parte din ele fiind domeniu public- strazi.

2.3 Elemente ale cadrului natural:

Terenul nu prezinta particularitéti din punct de vedere al reliefului, retele hidrografice,
conditii geotehnice, riscuri naturale. Din punct de vedere peisagistic, terenul este plat.
Zona studiata nu face parte dintr-o arie naturald protejats declarat.

- 2. cutremure de pamant: conform macrozonérii seismice dupd Codul de Proiectare
seismic privind zonarea valorii de varf a accelerdrii terenului pentru cutremure, Mr
(perioada medie a intervalului de revenire de 100 de ani) dup& P100 — 1 /2013,
localitatii Arad fi corespund: ag = 0,20 si Tc = 0,7 sec.

- b. inundatji: amplasamentul se aflé la o distantd de 3,2 km fata de rdul Mures, iar in
zond nu exista alte cursuri de apé. Zona studiata nu este inundabila.
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- €. alunecari de teren: Pe amplasament nu existd riscuri de alunecéri de teren, de
asemenea nu sunt probleme privind eroziunea apelor curgatoare. De asemenea nu se
pune problema declansarii de energii ale versantilor prin defrisarea abuzivd a
plantatiilor, pe amplasament neexistdnd asemenea plantatii, terenul fiind plat, atét
amplasamentul obiectivului P.U.Z. - ului cat si imprejurimile acestuia.
Zona nu este expusa riscurilor naturale, terenul are stabilitatea asiguratd. Zona nu este
inundabild.

Existenta unor riscuri tehnologice:

In zona studiata nu exista obiective ce prezinta pericol de incendii, explozii, radiatii, surpari
de teren ori de poluare a aerului, apei sau solului.

Se vor respecta masurile de protectie a mediului solicitate de APM Arad prin Decizia etapei
de incadrare nr. 4104/18.03.2022, si anume:

Obligatiile titularului:

Respectarea legislatiei de mediu in vigoare:

- OUG nr. 195/2005 aprobata prin Legea nr. 265/2006 pentru protectia mediului, cu
completarile si modificarile ulterioare;

- Legea nr. 24/2007 privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi din intravilanul
localitatilor, cu modificarile si completarile ulterioare;

- Ordinul nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si sanatate publica privind mediul
de viata al populatiei, cu modificarile si completarile ulterioare;
- Legea nr. 92/2021 privind regimul deseurilor;

- HG nr. 856/2002 privind evidenta gestiunii deseurilor si pentru aprobarea listei cuprinzand
deseurile, inclusiv deseurile periculoase;

- Legea nr. 249/2015 privind modalitatea de gestionare a ambalajelor si a deseurilor de
ambalaje, cu modifcarile si completarile ulterioare;

- Decizia Comisiei 2014/955/UE din 18 decembrie 2014 de modificare a Deciziei 2000/532/CE
de stabilire a unei liste de deseuri in temeiul Directivei 2008/98/CE a Parlamentului European si a
Consiliului;

- HG nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului general de urbanism;

- Legea Apelor nr. 107/1996 cu modificarile si completarile ulterioare;

- L.egea nr. 104/2011 privind calitatea aerului inconjurator;

- Ordinul MAPPM nr. 462/1993 pentru aprobarea Conditiilor tehnice privind protectia atmosferei
si Normelor metodologice privind determinarea emisiilor de poluanti atmosferici produsi de surse
stationare.

2.3.1. Date ale studiului geotehnic:

Pentru prezenta lucrare, s-a intocmit de catre S.C. TERRA TEHNIK S.R.L. studiul geotehnic
nr. 84/2018, prezentat ca anexa la prezenta documentatie.

Pot fi sintetizate urmdtoarele particularitdti ale amplasamentului prospectat:

- suprafata terenului nu este afectatd de fenomene fizico-mecanice care s pericliteze
stabilitatea constructiei proiectate;

- stratificatia interceptatd in foraje sub solul vegetal sau umplutura este omogena, formata
din pamanturi de natura coeziva si slab coezive pana la adancimea de -4,00 m fata de CTN.

- nivelul superior al apei subterane nu a fost atins in forajele executate.

- terenul de fundareeste stratul de argila plastic vartoasa maronie galbuie sau argila
prafoasa plastic vartoasa, galbuie-cenusie.

Adancimea de fundare optima pentru constructiile propuse va fi apreciatd de proiectantul
de rezistenta, in functie de caracteristicile constructive si functionale ale acestora. Avand in vedere
caracteristicile stratelor interceptate, se recomanda adoptarea unei adancimi minime de fundare,



P,

Df min = 0,90 m fata de CTN.

2.4 Circulatia:

Accesul si iesirea auto in incinta reglementata, si anume cartier Romana, se realizeaza din
Calea Zimandului, prin intermediul strazii Iulius. Strazile cuprinse in prezenta documentatie
functioneaza actualmente cu dublu sens (str. Augustus, str. Honorius, str. Lucius Verus, str.
Theodosius, str. Marcus Aurelius, str. Iulius si str. Romulus).

Prin prezenta documentatie, se va reorganiza circulatia auto si pietonala in cartierul Romana
Residence, respectiv redimensionarea profilelor stradale ale strazilor Lucius Verus, Augustus,
Honorius si Romulus.

2.5, a renurilor:

In zona studiata, terenurile au folosinta curti-constructii.

Parcelele reglementate prin prezenta documentatie sunt terenuri proprietate privata sau
domeniu public, avand urmatoarele functiuni:

Nr. NR . Extras de Suprafata Proprietar Functiunea reglementata prin PUZ-urile
crt. carte funciara teren aprobate prin HCLM 119/2013 si
HCLM 7/2018
1 332799 610 | Mun. Arad Cai de comunicatii - Drum
2 350761 1.665 | Mun. Arad Cai de comunicatii - Drum
3 350760 764 | 5.C. IMOTRUST S.A. Cai de comunicatii - Drum
4 345763 2.935 | Mun. Arad Cai de comunicatii - Drum
5 345992 977 | Mun. Arad Locuire
6 345456 2.347 | Mun. Arad Cai de comunicatii - Drum
7 346027 753 | Mun. Arad Locuire
8 346038 756 | Mun. Arad Locuire
9 349801 834 | Mun. Arad Cai de comunicatii - Drum
10 349759 472 | Mun. Arad Locuire
11 349767 400 | Mun. Arad Locuire
12 345451 2.342 | S.C. IMOTRUST S.A. Cai de comunicatii - Drum
13 343597 747 | S.C. IMOTRUST S.A. Locuire
14 349802 809 | Mun. Arad Cai de comunicatii - Drum
15 347894 2.580 | Mun. Arad Cai de comunicatii - Drum
i6 349803 587 | Mun. Arad Cai de comunicatii - Drum
17 349778 117 | Mun. Arad Locuire
18 349788 38 | Mun, Arad Locuire
19 345764 3.011 | Mun. Arad Cai de comunicatii - Drum
20 351566 1,582 | S.C. IMOTRUST S.A. Cai de comunicatii - Drum
21 352177 543 | S.C. IMOTRUST S.A. Zona verde
22 352128 402 | S.C. IMOTRUST S.A. Zona verde
23 352470 54 | 5.C. IMOTRUST S.A. Cai de comunicatii - Drum
24 332787 1.155 | S.C. IMOTRUST S.A. Zona verde amenajata
25 343580 782 | 5.C. IMOTRUST S.A. Locuire
26 341644 841 | S.C. IMOTRUST S.A. Locuire
27 354685 625 | S.C. IMOTRUST 5.A. Locuire
28 354686 132 | S.C. IMOTRUST S.A. Locuire
29 350718 135 [ S.C. IMOTRUST S.A. Locuire
30 352509 552 | S.C. IMOTRUST S.A, Zona verde amenajata

Pe parcelele invecinate incintei studiate se afla constructii cu destintia de locuinte individuale.

in analiza critica a situatiei existente:
Disfunctionalitatile observate in zona sunt:

« Actuala organizare a circulatiei in cartierul Romana Residence nu este conforma cu




normativele in vigoare privind circulatia rutiera.

2.7. Echi

Amplasamentul studiat este compus in mare parte din terenuri domeniu public- strazi.
Aceste strazi fac parte din drumurile de acces la parcelele de locuit din cartierul Romana
Residence.

Utilitatile existente in zona sunt: energie electrica, iluminat public, retea de apa rece,
canalizare menajera, retea gaze naturale, servicii de salubritate, existente pe parcelele studiate,
aflate in proprietatea Municipiului Arad, si a societatii private IMOTRUST S.A.

Alimentarea cu apd potabild a cartierului existent se face de la refeaua de apa potabila a
municipiului Arad, prin doud bransamente de apa, si anume:

 din incinta UZINEI DE APA III: Acest bransament este executat pentru alimentarea
cu apa a noii zone de locuinte in caz de avarie, pe conducta spre Livada.
¢ din reteaua de distributie de apa PEID Pné De 160 mm existentd pe Calea Zimandului.

Reieaua de alimentare cu ap3 din zona de locuinte este din teava de politilend de inalta
densitate PEID100, Pn 6 si este amplasata in trama stradald, in functie de profilul transversal tip
al fiecarei strdzi.

Canalizarea menajerd cuprinde retele de colectoare menajere gravitationale ce sunt evacute
din zona de locuinte printr-o statie de pompare intr-un camin menajer existent pe colectorul
menajer gravitational Dn 315 mm din tuburi de PVC de pe Calea Zimandului.

Alimentarea cu energie electricd se face de la postul de transformare in anvelopa de beton
20/0,4 kV, prin retele electrice de joasa tensiune.

Prin prezenta documentatie nu se fac modificari pe situatia edilitara existenta. Utilitatile din
zona studiata au fost reglementate prin documentatii anterioare de urbanism, si anume: H.C.L.M.
Arad nr. 119/2013 privind aprobarea documentatiei de urbanism Plan Urbanistic Zonal (PUZ) ,,
Zona locuinte” Arad, zona Sere Gradiste, sector nord si H.C.L.M. Arad nr. 7/2018 privind
aprobarea documentatiei de urbanism Plan Urbanistic Zonal (PUZ) si a Regulamentului Local de
Urbanism aferent (RLU): Reparcelare partiala PUZ aprobat prin Hotararea nr. 119/2013 a
Consiliului Local al Muncipiului Arad, municipiul Arad, zona Sere, cartier Gradiste, beneficiar
ROMANA RESIDENCE DEVELOPMENT S.A.

2.8. Probleme de mediu:
Zona din care face parte amplasamentul studiat este lipsita de factori majori de poluare. Nu
exista pericolul degajarii de noxe sau elemente care sa puna problema protectiei mediului.
Situatia existentd / propusd in zona nu afecteaza cadrul natural. Prin Regulamentul Local
propus se va asigura un balans optim intre suprafetele ocupate de constructii si cele rezervate
spatiilor verzi.
In zon& nu existd valori de patrimoniu si nici potential balnear sau turistic.
Conditiile de realizare a planului, conform Deciziei etapei de incadrare nr.
4104/18.03.2022:
- respectarea documentatiei tehnice, a normativelor si prescriptiilor tehnice specifice,
care au stat la baza etapei de incadrare;
- se vor respecta conditiile impuse prin actele de reglementare emise de autoritatile
implicate;

Protectia calitatii apelor:

-Apele uzate mengajere si igienico-sanitare se vor colecta prin reteaua localitatii si incadra
in valorile maxime admise pentru indicatorii de calitate cuprinsi in NTPA 002 din HG nr. 188/2002
cu completarile si modificarile ulterioare;
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-Este interzisa orice deversare de ape uzate, efiuenti lichizi, reziduuri sau deseuri de orice
fel in ape de suprafata, subterane, pe sol sau in subsol;

Protectia calitatii aerului:

-Organizarea activitatii se va face astfel incat impactul asupra mediului si populatiei sa fie
cat mai redus {(zgomotul, cantitatea de particule in suspensie si sedimentabile sa fie cat mai
reduse);

Protectia solului si a subsolului:

-Se vor asigura conditii pentru depozitarea in siguranta a materialelor de constructie, astfel
incat sa nu blocheze caile de acces, sa nu poata fi antrenate de vant sau de apele pluviale;

-Se vor lua masuri pentru indepartarea de pe teren a deseurilor inerte si nepericuloase
rezultate in urma lucrarilor;

-Se vor lua masuri de prevenire a poluarii solului, subsolului si apelor cu produse poluante
existente pe santier (carburanti, lubrifianti, etc).

Gestionarea deseurilor:

-Vor fi proiectate spatii de depozitare pe categorii a deseurilor menajere, precum si a
deseurilor reciclabile in interiorul parcelei, pe platforme/pardoseli betonate cu acces facil catre
drumul de acces.

- deseurile menajere vor fi colectate in pubele, urmand a fi preluate de societati autorizate
in transportul deseurilor menajere;

-Deseurile reciclabile vor fi colectate pe categorii (hartie-carton, plastic, metal, sticla) si se
vor valorifica prin operatori economici autorizati din punct de vedere al protectiei mediului;

-Se va evita depozitarea necontrolata a deseurilor de orice natura ce vor rezulta pe perioada
derularii lucrarilor;

-Deseurile inerte rezultate din tehnologiile de executie se vor colecta pe tipuri, se vor
depozita in spatii special amenajate, urmand sa fie transportate de un operator autorizat din
punct de vedere al protectiei mediului, in conformitate cu prevederile Legii nr. 92/2021 privind
regimul deseurilor, nefiind scutit de responsabilitatea pentru realizarea operatiilor de valorificare
ori de eliminare completa.

-Deseurile reciclabile se vor valorifica prin operatori economici autorizati din punct de vedere
al protectiei mediului.

Protectia biodiversitatii:

- In conformitate cu HG nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului general
de urbanism, republicata, vor fi prevazute spatii verzi si aliniamente cu rol de
protectie, in functie de categoria acestora, propunandu-se alocarea unui procent minim de
40% spatiu verde pe fiecare lot de teren;

-Se va realiza refacerea ecologica a zonelor afectate de executia lucrarilor;

-Organizarea activitatii se va face astfel incat impactul asupra peisajului sa fie cat mai redus.

Zone de protectie impuse
- nu se constatd disfunctionalitati generate de corelarea functiunilor existente - propuse;
- se vor respecta conditiile impuse prin:
. Aviz nr. 26588/2137/12.01.2022 Autoritatea Aeronautica Civila Romana, si anume:
1. Respectarea destinatiei obiectivului, a amplasamentului si a datelor precizate
in documentatia transmisa spre avizare;
2. Respectarea inaltimii maxime a obiectivului de 10,5 m, respectiv cota absoluta
maxima de 121,0 m (110,5 cota absoluta fata de nivelul Marii Negre a terenului
natural +10,5 m inaltimea maxima a constructiei);
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. Furnizarea la fata DTAC se coordonate geografice in sistemul WGS-84, precum

si a cotei terenului in sistem Marea Neagra 75 determinate numai de specialisti
autorizati in domeniul geodeziei care fac dovada dreptului de semnatura
conform legislatiei aplicabile;

Utilizarea pentru incalzire a unor instalatii si echipamente care sa nu produca
perdele de fum rezultate prin arderea combustibililor;

. Hlluminatul exterior din cadrul lotului sa nu prezinte fascicule de lumina

orientate in sus;

Este interzisa desfasurarea, pe teren, a unor activitati care pot afecta traficul
aerian din zona - lansari de artificii, lampioane, baloane, etc.;

Se va elimina orice sursa de atragere a pasarilor, iar depozitarea resturilor
menajere se va face in recipiente acoperite;

Aviz nr. 23192/27.10.2021 Compania de Apa Arad S.A.

1.

Fata de retelele publice de apa-canal vor fi pastrate distantele normale;
masurate in plan orizontal, prevazute de STAS 8591/1;

Aviz nr, 09012406/12.11.2021 E-nel Distributie Banat S.A., si anume:

1.

Dist. de siguranta masurata in plan oriz. intre traseul cablului electric (LES
20kV, LES 0,4kV) si cel mai apropiat elem. al fundatiilor propuse va fi de min.
0,6 m conform NTE 007/08/00;

Stalpii LEA 0,4kV se vor mentine la min. 0,2 m fata de bordura la traversare si
apropiere;

Dist. de sig. (apropiere) intre bordura drumului spre trotuar si LES ex. sa se
mentina la min. 0,5 m iar la traversare dist. masurata in ax drum va fi min. 1m;
Tubul de protectie va depasi bordura cu cca. 0,5 m;

Dist. min. masurata pe oriz. intre conducta subterana de apa pr. si cea mai
apropiata fundatie sau priza de pamant a unui stalp LEA ex., sa fie 2m, cf. NTE
003/04/00;

. Dist. de sig. masurata in plan oriz., (apropiere) intre conducta subterana de

apa, canal pr. si LES 20kV, LES 0,4kV ex. va fi de min. 0,5m (0,6m pt. adancimi
> 1,5m de pozare a conductei de apa, canalizare), cf. NTE 007/08/00;

. Dist. de siguranta masurata in plan vertical, (intersectie) intre conducta

subterana de apa, canal pr. si LES 20kV, LES 0,4kV ex. va fi min. 0,25m. NTE
007/08/00;

. Dist. min. pe oriz. intre peretele conductei subterane de distributie gaz pr. si

cea mai apropriata fundatie sau priza de pamant a unui stalp LEA ex., va fi
min. 5 m (2 m cu acordul proprietarului de conducta), cf. NTE 003/04/00, pE
106/2003;

Dist. min. de APROPIERE pe oriz. intre armaturile metalice supraterane ale
conductei subterane de apa, gaz (robinete, regulatoare, refulatoare, vane, etc.)
si axul LEA ex., respectiv baza stalpilor la TRAVERSARE, va fi egala cu inaltimea
deasupra solului a celui mai inalt stalp din zona de apropiere plus 3m, NTE
003/04/00;

. La TRAVERSARE conducta de gaz va supratraversa LES ex. In caz contrar,

conducta de gaz se va proteja in tub de protectie pe o lung. de 0,8m de fiecare
parte a intersectiei. Tubul va fi prevazut la capete cu rasuflatori, cf. 16. Unghiul
min. de traversare este de 60°. Dist. de sig. in plan vert. va fi min. 0,25m, cf.
NTE 007/08/00;

10.Dist. de sig. in plan oriz., la apropiere, intre peretele conductei subterane de

gaz si LES 20kV, LES 0,4kV, va fi min. 0,6m. Dist. de apropiere se va mari la
1,5 m daca LES este protejat in tub, NTE 007/08/00;

11.Dist. de sig. (apropiere) intre bordura drumului spre trotuar si LES 20kV, LES

0,4kV ex. sa se mentina la min. 0,5m iar la traversare dist. masurata in ax
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drum va fi min 1m; Tubul de protectie va depasi bordura cu cca. 0,5 m, cf.
NTE 007/08/00.
Se vor pastra drepturile de superficie si servitute in favoarea detinatorilor de utilitati SC
ENEL DISTRIBUTIE BANAT SA.
. Aviz nr. 213352820/29.10.2021 DELGAZ GRID S.A., si anume:

1. La executia lucrarilor, constructorul este obligat sa asigure distantele
minime intre retelele de gaze naturale si alte instalatii, constructii
sau obstacole subterane conform tabelului 1 din Normele tehnice pentru
proiectarea, executarea si exploatarea sistemelor de alimentare cu gaze
naturaie, aprobate prin Ordinul Presedinteiui A.N.R.E. nr. 89/10.05.2018 si
publicat in Monitorul Oficial al Romaniei, Parte I, nr. 462/05.06.2018;

2. Se vor respecta cu strictete prevederile art. 93 alin (1) din Normele tehnice
pentru proiectarea, executarea si exploatarea sistemelor de alimentare cu gaze
naturale, aprobate prin Ordinul Presedintelui A.N.R.E. nr.
89/10.05.2018 si publicat in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea I,
nr. 462/05.06.2018, privind conductele de incalzire, apa, canalizare si
cabluri electrice pozate direct in pamant sau canale de protectie si se vor lua
masuri de etansare a acestora la intrarea in subsolurile cladirilor, chiar daca
acestea nu sunt racordate la gaz. Masurile de protectie a retelelor si
bransamentelor se vor stabili de catre proiectant cu consultarea in prealabil a
S.C. Delgaz Grid S.A., Centru Operatiuni Retea Gaz Timisoara, si vor fi incluse
in documentatia elaborata de acesta. Se va respecta art. 190 din Legea energiei
electrice si a gazelor naturale nr. 123/2012.

. Aviz nr. 146/27.10.2021 C.T.P. S.A. Arad, si anume:

1. In spatiul verde de pe Calea Zimandului (sens de mers spre Oradea), CTP
detine cabluri subterane de 750 Vcc. In faza de executie se va solicita prezenta
unui reprezentant din partea CTP la predare de amplasament.

. Aviz nr. 330/U/25.10.2021 Ministerul Culturii — Directia Judeteana pentru Cultura
Arad, si anume:

1. Titularul de investitie are sarcina ca in cazul in care, in timpul lucrarilor de
infrastructura, apar puncte cu vestigii arheologice, sa opreasca lucrarile si sa
anunte DIC Arad si Primaria Municipiului Arad asupra descoperirilor, in
conditiile art. 4, alin. 3 din Legea nr. 462/2003.

O

Q 2.9. Optiuni ale populatiei:

Populatia din localitate nu este afectata negativ de lucrarile propuse prin prezenta
documentatie. Din punct de vedere al administratiei locale, investitia propus@ se incadreaza in
planul de dezvoltare a zonei, conform Aviz de Oportunitate nr. 28/17.09.2021.

S-a parcurs etapa I din procedura de informare a populatiei conform Ord. 2701/2010, iar
documentatia disponibila la Serviciul de Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente nu a fost
consultata de nicio persoana.

S-a parcurs etapa II din procedura de informare a populatiei conform Ord. 2701/2010, iar
documentatia disponibila la Serviciul de Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente.

Au fost transmise intrebari pentru care s-au formulat raspunsuri de catre elaboratorul
documentatiei de urbansim, conform Raportul informarii si consultarii publicului — Etapa II.

Solicitérile beneficiarului — conform Temei de proiectare — au fost introduse in prezentul
P.U.Z. si adaptate la conditiile de zona.

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

Parcelele reglementate prin prezenta documentatle au fost reglementate prin:
e H.C.L.M. Arad nr. 119/2013 privind aprobarea documentatiei de urbanism
Plan Urbanistic Zonal (PUZ) ,, Zona locuinte” Arad, zona Sere Gradiste, sector nord;
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¢ H.C.L.M. Arad nr. 7/2018 privind aprobarea documentatiei de urbanism Plan
Urbanistic Zonal (PUZ) si a Regulamentului Local de Urbanism aferent (RLU):
Reparcelare partiala PUZ aprobat prin Hotararea nr. 119/2013 a Consiliului Local al
Muncipiului Arad, municipiul Arad, zona Sere, cartier Gradiste, beneficiar” ROMANA
RESIDENCE DEVELOPMENT S.A.

Ridicarea topografica: In scopul realizarii investitiei propuse pe terenul studiat, a fost
realizata ridicarea topograficd. Aceasta a ajutat la determinarea corectd a amplasamentului:
lungimea laturilor parcelelor, pozitionarea faté de parcelele vecine, pozitionarea fat de drumurile
de acces. De asemenea, sunt indicate echipérile edilitare existente pe parcel3 si in zona studiata.
Suportul grafic pentru partea desenatd a prezentei documentatji are la bazi ridicarea topografics
realizatd.

Elemente de tema:

IMOTRUST S.A,, in calitate de initiatori ai PUZ -ului, solicita intocmirea unui Plan Urbanistic
Zonal in vederea Reamenajarii parcele si strazi cartier Romana Residence, Gradiste Arad.

Obiectivele principale propuse pentru aceasti investitie sunt:

- Reorganizarea circulatiei auto si pietonale in cartierul Romana Residence;

- Redimensionarea si reorganizarea profilelor stradale si a circulatiilor strazilor aprobate prin
PUZ-urile mentionate mai sus: str. Lucius Verus, str. Augustus, str. Honorius, str.
Theodosius, str. Marcus Aurelius, str. Iulius si str. Romulus;

- Reparcelarea terenurilor afiate in proprietatea IMOTRUST S.A., avand CF nr. 343580
Arad, CF nr. 341644 Arad, CF nr. 354685 Arad, CF nr. 350718 Arad, in scopul alipirii
acestora la parcelele de locuinte aflate in imediata vecinatate.

- Realizarea unei zone verzi amenajate pe parcela nr. 1 propusa, in compensarea zonei
verzi amenajate dezafectata in urma realizarii trotuarului de pe parcelele cu extras CF nr.
352177 Arad; CF nr. 352128 Arad;

- Unificarea parcelelor aflate in proprietatea Primariei Municipiului Arad — domeniu public;

- Reglementarea tipurilor de proprietate asupra terenurilor si circulatia acestora.

.2. Prevederi U.G.
Parcelele mentionate mai sus au fost reglementate prin:

e H.C.L.M. Arad nr. 119/2013 privind aprobarea documentatiei de urbanism Plan
Urbanistic Zonat (PUZ) ,, Zona locuinte” Arad, zona Sere Gradiste, sector nord;

e H.CLM. Arad nr. 7/2018 privind aprobarea documentatiei de urbanism Plan
Urbanistic Zonal (PUZ) si a Regulamentului Local de Urbanism aferent (RLU):
Reparcelare partiala PUZ aprobat prin Hotararea nr. 119/2013 a Consiliului Local al
Muncipiului Arad, municipiul Arad, zona Sere, cartier Gradiste, beneficiar” ROMANA
RESIDENCE DEVELOPMENT S.A.

Reglementari urbanistice aprobate:
Functiunea principala: locuinte individuale si functiuni complementare,
POT max/lot: 45%
CUT max/lot: 1,35
Regim maxim de inaltime al cladirilor
- D+P+1E, P+1E+M, D+P+M;
- Hmax cornisa = 8,00 m, Hmax coama= 10,50 m;
Zona verde min/lot: 40%

.3. Valorificarea cadrului natural:
Prin reglementarile urbanistice, zona studiatd nu va schimba caracterul reliefului natural.

3.4. Modernizarea circulatiei:
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Prin prezenta documentatie se propune reorganizarea profilelor stradale si a circulatiilor pe
strazile: str. Lucius Verus, str. Augustus, str. Honorius, str. Marcus Aurelius si str. Iulius
(segment), str. Romulus dupa cum urmeaza:

Strada LUCIUS VERUS (S11-tronsonul care este cuprins in zona reglementata),
actualmente strada cu 2 sensuri de circulatie, propunere de modificare in strada cu
sens unic de la sud la nord:

Profilul stradal propus prin PUZ aprobat cu HCLM 119/2013 are latimea de 11.50 m, compus
din: 1.20 m - trotuar, 0.80 m — zona verde, 7.00 m — carosabil, 1.20 m - zona verde, 1.30 m —
trotuar.

Profilul stradal existent are o latime de 11.50 si este compus din: 2.45-2.60 m - zona
verde, 4.20- 4.90 m - carosabil, 1.00 m - trotuar, zona verde pana la completarea profilului
stradal.

Profilul stradal propus va avea o latime cuprinsa intre 15.50 si 16.65 m.

Profilul stradal al strazii Lucius Verus, de la vest la est, va fi urmatorul:

¢ Zona verde de aliniament (cuprinde si accesele carosabile si pietonale la parcelele de
locuit) — ramane neschimbata;

¢ Delimitare trotuar cu latime 1.0 m din asfaltul existent, rezultat in urma trecerii la
sens unic si realizat prin instalarea unor elemente de delimitare;

« Ingustare parte carosabila de la minim 4.20 m la minim 3.20 m. Aceasta modificare
este posibila deoarece prin noua solutie de circulatii in incinta, strada Lucius Verus
devine strada cu sens unic;

Trotuar cu latime de 1.0 m existent — nu se modifica;
Zona verde de aliniament (cuprinde si accesele carosabile si pietonale la parcelele de
locuit) — se mareste cu o latime de 4.25 m fata de zona verde existenta.

Strada AUGUSTUS (S17), actualmente strada cu 2 sensuri de circulatie,
propunere de modificare in strada cu sens unic de la nord la sud:

Profilul stradal propus prin PUZ aprobat cu HCLM 119/2013 are latimea de 13.00 m, compus
din: 3.00 m — zona verde, 6.00 m — carosabil, 3.00 m — zona verde, 1.00 m - trotuar.

Profilul stradal existent are o latime de 13 m si este compus din: aprox. 2.40 m - zona
verde la vest, 1.00 m - trotuar, 5.40 m — 5.60 — carosabil cu dublu sens, 1.00 m - trotuar, aprox.
2.50 m - 2.90 m - zona verde la est.

Se doreste modificarea sensurilor de circulatie, din strada cu dublu sens, in strada cu sens
unic de la nord spre sud. Carosabitul si trotuarele existente nu se modifica.

Parcelele nr. 346027 Arad si 346038 Arad isi vor schimba destinatia din Zona locuire
individuala in Zona verde de aliniament, acces la parcele de locuit, retele edilitare. Astfel, se va
mari profilul stradal existent cu aproximativ 4.00 m pe latura de vest, respectiv 4.00 m pe latura
estica a acestuia.

Profilul stradal propus prin prezenta documentatie va avea latimea de minim 21.00 m,
compus din: aprox. 6.16 m - zona verde la vest, 1.00 m - trotuar, 5.40 m — 5.60 m — carosabil cu
sens unic, 1.00 m - trotuar, aprox. 6.66 m- zona verde la est.

Strada HONORIUS (S16) , actualmente strada cu 2 sensuri de circulatie,
propunere de modificare in strada cu sens unic de la sud la nord:

Profilul stradal propus prin PUZ aprobat cu HCLM 119/2013 are latimea de 13,00 m, compus
din: 3,00 m — zona verde, 6,00 m — carosabil, 3,00 m- zona verde, 1,00 m — trotuar.

Profilul stradal existent este variabil, avand doua tipuri de profil stradal.

Tronsonul I existent are o latime de 13 m compus din: 0.50 m - zona verde la vest, 1.00
m - trotuar, 5.40 m - carosabil, 1.00 m - trotuar, 4.50 m - zona verde la est.

Tronson II existent, mai ingust, are o latime de 12 m si nu se modifica. Acesta este compus
din : 2.0 m - zona verde la vest, 1.0 m - trotuar, 5.60 m - carosabil, 1.0 m - trotuar, 2.0 m - zona
verde la est.
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Se doreste modificarea sensurilor de circulatie, din strada cu dublu sens, in strada cu sens
unic de la sud spre nord. Carosabilul si trotuarele existente nu se modifica.

Totodata, se doreste ca profilul stradal existent (doar in zona tronsol I) sa se mareasca cu
aproximativ 4 m pe fatura de vest a acestuia cu o suprafata de teren alocata zonei verzi de
aliniament si accese pe parcelele cu destinatia de locuire, prin schimabrea destinatiei parcelei nr.
343597 Arad.

Profilul stradal propus pentru tronsonul I prin prezenta documentatie va avea latimea de
aprox. 17.00 m, compus din: 4.50 m - zona verde la vest, 1.00 m - trotuar, 5.40 m - carosabil,
1.00 m - trotuar, 4.50 m - zona verde la est.

Strada THEODOSIUS (S15), actualmente strada cu 2 sensuri de circulatie,
propunere de modificare in strada cu sens unic la nord spre sud:

Profilul stradal propus prin PUZ aprobat cu HCLM 119/2013 are latimea de 13,00 m, compus
din: 3,00 m — zona verde, 6,00 m — carosabil, 3,00 m- zona verde, 1,00 m - trotuar.

Profilul stradal existent are o latime de 13 m si este compus din: aprox. 3.00 m - zona
verde la vest , 1.0 m - trotuar, 3.50 m - carosabil, 1.0 m - trotuar, aprox. 4.5 m - zona verde la
est.

Prin prezenta documentatie, nu se modifica profilul stradal existent. Strada Theodosius
ramine strada cu sens unic si trotuare pe ambele laturi ale carosabilului rutier.

Se propune modificarea sensului de circulatie din strada cu sens unic de la suds pre nord in
strada cu sens unic de la nord spre sud.

Strada MARCUS AURELIUS (S14), actualmente strada cu 2 sensuri de circulatie,
propunere de modificare in strada cu sens unic de la sud spre nord:

Profilul stradal propus prin PUZ aprobat cu HCLM 119/2013 are latimea de 12,00 m, compus
din: 1,20 m - trotuar, 1,80 — zona verde, 7,00 m - carosabil, 0,80 m- zona verde, 1,20 m —
trotuar.

Profilul stradal existent are Jatimea de minim 12 m, compus din: aprox. 3.30 m zona
verde la vest, minim 1.0 m trotuar, 3.10-3.50 m carosabil, minim 1.0 m trotuar, aprox. 3.30 m
zona verde la est.

Prin prezenta documentatie, NU se modifica profilul stradal existent.

Actualmente, trotuarele de pe cele doua parti ale carosabilului nu sunt continue, ele sunt
intrerupte de accesele auto la parcelele de locuire, realizate in continuarea zonei carosabile.

Modificarea propusa in cadrul acestui profil stradal este completarea trotuarelor din dreptul
acceselor carosabile la parcelele de locuinte, la cota celor existente, astfel incit sa rezulte un
trotuar continuu, pe fiecare latura a carosabilului rutier.

Strada IULIUS (S3), actualmente strada cu 2 sensuri de circulatie, propunere de
modificare in strada cu sens unic de la vest spre est:

Profilul stradal propus prin PUZ aprobat cu HCLM 119/2013 are latimea de 9,20 m, compus
din: 1,20 m — trotuar, 7,00 m — carosabil, cca.1,00 m - trotuar.

Profilul stradal existent are latimea de aprox. 9.5 (8.9-9.3) m si este compus din: aprox.
3.00 m - acostament, 4.80 — 4.90 m - carosabil, aprox. 1.50 m — acostament.

Se propune realizarea unui trotuar cu o latime de min. 1.2 m pe latura sudica a carosabilului,
in zona de acostament existenta. Acest trotuar se va putea amplasa oriunde pe latimea zonei
neutilizate cu destinatia de cai de comunicatie terestra.

Terenul aflat in proprietate privata a IMOTRUST S.A., C.F. nr. 350760, cu destinatia Cai de
comunicatie terestra — drumuri si alei pietonale, este momentan o suprafata de teren neutilizata.
Acest teren este alocat realizarii trotuarului cu latime minima 1.2 m iar diferenta este alocata
functiunii cai de comunicatii si retele tehnico edilitare, zone verzi de aliniament.

Strada ROMULUS (S2), actualmente strada cu sens unic de circulatie, propunere
de largire si modificare in strada cu doua sensuri:

Profilul stradal propus prin PUZ aprobat cu HCLM 119/2013 are latime variabila, aproximativ
8,00 m, compus din: 1,50 m — trotuar, 3,50 m - carosabil, 1,50 m — trotuar, aprox.1,50 m- zona
verde.
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Profilul stradal existent are latimea de aprox. 15.40 m — 17.00 m, compus din: aprox. 3.5 m
— 4.50 - zona verde, 1.40 m — 1.50 m - trotuar, 3.50 — 3.70 m - carosabil, 1.2 m - 1.50 m -
trotuar, 5.80 m - zona verde.

Se propune modificarea profilului stradal existent, de la sud la nord, dupa cum urmeaza:

- Zona verde de aliniament de 3.50-4.50 m — existent si nu se modifica;

- Renuntare la trotuarul existent pe partea sudica a drumului si largirea carosabilului existent,
prin scoaterea pavajului dintre cele doua borduri si turnarea unui strat asfaltic;

- Carosabil existent - 3.50 - 3.70 m;

- Renuntare [a trotuarul existent pe partea nordica a drumului si largirea carosabilului existent,
prin scoaterea pavajului dintre cele doua borduri si turnarea unui strat asfaltic;

- Inurma renuntarii la cele doua trotuare aflate de o parte si de alta a carosabilului si largirea
carosabilului existent prin turnarea unui strat asfaltic in locul acestora, latimea carosabilului
propus va fi de aproximativ 6.10 m — 6.70 m.

- Realizare zona verde de aliniament cu o latime de aprox. 0.70 m;

- Realizare trotuar cu latimea de 2.00 m;

Se doreste ca fiecare strada studiata sa aiba pe ambele parti trotuare cu o latime de minim
1.00 m, mai putin strada Iulius si Romulus, care vor avea trotuar doar pe o singura parte.

Trotuarele existente aferente strazilor Lucius Verus, Augustus, Honorius, Theodosius si
Romulus sunt realizate la cota carosabilului.

Trotuarul propus pe strada Lucius Verus se va realiza prin amplasarea elementelor de
delimitare pe carosabilul existent, formand un trotuar cu o latime de minim 1.0 m. Acesta nu se
va modifica ca materialitate, ramanand asfaltul existent.

Compietarea trotuarelor de pe strada Marcus Aurelius se va face in asa fel incat sa se
pastreze cota trotuarelor existente.

Trotuarele noi propuse de pe strazile Iulius si Romulus se vor amplasa la o diferenta de nivel
superioara fata de cota finisajului asfaltic al carosabilului si se vor realiza din finisaj asfaltic sau
pavaj.

Se propun_accese carosabile si pietonale din parcelele destinate drumurilor si zonelor verzi
de aliniament, pe parcelele proprietati private, cu functiunea de locuire. Latimea accesului auto
pe fiecare proprietate va fi de maxim 3,5 m. Latimea accesului pietonal pe fiecare proprietate va
fi de maxim 1,5 m. Accesul auto si pietonal pe fiecare proprietate pot fi realizate impreuna, si nu
pot depasi cumulat o latime de 5,00 m.

Accesul auto si pietonal pentru fiecare parcela cu destinatia de locuire poate fi pozitionat
oriunde pe frontul stradal a proprietatii pe care o deserveste, in functie de solutia de mobilare
propusa in incinta respectiva.

Accesele auto si pietonale existente la parcelele cu destinatia de locuire isi
pastreza pozitia si dimensiunile actuale. Pentru ele nu se prevad reglementari
specifice prin aceasta documentatie.

In cazul aprobarii documentatiei PUZ si RLU aferent ,Unificare parcele si construire locuinta
unifamiliala D+P+1E si anexe” (proiect in curs de elaborare), prevederile acesteia privind accesele
carosabile si pietonale proprii prevaleaza prevederile pentru realizarea acceselor carosabile si
pietonale ale prezentei documentatii PUZ si RLU ,, "REAMENAJARE PARCELE SI STRAZI CARTIER
ROMANA RESIDENCE, GRADISTE, ARAD”.

Noua organizare a strazilor mai sus amintite permite circulatia in cartier astfel:

accesul in cartier se realizeaza din Calea Zimandului, prin intermediul strazii Iulius, strada
cu sens unic de la vest spre est, cu o latime de minim 3.50 m, in dreptul parcelei cu CF nr.
340313 Arad — SC ELECTRICA S.A. si 4.80 m in rest;

in interiorul cartierului, pe strazile Lucius Verus, Honorius si Marcus Aurelius se va circula
intr-un singur sens, de la sud la nord, iar pe strazile Augustus si Theodosius se va circula
intr-un singur sens, de la nord la sud;

in interiorul cartierului, pe strada Romulus, se va circula pe doua sensuri;

Iesirea din cartierul Romana Residence se va face prin intermediul strazii Lucius Verus.
Aceasta strada descarca in drumul aflat la nord de cartier, teren cu CF nr. 340299 Arad, iar
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apoi, din acesta, in Calea Zimandului, cu virare doar la dreapta. Intoarcerea in oras se poate
realiza doar prin intermediul giratoriului existent pe Calea Zimandului.

Se vor respecta conditile din Aviz nr. 82481/21/18.11.2021 Comisia de eliberare a
autorizatiei de acces la drumul public, si anume:

1. Pe toata perioada executiei lucrarilor este interzisa depozitarea oricaror materiale

pe carosabilul strazilor afectate de lucrari;

2. Lucrarile propuse se pot executa numai dupa obtinerea Autorizatiei de Construire;

3. Pe toata perioada executiei lucrarilor se va semnaliza corespunzator punctul de

lucru;

4. Pe toata durata lucrarilor se va asigura accesul in zona a autovehiculelor, a pietonilor

si a persoanelor cu handicap;

5, Domeniul public apartinand Municipiului Arad afectat de lucrari, va fi redus la forma
initiala de catre beneficiarul lucrarilor pe cheltuiala sa, iar refacerea va fi executata
de catre unitati agreate de catre Primaria Municipiului Arad;

Sa se respecte avizele si acordurile stabilite prin C.U. nr. 1856/16.11.2020;

Perioada de garantie a lucrarilor de refacere este de 2 ani, beneficiarul lucrarilor

urmand sa execute pe cheltuiala proprie toate remedierile necesare aparute pe

parcursul perioadei de garantie;

8. In cazul in care pana la finalizarea lucrarilor HCLM 136/2020 se va modifica sau
abroga, vor fi respectate prevederile referitoare la refacerea drumurilor, spatiilor
verzi conform noilor reglementari;

9. In conformitate cu prevederile OUG114/2007, se va asigura un minim de 26 mp/
locuitor de spatiu verde comun.

N

Executia lucrarilor:

Pentru perioada executiei lucrdrilor in zona drumului public, beneficiarul si executantul vor
fi obligati s& respecte normele de protectia muncii si siguranta circulatiei, astfel incat sa se evite
producerea de accidente de circulatie.

Zona studiati are suprafata de 109.255 mp, interventjile urbanistice in zond se referé la
relatia terenurilor reglementate prin PUZ cu parcelele alaturate cu functiunea de locuire.

Zona studiata prezinta inclusiv realizarea circulatiilor carosabile in cartier, inclusiv accesul si
iesirea din Calea Zimandului.

Parcelele de locuire aferente cartierului Romana Residence se vor accesa din parcele ce fac
obiectul prezentei documentatii.

Pe anumite parcele ce fac obiectul prezentei documentatii sunt realizate traseele de utilitati
stradale ce asigura racordarea si bransarea la retelele de utilitati a parcelelor cu destinatia de
locuire.

Zona propusé spre reglementare are suprafata de 29.547 mp si este compusa din

urmatoarele parcele:

Nr. NR . Extras de Suprafata Proprietar Obs.
crt. carte funciara teren
1 332799 610 | Mun. Arad Cc - proprietate publica
2 350761 1.665 | Mun. Arad Cc - domeniu public, teren neimprejmuit
3 350760 764 | S.C. IMOTRUST S.A. Cc - teren neimprejmuit
4 345763 2.935 | Mun. Arad Cc - domeniu public
5 345992 977 | Mun. Arad Cc - domeniu public
6 345456 2.347 | Mun. Arad Cc - domeniu public
7 346027 753 | Mun. Arad Cc - proprietate publica
8 346038 756 | Mun. Arad Cc - proprietate publica
9 349801 834 | Mun. Arad Cc - domeniu public, teren neimprejmuit
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10 349759 472 | Mun. Arad Cc - proprietate publica, teren
neimprejmuit

11 349767 400 | Mun. Arad Cc - proprietate publica, teren
neimprejmuit

12 345451 2.342 | S.C. IMOTRUST S.A. Cc

13 343597 747 | 5.C. IMOTRUST S.A. Cc

14 349802 809 | Mun. Arad Cc - domeniu public, teren neimprejmuit

15 347894 2.580 | Mun. Arad Cc - domeniu public, teren neimprejmuit

16 349803 587 | Mun. Arad Cc - domeniu public, teren neimprejmuit

17 349778 117 | Mun. Arad Cc - proprietate publica, teren
neimprejmuit

18 349788 38 | Mun. Arad Cc - proprietate publica, teren
neimprejmuit

19 345764 3.011 | Mun. Arad Cc - domeniu public

20 351566 1.582 | 5.C. IMOTRUST S.A. Cc - teren neimprejmuit

21 352177 543 | S.C. IMOTRUST S.A. Cc - teren neimprejmuit

22 352128 402 | 5.C. IMOTRUST 5.A. Cc - teren neimprejmuit

23 352470 54 | 5.C. IMOTRUST S.A. Cc - teren neimprejmuit

24 332787 1.155 | S.C. IMOTRUST S.A. Cc

25 343580 782 | S.C. IMOTRUST S.A. Cc

26 341644 841 | S.C. IMOTRUST S.A. Cc

27 350720 initial, {757) | 5.C. IMOTRUST S.A. Cc

dezmembrat in:
354685 625 | 5.C. IMOTRUST S.A. Ce
354686 132 | S.C. IMOTRUST S.A.
28 350718 135 | S.C. IMOTRUST S.A. Cc
29 352509 552 | 5.C. IMOTRUST S.A. Cc

Interventiile urbanistice pe amplasament se refera la:

. Redimensionarea profilelor stradale ale strazilor str. Lucius Verus, str.
Augustus, str. Honorius, str. Iulius (segmentul mentionat) si str. Romulus;

Aceste interventii urbanistice au fost tratate in capitolul Modernizarea Circulatiei din
prezentul memoriu.

. Reorganizarea carosabilului si/sau a trotuarelor pe strazile str. Lucius Verus,

str. Romulus, str. Iulius si str. Marcus Aurelius;

Aceste interventii urbanistice au fost tratate in capitolul Modernizarea Circulatiei din
prezentul memoriu.

o Reorganizarea circulatiei prin modificari de sensuri de circulatie pe
strazile: str. Iulius, str. Lucius Verus, str. Augustus, str. Honorius, str. Theodosius, str.
Marcus Aurelius, str. Romulus;

Aceste interventii urbanistice au fost tratate in capitolul Modernizarea Circulatiei din
prezentul memoriu.

Redimensionarea , reorganizarea profilelor stradale si a circulatiilor sunt tratate in capitolul
Circulatia si accese si in plansa 2.1A — 2.8A Profile stradale.

. Reparcelarea terenurilor aflate in proprietatea IMOTRUST S.A., C.F. nr. 343580
Arad, 341644 Arad, 354685 Arad, 350718 Arad, in scopul alipirii acestora de parcelele de locuinte
aflate in imediata vecinatate;

Se propun urmatoarele parcelari:

Parcelele avand CF-urile nr. 343580 Arad si nr. 341644 Arad, in suprafata de 782 mp,
respectiv 841 mp, in total avand 1.623 mp, se vor parcela in 10 loturi cu urmatoarele suprafete
estimate:

Lot 1: 685 mp Zona verde amenajata
Lot 2: 100 mp Locuire
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Lot 3: 80 mp Locuire
Lot 4: 154 mp Locuire
Lot 5: 180 mp Locuire
Lot 6: 55 mp Locuire
Lot 7: 151 mp Locuire
Lot 8: 55 mp Locuire
Lot 9: 110 mp Locuire
Lot 10: 53 mp Locuire

Lotul 11, in suprafata de 132 mp, este parcela independenta, avand CF nr. 354686,
rezultata in urma dezmembrarii parcelei 350720 Arad.

Parcela avand CF nr. 354685 Arad, in suprafata de 625 mp se va parcela in 10 loturi, cu
urmatoarele suprafete estimate:

Lot 12: 85 mp Locuire
Lot 13: 65 mp Locuire
Lot 14: 88 mp Locuire
Lot 15: 80 mp Locuire
Lot 16: 74 mp Locuire
Lot 17: 54 mp Locuire
Lot 18: 31 mp Locuire
Lot 19: 43 mp Locuire
Lot 20: 54 mp Locuire
Lot 21: 51 mp Locuire

Parcela avand CF nr. 350718 Arad, in suprafata de 135 mp se va parcela in 4 loturi, cu
urmatoarele suprafete estimate:
Lot 22: 41 mp
Lot 23: 37 mp
Lot 24: 34 mp
Lot 25: 23 mp

Forma si suprafata parcelelor propuse este o forma determinata in urma discutiilor intre
actualul dezvoltator imobiliar si viitorii cllienti, proprietari ai imobilelor imediat invecinate acestora.
Atasat, parte din promisiunile sinalagmatice de vanzare-cumparare.

Sunt permise lucrari ulterioare de dezmembrare sau unificare a parcelelor
2->25 propuse, cu respectarea tuturor reglementarilor impuse prin prezenta
documentatie si a legislatiei in vigoare.

. Realizarea unei zone verzi amenajate pe parcela nr. 1 propusa, in
compensarea zonei verzi amenajate dezafectate in urma realizarii troruarului de pe parcelele nr.
352177 Arad, si nr. 352128 Arad, parcela rezultata in urma dezmembrarii parcelelor CF nr. 343580
Arad si 341644 Arad.

Suprafata lotului 1 cu functiunea nou propusa de zona verde amenajata este de 685 mp.

. Schimbarea destinatiei parcelelor CF nr. 345992 Arad, CF nr. 346038 Arad, CF
nr. 343597 Arad din functiunea Locuire in Zona verde de aliniament cu functiuni complementare:
acces la parcele de locuit, retele edilitare.

. Reglementarea tipurilor de circulatie asupra terenurilor si circulatia
acestora;

Prin prezenta documentatie, se intentioneaza ca urmatoarele terenuri, proprietate privata,
sa fie trecute in domeniu public al Municipiului Arad:
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Nr. NR . Extras de Suprafata Proprietar Obs.
crt. carte funciara teren

3 350760 764 | SCIMOTRUST S.A. Cc —teren neimprejmuit
12 345451 2.342 | SCIMOTRUST S.A. Cc

13 343597 747 { SCIMOTRUST S.A. Cc

20 351566 1.582 | S.C.IMOTRUST S.A. Cc - teren neimprejmuit
21 352177 543 | SCIMOTRUST S.A., Cc - teren neimprejmuit
22 352128 402 | SCIMOTRUST S.A. Cc - teren neimprejmuit
23 352470 54 | SCIMOTRUST S.A. Cc - teren neimprejmuit

Suprafata totala a terenului ce se intentioneaza a fi trecut in domeniul public este de 6.434

mp.
. Unificarea parcelelor;

- Loturile nou propuse 2->25 se pot unifica cu parcelele avand functiunea de locuire, care

sunt direct alaturate de acestea.

- unificarea parcelelor aflate in proprietatea Primariei Arad, domeniu public;

BILANT TERITORIAL ZONA STUDIATA 109.255 mp

EXISTENT PROPUS
ZONE FUNCTIONALE
mp % mp %
Zona unitati industrial nepoluante - existent 5.309 4,86% 5.309 4,86%
Teren viran 1.993 1,82% 1.993 1,82%
Cai de comunicatii - carosabile, pietonale, o o
spatii verzi de aliniament 26.875 24,60% 27.251 | 24,95%
Zona de locuire individuala 62.014 56,76% 58.096 | 53,17%
Zona verde amenajata 12.037 11,02% 12.346 | 11,30%
Zona verde de aliniament, acces la parcele o o
de locuit, retele edilitare - propus 1.027 0,94% 4.260 3,90%
TOTAL GENERAL 109.255 100% 109.255 100%
BILANT TERITORIAL ZONA REGLEMENTATA 29.547 mp
EXISTENT PROPUS
ZONE FUNCTIONALE
mp % mp %

S Sl IR TR b 20.120|  68,09% 20496 | 69,37%

pietonale, spatii verzi de aliniament

Zona de locuire individuala 5.748 19,45% 1.830 6,19%

Zona verde amengjata 2.652 8,98% 2961 | 10,02%

Zona verde de .allnlament, acces la 1.027 3,48% 4260| 14.42%

parcele de locuit, retele edilitare - propus

TOTAL GENERAL 29.547,00 100% | 29.547,00 100%

P.O.T. maxim propus = 0,00 %
C.U.T. maxim propus = 0,00

Parcelele propuse avand functiunea de Zona locuire individuala, parcelele nr. 2->25 se pot
alipi de parcelele de locuit invecinate acestora. In aceasta situatie,acestea vor prelua indicatorii
urbanistici de pe parcela la care se alipeste. Daca aceste parcele raman de sine statatoare, POT

propus este 0,00%, CUT propus este 0,00.
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Pe parcelele cuprinse in tabelul de mai jos se pot autoriza lucrari tehnico-edilitare, accese
carosabile si pietonale la parcelele de locuit si zone verzi de aliniament.

Nr. NR . Extras de Suprafata Proprietar Obs.
crt. carte funciara teren
1 332799 610 | Mun. Arad Cc - proprietate publica
2 350761 1.665 | Mun. Arad Cc - domeniu public, teren neimprejmuit
3 350760 764 | S.C.IMOTRUST S.A. Cc - teren neimprejmuit
4 345763 2.935 | Mun. Arad Cc - domeniu public
5 345992 977 | Mun. Arad Cc - domeniu public
6 345456 2.347 | Mun. Arad Cc - domeniu public
7 346027 753 | Mun. Arad Cc - proprietate publica
8 346038 756 | Mun. Arad Cc - proprietate publica
9 349801 834 | Mun. Arad Cc - domeniu public, teren neimprejmuit
10 349759 472 | Mun. Arad Cc - proprietate publica, teren
neimprejmuit
11 349767 400 | Mun. Arad Cc - proprietate publica, teren
neimprejmuit
12 345451 2.342 | S.C.IMOTRUST S.A. Cc
13 343597 747 | S.C.IMOTRUST S.A. Cc
14 349802 809 { Mun. Arad Cc - domeniu public, teren neimprejmuit
15 347894 2.580 | Mun. Arad Cc - domeniu public, teren neimprejmuit
16 349803 587 | Mun. Arad Cc - domeniu public, teren neimprejmuit
17 349778 117 | Mun. Arad Cc - proprietate publica, teren
neimprejmuit
18 349788 38 | Mun. Arad Cc - proprietate publica, teren
neimprejmuit
19 345764 3.011 | Mun. Arad Cc - domeniu public
20 351566 1.582 | S.C.IMOTRUST S.A. Cc - teren neimprejmuit
21 352177 543 | S.C.IMOTRUST S.A. Cc - teren neimprejmuit
22 352128 402 | S.C.IMOTRUST S.A. Cc - teren neimprejmuit
23 352470 54 | S.C.IMOTRUST S.A. Cc - teren neimprejmuit

Parcelele cuprinse in tabelul de mai jos vor avea functiunea de locuire si pot fi alipite de una
din parcelele invecinate acestora. Pe aceste parcele se pot construi anexe gospodaresti, avand o
adancime de maxim 3 m si o inaltime maxima— 4 m, regim maxim de inaltime Parter.

Nr. NR . Extras de Suprafata Proprietar Obs.
crt. carte funciara teren
1 343580 | 782(partial) | S-C.IMOTRUST S.A. . .
> 341644 8341 | S.CIMOTRUST SA. Cc - Parcelate in 10 loturi (Lot 2->Lot 10)
3 354685 625 | 5.C. IMOTRUST S.A. Cc - Parcelat in 10 loturi (Lot 11->Lot 21)
4 350718 135 | S.C.IMOTRUST S.A. Cc - Parcelat in 4 loturi (Lot 22->Lot 25)
.5.1. Sistematizare v la:

Terenul va fi sistematizat, functie de solutiile de arhitectura propuse la faza DTAC.

3.5.2. Regimul de aliniere:

In cadrul prezentei documentatii, regimul de aliniere se aplica doar la parcelele nou create,

loturile 2->25. Nu se impun retrageri minime obligatorii fata de limitele laterale si limita
posterioara ale acestor parcefe. In situatia amplasarii acestora pe mezuina sau la o distanta mai
mica de 60 cm fata de limita de proprietate, va fi necesar obtinerea acordului legalizat al
proprietarului invecinat.
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3.5.3. Regimul de inaltime:

In cadrul prezentei documentatii, regimul de inaltime se aplica doar la parcelele nou create,
loturile 2->25. Anexele gospodaresti vor avea o inaltime maxima de 4 m, regim maxim de inaltime
Parter.

Regimul maxim de inaltime va respecta conditile impuse prin Avizul A.A.C.R. nr.
26588/2137/12.01.2022.

3.5.4. Modul de utilizare al terenului:

Pentru toate parcelele, mai putin parcelele nou create (Lot2->25):
P.O.T. maxim propus = 0,00 %
C.U.T. maxim propus = 0,00

Pentru parcelele nou create (Lot2->25):
Parcelele propuse avand functiunea de Zona locuire individuala, parcelele nr. 2->25 se pot
alipi de parcelele de locuit invecinate acestora. In aceasta situatie,acestea vor prelua indicatorii

urbanistici de pe parcela la care se alipeste. Daca aceste parcele raman de sine statatoare,
POT propus este 0,00%, CUT propus este 0,00.

3.5.5. Plantatii:

Parcela nr. 1 propusa va avea functiunea de Spatiu verde amenajat si nu este construibila.
Aceasta parcela este propusa in compensarea zonei verzi amenajate dezafectate in urma realizarii
trotuarului de pe parcelele cu extrasul CF nr. 352177 Arad, CF nr. 352470 Arad si CF nr. 352128
Arad. Suprafata parcelei nr. 1 este de 685 mp.

Restul spatiilor verzi amenajate din cadrul prezentei documentatii raman neschimbate.

Se va suplimenta zona verde de aliniament existenta prin schimbarea de destinatie a
parcelelor CF nr. 345992 Arad, 346027 Arad, 346036 Arad, 343597 Arad. Pe aceste parcele se
pot realiza zone verzi de aliniament, retele tehnico-edilitare si accese carosabile si pietonale la
parcelele de locuit.

.6. Dezvol

Nu este cazul.

Prin prezenta documentatie nu se fac modificari pe situatia edilitara existenta. Utilitatile din
zona studiata au fost reglementate prin documentatii anterioare de urbanism, si anume: H.C.L.M.
Arad nr. 119/2013 privind aprobarea documentatiei de urbanism Plan Urbanistic Zonal (PUZ) ,,
Zona locuinte” Arad, zona Sere Gradiste, sector nord si H.C.L.M. Arad nr. 7/2018 privind
aprobarea documentatiei de urbanism Plan Urbanistic Zona! (PUZ) si a Regulamentului Local de
Urbanism aferent (RLU): Reparcelare partiala PUZ aprobat prin Hotararea nr. 119/2013 a
Consiliului Local al Muncipiului Arad, municipiul Arad, zona Sere, cartier Gradiste, beneficiar
ROMANA RESIDENCE DEVELOPMENT S.A.

hiparii edili

Se vor respecta conditiile din avizele detinatorilor/furnizorilor de utilitati tehnice obtinute
pentru prezenta documentatie si anume:

Aviz amplasament S.C. Compania de Apa Arad S.A. nr. 23192/27.10.2021;

Aviz de amplasament S.C. ENEL Distributie Banat S.A. nr. 09012406/12.11.2021
Aviz S.C. DELGAZ GRID S.A. nr. 213352820/29.10.2021

Aviz RCS&RDS S.A. nr. 19 / 03.02.2021

Societatea Nationala de Transport Gaze “Transgaz” SA nr. 89380/22.11.2021
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Reglementanle propuse prin prezentul PUZ se mtegreaza in zona fara sa afecteze negativ
aria studiata, o zona preponderent rezidentiala de locuinte individuale.

Zona reglementata este deja sistematizata si este functionala din punctul de vedere al
circulatiilor, zonelor verzi si a echiparilor tehnico edilitare.

Noile reglementari vor asigura o corecta evidentiere a unor parcele produse in etape diferite
ale evolutiei zonei studiate, modificari care prin prezentul PUZ se vor reglementa.

n
Se vor reorganiza racordurile auto si pietonale in cartierul Romana Residence. Aceste
interventii urbanistice au fost tratate in capitolul Modernizarea Circulatiei din prezentul memoriu.

Accesul auto si pietonal la zona studlata se realizeaza momentan prin intermediul strazii
Iulius, din Calea Zimandului. Tot prin intermediul acestei strazi se realizeaza momentan si iesirea
din cartier, aceasta fiind deficitara datorita latimii insuficiente a parcelei de drum. Prin prezenta
documentatie se doreste reorganizarea circulatiilor in cartier, si anume pastrarea intrarii in cartier
prin intermediul strazii Iulius si realizarea iesirii din cartier prin intermediul strazii Lucius Verus si
a strazii ce se afla perpendicular pe aceasta si care da in Calea Zimandului.

Intreaga incinta este prevazuta cu Cai de comunicatii - drumuri de incinta, zone verzi de
acostament, trotuare, zona pentru dotari tehnico edilitare.

Accesele auto pentru parcelele cu destinatia de locuinta unifamiliala se vor amenaja
corespunzator cu prevederile HGR nr.525/1996 rep art.25 , alin. (4) precum si Hotarirea Consiliului
Local Arad, si anume, pentru fiecare parcela de locuinta latimea maxima a accesuiui auto este de
3.50 m, iar accesul maxim al accesului pietonal va fi de maxim 1.5 m.

Accesul auto si pietonal pentru fiecare parcela cu destinatia de locuire poate fi pozitionat
oriunde pe frontul stradal a proprietatii pe care o deserveste, in functie de solutia de mobilare
propusa in incinta respectiva.

Accesele auto si pietonale existente la parcelele cu destinatia de locuire isi
pastreza pozitia si dimensiunile actuale. Pentru ele nu se prevad reglementari
specifice prin aceasta documentatie.

Costurile pentru realizarea drumurilor/strazilor, trotuarelor, dotarilor tehnico-edilitare (daca
este cazul) vor cadea exclusiv in sarcina initiatorului PUZ-ului.
Utilitati:

Utilitatile existente in zona sunt: energie electrica, iluminat public, retea de apa rece,
canalizare menajera, retea gaze naturale, servicii de salubritate, existente pe strada Lucius Verus,
str. Augustus, str. Honorius, str. Theodosius, str. Marcus Aurelius, str. Iulius si str. Romulus.

Retelele edilitare sunt realizate in varianta de amplasare subterana, fara afectarea circulatiei
publice, cu respectarea reglementarilor tehnice aplicabile si a conditiilor tehnice standardizate in
vigoare privind amplasarea in localitati a retelelor edilitare subterane.

Se vor pastra servitutile de trecere subteran si suprateran de pe parcelele in proprietate
privata, cu functiunea de zone verzi de aliniament. Totodata, se vor pastra drepturile de superficie
si servitute in favoarea detinatorilor de utilitati SC ENEL DISTRIBUTIE BANAT SA.

.9.1. Tipuri de propri eren:
In zona studiata exista urmatoarele categorii de proprietate asupra terenurilor:
o terenuri proprietate publica de interes local aflate in proprietatea mun. Arad:

Nr. NR . Extras de Suprafata Proprietar
crt. carte funciara teren

1 332799 610 | Mun. Arad

2 350761 1.665 | Mun. Arad

4 345763 2.935 | Mun. Arad

5 345992 977 | Mun. Arad
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6 345456 2.347 | Mun. Arad
7 346027 753 | Mun. Arad
8 346038 756 | Mun. Arad
g 349801 834 | Mun. Arad
10 349759 472 | Mun. Arad
11 349767 400 | Mun. Arad
14 349802 809 { Mun. Arad
15 347894 2.580 | Mun. Arad
16 349803 587 | Mun. Arad
17 349778 117 | Mun. Arad
18 349788 38 | Mun. Arad
19 345764 3.011 | Mun. Arad

 terenuri proprietate privata aflate in proprietatea persoanelor fizice si juridice:

Nr. NR . Extras de Suprafata Proprietar
crt. carte funciara teren

3 350760 764 | S.C. IMOTRUST S.A.
12 345451 2.342 | S.C. IMOTRUST S.A.
13 343597 747 | S.C. IMOTRUST S.A.
20 351566 1.582 | S.C. IMOTRUST S.A.
21 352177 543 | S.C. IMOTRUST S.A.
22 352128 402 | S.C. IMOTRUST S.A.
23 352470 54 { S.C. IMOTRUST S.A,
24 332787 1.155 | S.C. IMOTRUST S.A.
25 343580 782 | S.C. IMOTRUST S.A.
26 341644 841 | 5.C. IMOTRUST S.A.
27 354685 625 | S.C. IMOTRUST S.A.
2B 354686 132 | S.C. IMOTRUST S.A.
29 350718 135 | S.C. IMOTRUST S.A,
30 352509 552 | S.C. IMOTRUST S.A.

.9.2. Circulati renurilor:
Prin prezenta documentatie, se intentioneaza ca urmatoarele terenuri, proprietate privata,
sa fie trecute in domeniu public al Municipiului Arad:

Nr. NR . Extras de Suprafata Proprietar Obs.
crt. carte funciara teren

3 350760 764 | SCIMOTRUST S.A. Cc - teren neimprejmuit
12 345451 2.342 | SCIMOTRUST S.A. Cc

13 343597 747 | SCIMOTRUST S.A. Ce

20 351566 1,582 | S.C.IMOTRUST S.A, Cc - teren neimprejmuit
21 352177 543 | SCIMOTRUST S.A.. Cc - teren neimprejmuit
22 352128 402 | SCIMOTRUST S.A. Cc - teren neimprejmuit
23 352470 54 | SCIMOTRUST S.A. Cc - teren neimprejmuit

Suprafata totala a terenului ce se intentioneaza a fi trecut in domeniul public este de 6.434
mp.

e  CONCLUZII — MASURI IN CONTINUARE

4.1. Inscrierea in prevederile PUG

Din cele prezentate in capitolele 3.2; 3.4; 3.5; 3.6; 3.7; 3.8 rezult c propunerile pentru
acest P.U.Z. se incadreazd in prevederile generale ale P.U.G. Mun. Arad si PUZ , Zona locuinte”
Arad, zona Sere Gradiste, sector nord si Plan Urbanistic Zonal (PUZ) si a Regulamentului Local de
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Urbanism aferent (RLU): Reparcelare partiala PUZ aprobat prin Hotararea nr. 119/2013 a
Consiliului Local al Muncipiului Arad, municipiul Arad, zona Sere, cartier Gradiste.

4.2, Principalele cateqorii_de interventie care sa sustind si sd permitd materializarea
propunerilor sunt:

- Reorganizarea circulatiei auto si pietonale in cartierul Romana Residence;

- Redimensionarea si reorganizarea profilelor stradale si a circulatiilor strazilor aprobate prin
PUZ-urile mentionate mai sus: str. Lucius Verus, str. Augustus, str. Honorius, str.
Theodosius, str. Marcus Aurelius, str. Iulius si str. Romulus;

- Reparcelarea terenurilor aflate in proprietatea IMOTRUST S.A., avand CF nr. 343580
Arad, CF nr. 341644 Arad, CF nr. 354685 Arad, CF nr. 350718 Arad, in scopul alipirii
acestora la parcelele de locuinte aflate in imediata vecinatate.

- Realizarea unei zone verzi amenajate pe parcela nr. 1 propusa, in compensarea zonei
verzi amenajate dezafectata in urma realizarii trotuarului de pe parcelele cu extras CF nr.
352177 Arad; CF nr. 352470 Arad si CF nr. 352128 Arad;

- Unificarea parcelelor aflate in proprietatea Primariei Municipiului Arad — domeniu public;

- Reglementarea tipurilor de proprietate asupra terenurilor si circulatia acestora.

4.3. Aprecieri ale elaboratorului PUZ
Realizarea investitiei propuse va avea urmatoarele consecinte social-economice si
urbanistice:
s se propun amenajiri care au in vedere valorificarea pe termen lung a unor suprafete
de teren si sistematizarea si reglementarea accesului la zona studiata.
= se propune sistematizarea terenului din punct de vedere al utilitatilor, ceea ce creste
calitatea terenurilor invecinate si a zonei.
Restrictiile posibile - functionale, de destinatie, calitate, indici ocupare teren, etc. sunt cele
din capitolele de propuneri si detaliate in regulamentul aferent PUZ-ului.
Pentru etapele urmétoarele, in vederea credrii conditiilor de finalizare a prevederilor
PUZ considerim necesare urmétoarele operatii i actiuni pentru etapele urmatoare:
— aprobarea PUZ prin H.C.L.M. Arad;
- asigurarea de fonduri private pentru realizarea |ucrarilor propuse prin prezenta
documentatie.

Intocmit,

arh. TUTU Andreea

Urbanism: arh. Gheorghe SECU

S
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G
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REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

AFERENT PUZ

"REAMENAJARE PARCELE SI STRAZI CARTIER ROMANA RESIDENCE,
GRADISTE, ARAD”
Cartier Roamana, Gradiste, mun. Arad.

Regulamentul local de urbanism (RLU) aferent PUZ este o piesa de baza in aplicarea PUZ,
el intarind si detaliind reglementarile din PUZ.

Prescriptiile cuprinse in RLU (permisiuni si restrictii) sunt obligatorii pe intreg teritoriul ce
face obiectul PUZ - 29.547 mp conform extras C.F. nr. 332799 Arad; C.F. nr. 350761 Arad;
C.F. ar. 350760 Arad; C.F. nr. 345763 Arad; C.F. nr. 345992 Arad; C.F. nr. 345456 Arad; C.F.
nr. 346027 Arad; C.F. nr. 346038 Arad; C.F. nr. 349801 Arad; C.F. nr. 349759 Arad; C.F. .
349767 Arad; C.F. nr. 345451 Arad; C.F. nr. 343597 Arad; C.F. nr. 349802 Arad; C.F. rr.
347894 Arad; C.F. nr. 349803 Arad; C.F. nr. 349778 Arad; C.F. nr. 349788 Arad; C.F. nr.
345764 Arad; C.F. nr. 351566 Arad; C.F. nr. 352177 Arad; C.F. nr. 352128 Arad; C.F. nr.
352470 Arad; C.F. nr. 332787 Arad; C.F. nr. 343580 Arad; C.F. nr. 341644 Arad; C.F. pr.
354685 Arad (dezmembrat din C.F. nr. 350720 Arad); C.F. nr. 354686 Arad (dezmembrat din
C.F. nr. 350720 Arad); C.F. nr. 350718 Arad; C.F. nr. 352509 Arad.

I. DISPOZITII GENERALE

1. ROLUL RLU

Regulamentul local de urbanism cuprinde si detaliaza prevederile Planului Urbanistic
Zonal referitoare la modul concret de utilizare a terenurilor, precum si de amplasare,
dimensionare si realizare a volumelor construite, amenajarilor si plantatiilor.

Planurile urbanistice si regulamentele locale de urbanism cuprind norme
obligatorii pentru autorizarea executirii constructiilor.

Regulamentul aferent Planului Urbanistic Zonal este o documentatie de urbanism cu
caracter de reglementare care cuprinde prevederile referitoare la modul de utilizare a
terenurilor, de realizare si utilizare a constructiilor pe intreaga proprietate studiat.

Regulamentul local de urbanism se constituie in ACT DE AUTORITATE al administratiei
publice locale si cuprinde norme obligatorii pentru autorizarea executarii constructiilor pe
terenul care face obiectul PUZ.

Dacé prin prevederile unor documentatii de urbanism- Planuri urbanistice de
detaliu- pentru parti componente ale proprietitii studiate se schimbi conceptia
generala care std la baza Planului Urbanistic Zonal aprobat, este necesara
modificarea Planului Urbanistic Zonal conform legii.
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Modificarea Regulamentului local de urbanism aprobat se va face numai in spiritul
prevederilor Regulamentului general de urbanism. Aprobarea unor modificiri ale Planului
urbanistic zonal si implicit ale Regulamentului local de urbanism se poate face numai cu
respectarea filierei de avizare - aprobate pe care a urmat-o si documentatia initiala.

Prezentul Regulament de urbanism se referd la modul de functionalizare al investitiei
“REAMENAJARE PARCELE SI STRAZI CARTIER ROMANA RESIDENCE, GRADISTE, ARAD”
cartier Romana, Gradiste, mun. Arad.

2. BAZA LEGALA A ELABORARII

La baza elabordrii Regulamentului local de urbanism stau in principal:

- legi si acte normative care cuprind reguli privind modul de ocupare a terenurilor si
de realizare a constructiilor;

- norme si standarde tehnice care fundamenteaza amplasarea si conformarea
constructiilor in acord cu exigentele de realizare a stabilitatii, securitatii si sigurantei in
exploatare ale acestora;

- reguli proprii domeniului urbanismului si amenajarii teritoriului privind ocuparea cu
constructii a terenului in acord cu principiile dezvoltarii durabile — configuratia parcelelor,
natura proprietatii, amplasarea si conformarea constructiilor, etc.

Baza legala a elaborarii RLU:

»  Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului gi urbanismul, cu modificirile si
completarile ulterioare;

>  lLegea fondului funciar nr. 18/1991, republicatd, cu modificrile si completdrile
ulterioare;

»  Ordonanta de Urgenta nr. 57/2019 privind Codul administrativ;

»  lLegea nr. 247/2005 privind reforma in domeniile proprietétii si justitiei, precum si
unele masuri adiacente, cu modificérile 5i completérile uiterioare;

»  Legea cadastrului si a publicitatii imobiliare nr. 7/1996, republicatd, cu modificérile
si completdrile ulterioare;

>  Legea nr. 10/1995 privind calitatea in construcii, republicat, cu modificirile si
completarile ulterioare;

»  Legea nr. 82/1998 pentru aprobarea Ordonantei Guvernului nr. 43/1997 privind
regimul juridic al drumurilor;

»  Legea apelor nr. 107/1996, cu modificdrile i completérile ulterioare;

> Legea nr. 213/1998 privind privind bunurile proprietate public8, cu modific3rile si
completérile ulterioare;

>  Hotdrdrea Guvernului Romaniei nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului
general de urbanism, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare;

»  lLegea nr. 287/2009 privind Codul Civil, republicats, cu modificérile si completérile
ulterioare;

»  Ordinul Ministrului Sanétdtii nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiend si
sanatate publicd privind mediul de viatd al populatiei;

»  Ghid privind metodologia de elaborare si continutul cadru al planului urbanistic
zonal, indicativ GM-010-2000;

» Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrdrilor de constructii,
republicata, cu modificérile si completirile ulterioare;
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»  Ordinul Ministrului Dezvoltarii Regionale si Locuintei nr. 839/2009 pentru aprobarea
Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrrilor
de constructii.

» Legea nr.219/2012 pentru aprobarea Ordonantei de urgentd a Guvernului
nr.81/2011 privind trecerea Agentiei Nationale de Cadastru si Publicitate Imobiliara din
subordinea Ministerul Administratiei si internelor in subordinea Ministerului Dezvoitirii
Regionale si turismului , precum si pentru modificarea unor acte normative.

Planul Urbanistic Zonal are caracter de reglementare specifica a dezvoltarii urbanistice a
unei zone din localitate si cuprinde prevederi coordonate, necesare atingerii obiectivelor sale.

Prin P.U.Z. se stabilesc obiectivele, actiunile, prioritatile, reglementarile de urbanism -
permisiuni si restricti — necesar a fi aplicate in utilizarea terenurilor si conformarea
constructiilor din zona studiata.

3. DOMENIUL DE APLICARE AL REGLAMENTULUI LOCAL DE URBANISM

Regulamentul local de urbanism stabileste conditiile de autorizare a executarii lucrarilor
de constructii pana la aprobarea planurilor urbanistice generale si a regulamentelor aferente
acestora.

Prezentul Regulament instituie reguli referitoare la proiectarea si realizarea tuturor
constructiilor si amenajarilor amplasate pe terenul ce face obiectul PUZ.

Teritoriul asupra céruia se aplica prevederile prezentului Regulament Local de Urbanism
este format din:

Zona studiata are suprafata de 109.255 mp, interventiile urbanistice in zon3 se refer3 Ia
relatia terenurilor reglementate prin PUZ cu parcelele alaturate cu functiunea de locuire.

Zona studiata prezinta inclusiv realizarea circulatiilor carosabile in cartier, inclusiv accesul si
iesirea din Calea Zimandului.

Parcelele de locuire aferente cartierului Romana Residence se vor accesa din parcele ce fac
obiectul prezentei documentatii.

Pe anumite parcele ce fac abiectul prezentei documentatii sunt realizate traseele de utilitati
stradale ce asigura racordarea si bransarea la retelele de utilitati a parcelelor cu destinatia de
locuire.

Zona propusa spre reglementare are suprafata de 29.547 mp si reprezinta terenul
identificat prin C.F. nr. 332799 Arad; C.F. nr. 350761 Arad; C.F. nr. 350760 Arad; C.F. nr.
345763 Arad; C.F. nr. 345992 Arad; C.F. nr. 345456 Arad; C.F. nr. 346027 Arad; C.F. nr.
346038 Arad; C.F. nr. 349801 Arad; C.F. nr. 349759 Arad; C.F. nr. 349767 Arad; C.F. nr.
345451 Arad; C.F. nr. 343597 Arad; C.F. nr. 349802 Arad; C.F. nr. 347894 Arad; C.F. nr.
349803 Arad; C.F. nr. 349778 Arad; C.F. nr. 349788 Arad; C.F. nr. 345764 Arad; C.F. nr.
351566 Arad; C.F. nr. 352177 Arad; C.F. nr. 352128 Arad; C.F. nr. 352470 Arad; C.F. nr.
332787 Arad; C.F. nr. 343580 Arad; C.F. nr. 341644 Arad; C.F. nr. 354685 Arad (dezmembrat
din C.F. nr. 350720 Arad}; C.F. nr. 354686 Arad (dezmembrat din C.F. nr. 350720 Arad); C.F.
nr. 350718 Arad; C.F. nr. 352509 Arad, in proprietate privata IMOTRUST S.A.

Interventiile urbanistice pe amplasament se referd la:

. Redimensionarea profilelor stradale ale strazilor str. Lucius Verus, str.
Augustus, str. Honorius, str. Iulius (segmentul mentionat) si str, Romulus;

. Reorganizarea carosabilului si/sau a trotuarelor pe strazile str. Lucius Verus,
str. Romulus, str. Iulius si str. Marcus Aurelius;

. Reorganizarea circulatiei prin modificari de sensuri de circulatie pe
strazile: str. Iulius, str. Lucius Verus, str. Augustus, str. Honorius, str. Theodosius, str.
Marcus Aurelius, str. Romulus;

3
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. Reparcelarea terenurilor aflate in proprietatea IMOTRUST S.A., C.F. nr. 343580
Arad, 341644 Arad, 354685 Arad, 350718 Arad, in scopul alipirii acestora de parcelele de
locuinte aflate in imediata vecinatate;

) Realizarea unei zone verzi amenajate pe parcela nr. 1 propusa, in
compensarea zonei verzi amenajate dezafectate in urma realizarii troruarului de pe
parcelele nr. 352177 Arad, si nr. 352128 Arad, parcela rezultata in urma dezmembrarii
parcelelor CF nr. 343580 Arad si 341644 Arad.

* Schimbarea destinatiei parcelelor CF nr. 345992 Arad, CF nr. 346038 Arad, CF
nr. 343597 Arad din functiunea Locuire in Zona verde de aliniament cu functiuni
complementare: acces la parcele de locuit, retele edilitare.

) Reglementarea tipurilor de circulatie asupra terenurilor si circulatia
acestora;
. Unificarea parcelelor;

Planul urbanistic zonal (P.U.Z.) impreuna cu Regulamentul local de urbanism aferent
(R.L.U.) cuprinde norme obligatorii pentru autorizarea executarii constructiilor pe parcelele nou
create.

Zonificarea functionala a zonei studiate a fost evidentiata in plansa de REGLEMENTARI
URBANISTICE a Planului urbanistic zonal.

Impartirea teritoriului in unitdti functionale a fost evidentiata in plansa de
REGLEMENTARI URBANISTICE care cuprinde zonificarea cu delimitarile unitdilor s
subunit8tilor functionale, precum si notatjiile aferente acestora.

Unitatea functional@ cuprinde o suprafatd a teritoriului zonei studiate cu o functiune
predominanta sau cu caracteristici morfologice unitare, Intr-o unitate functionals existd, de
regula, subunitdti functionale — terenuri identificate prin functiuni urbanistice diferite -
compatibile compozitional si ca functionalitate la unitgtile din care fac parte, dar si in ansamblu.

Regulamentul local de urbanism se aprobd prin hotérére a Consiliului Local, pe baza
avizelor si acordurilor prevézute de lege si devine act de autoritate al administratiei publice
locale.

Planul urbanistic zonal “REAMENAJARE PARCELE SI STRAZI CARTIER ROMANA
RESIDENCE, GRADISTE, ARAD", impreuna cu RLU aferent cuprind normele obligatorii pentru
autorizarea executarii constructiilor pe amplasamentul situat in cartierul Romana Residence —
conf. CF-uri mai sus mentionate.

in continuare, prezentul RLU va face referiri la articolele corespondente ale
RGU, conform specificului investitiei si a conditiilor functionale si de amplasare.

4., REGULI CU PRIVIRE LA SIGURANTA CONSTRUCTIILOR SI LA APARAREA
INTERESULUI PUBLIC

Expunerea la riscuri naturale

(1) Autorizarea executarii constructiilor sau amenajarilor in zonele expuse la riscuri naturale,
cu exceptia acelora care au drept scop limitarea efectelor acestora, este interzisa.

(2}In sensul prezentului regulament, prin riscuri naturale se intelege: alunecari de teren,
nisipuri miscatoare, terenuri mlastinoase, scurgeri de torenti, eroziuni, avalanse de zapada,
dislocari de stanci, zone inundabile si altele asemenea delimitate pe fiecare judet prin
hotarare a Consiliului Judetean cu avizul organelor de specialitate ale administratiei publice.
Expunerea la riscuri naturale este redusa prin:
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* Riscul seismic este acoperit prin calculul seismic al constructiilor, adaptat la
zonarea seismica a Romaniei
* Nu exista alunecari de teren, eroziuni ale solului sau alte riscuri naturale in zona.
Avand in vedere lipsa riscurilor naturale sau acoperirea lor prin masuri de proiectare
specifice se permite autorizarea executarii constructiilor in incinta.
Expunerea la riscuri tehnologice
(1) Autorizarea executarii constructiilor in zonele expuse la riscuri tehnologice, precum si in
zonele de servitute si de protectie ale sistemelor de alimentare cu apa, canalizare, cailor
de comunicatie si altor asemenea lucrari de infrastructura este interzisa.
(2)Fac exceptie constructiile si amenajarile care au drept scop prevenirea riscurilor
tehnologice sau limitarea efectelor acestora.
(3) Categoriile de riscuri tehnologice, in sensul prezentului regulament, o constituie:
= zonele de servitute, de siguranta si de protectie ale instalatiilor tehnico-edilitare si
cailor de comunicatii (rutiere, aeriene, feroviare) conform avizelor emise de catre
autoritatile competente in autorizarea executarii constructiilor si emiterea avizelor.
= = Se vor respecta conditiile impuse prin avizul Agentiei pentru Protectia Mediului
O Arad, nr. 4104/18.03.2022, si anume:

- respectarea documentatiei tehnice, a normativelor si prescriptiilor tehnice specifice,
care au stat [a baza etapei de incadrare;

- se vor respecta conditiile impuse prin actele de reglementare emise de autoritatile
implicate;

Protectia calitatii apelor:

-Apele uzate menajere si igienico-sanitare se vor colecta prin reteaua localitatii si incadra
in valorile maxime admise pentru indicatorii de calitate cuprinsi in NTPA 002 din HG nr. 188/2002
cu completarile si modificarile ulterioare;

-Este interzisa orice deversare de ape uzate, efluenti lichizi, reziduuri sau deseuri de orice
fel in ape de suprafata, subterane, pe sol sau in subsol;

Protectia calitatii aerului:

_ -Organizarea activitatii se va face astfel incat impactul asupra mediului si populatiei sa fie
&7 cat mai redus (zgomotul, cantitatea de particule in suspensie si sedimentabile sa fie cat mai
reduse);

Protectia solului si a subsolului:

-Se vor asigura conditii pentru depozitarea in siguranta a materialelor de constructie, astfel
incat sa nu blocheze caile de acces, sa nu poata fi antrenate de vant sau de apele pluviale;

-Se vor lua masuri pentru indepartarea de pe teren a deseurilor inerte si nepericuloase
rezultate in urma lucrarilor;

-Se vor [ua masuri de prevenire a poluarii solului, subsolului si apelor cu produse poluante
existente pe santier (carburanti, lubrifianti, etc).

Gestionarea deseurilor:

-Vor fi proiectate spatii de depozitare pe categorii a deseurilor menajere, precum si a
deseurilor reciclabile in interiorul parcelei, pe platforme/pardoseli betonate cu acces facil catre
drumul de acces.

- deseurile menajere vor fi colectate in pubele, urmand a fi preluate de societati autorizate
in transportul deseurilor menajere;

-Deseurile reciclabile vor fi colectate pe categorii (hartie-carton, plastic, metal, sticla) si se
vor valorifica prin operatori economici autorizati din punct de vedere al protectiei mediului;
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-Se va evita depozitarea necontrolata a deseurilor de orice natura ce vor rezulta pe perioada
derularii lucrarilor;

-Deseurile inerte rezultate din tehnologiile de executie se vor colecta pe tipuri, se vor
depozita in spatii special amenajate, urmand sa fie transportate de un operator autorizat din
punct de vedere al protectiei mediului, in conformitate cu prevederile Legii nr. 92/2021 privind
regimul deseurilor, nefiind scutit de responsabilitatea pentru realizarea operatiilor de valorificare
ori de eliminare completa.

-Deseurile reciclabile se vor valorifica prin operatori economici autorizati din punct de vedere
al protectiei mediului.

Protectia biodiversitatii:

- In conformitate cu HG nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului general
de urbanism, republicata, vor fi prevazute spatii verzi si aliniamente cu rol de
protectie, in functie de categoria acestora, propunandu-se alocarea unui procent minim de
40% spatiu verde pe fiecare lot de teren;

-Se va realiza refacerea ecologica a zonelor afectate de executia lucrarilor;

-Organizarea activitatii se va face astfel incat impactul asupra peisajului sa fie cat mai redus.

= se vor respecta conditiile impuse prin:
o Aviz nr. 26588/2137/12.01.2022 Autoritatea Aeronautica Civila Romana, si anume:

1. Respectarea destinatiei obiectivului, a amplasamentului si a datelor precizate
in documentatia fransmisa spre avizare;

2. Respectarea inaltimii maxime a obiectivului de 10,5 m, respectiv cota absoluta
maxima de 121,0 m (110,5 cota absoluta fata de nivelul Marii Negre a terenului
natural +10,5 m inaltimea maxima a constructiei);

3. Furnizarea la fata DTAC se coordonate geografice in sistemul WGS-84, precum
si a cotei terenului in sistem Marea Neagra 75 determinate numai de specialisti
autorizati in domeniul geodeziei care fac dovada dreptului de semnatura
conform legislatiei aplicabile;

4, Utilizarea pentru incalzire a unor instalatii si echipamente care sa nu produca
perdele de fum rezultate prin arderea combustibililor;

5. Illuminatul exterior din cadrul lotului sa nu prezinte fascicule de lumina
orientate in sus;

6. Este interzisa desfasurarea, pe teren, a unor activitati care pot afecta traficul
aerian din zona - lansari de artificii, lampioane, baloane, etc.;

7. Se va elimina orice sursa de atragere a pasarilor, iar depozitarea resturilor
menajere se va face in recipiente acoperite;

e Aviz nr. 23192/27.10.2021 Compania de Apa Arad S.A.

1. Fata de retelele publice de apa-canal vor fi pastrate distantele normale;
masurate in plan orizontal, prevazute de STAS 8591/1;

o Aviz nr. 09012406/12.11.2021 E-nel Distributie Banat S.A., si anume:

1. Dist. de siguranta masurata in plan oriz. intre traseul cablului electric (LES
20kV, LES 0,4kV) si cel mai apropiat elem. al fundatiilor propuse va fi de min.
0,6 m conform NTE 007/08/00;

2. Stalpii LEA 0,4kV se vor mentine la min. 0,2 m fata de bordura la traversare si
apropiere;

3. Dist. de sig. (apropiere) intre bordura drumului spre trotuar si LES ex. sa se
mentina la min. 0,5 m iar la traversare dist. masurata in ax drum va fi min. 1m;
Tubul de protectie va depasi bordura cu cca. 0,5 m;

4. Dist. min. masurata pe oriz. intre conducta subterana de apa pr. si cea mai
apropiata fundatie sau priza de pamant a unui stalp LEA ex., sa fie 2m, cf. NTE
003/04/00;
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5. Dist. de sig. masurata in plan oriz., (apropiere) intre conducta subterana de
apa, canal pr. si LES 20kV, LES 0,4kV ex. va fi de min. 0,5m (0,6m pt. adancimi
> 1,5m de pozare a conductei de apa, canalizare), cf. NTE 007/08/00;

6. Dist. de siguranta masurata in plan vertical, (intersectie) intre conducta
subterana de apa, canal pr. si LES 20kV, LES 0,4kV ex. va fi min. 0,25m. NTE
007/08/00;

7. Dist. min. pe oriz. intre peretele conductei subterane de distributie gaz pr. si
cea mai apropriata fundatie sau priza de pamant a unui stalp LEA ex., va fi
min. 5 m (2 m cu acordul proprietarului de conducta), cf. NTE 003/04/00, pE
106/2003;

8. Dist. min. de APROPIERE pe oriz. intre armaturile metalice supraterane ale
conductei subterane de apa, gaz (robinete, regulatoare, refulatoare, vane, etc.)
si axul LEA ex., respectiv baza stalpilor la TRAVERSARE, va fi egala cu inaltimea
deasupra solului a celui mai inalt stalp din zona de apropiere plus 3m, NTE
003/04/00;

9. La TRAVERSARE conducta de gaz va supratraversa LES ex. In caz contrar,
conducta de gaz se va proteja in tub de protectie pe o iung. de 0,8m de fiecare
parte a intersectiei. Tubul va fi prevazut la capete cu rasuftatori, cf. 16. Unghiul
min. de traversare este de 60°. Dist. de sig. in plan vert. va fi min. 0,25m, cf.
NTE 007/08/00;

10.Dist. de sig. in plan oriz., la apropiere, intre peretele conductei subterane de
gaz si LES 20kV, LES 0,4kV, va fi min. 0,6m. Dist. de apropiere se va mari la
1,5 m daca LES este protejat in tub, NTE 007/08/00;

11.Dist. de sig. (apropiere) intre bordura drumului spre trotuar si LES 20kV, LES
0,4kV ex. sa se mentina la min. 0,5m iar la traversare dist. masurata in ax
drum va fi min 1m; Tubul de protectie va depasi bordura cu cca. 0,5 m, cf.
NTE 007/08/00.

Se vor pastra drepturile de superficie si servitute in favoarea detinatorilor de utilitati SC
ENEL DISTRIBUTIE BANAT SA.
e Aviz nr. 213352820/29.10.2021 DELGAZ GRID S.A., si anume:

1. La executia lucrarilor, constructorul este obligat sa asigure distantele
minime intre retelele de gaze naturale si alte instalatii, constructii
sau obstacole subterane conform tabelului 1 din Normele tehnice pentru
proiectarea, executarea si exploatarea sistemelor de alimentare cu gaze
naturale, aprobate prin Ordinul Presedintelui A.N.R.E. nr. 89/10.05.2018 si
publicat in Monitorul Oficial al Romaniei, Parte I, nr. 462/05.06.2018;

2. Se vor respecta cu strictete prevederile art. 93 alin (1) din Normele tehnice
pentru proiectarea, executarea si exploatarea sistemelor de alimentare cu gaze
naturale, aprobate prin Ordinul Presedintelui A.N.R.E. nr.
89/10.05.2018 si publicat in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea I,
nr. 462/05.06.2018, privind conductele de incalzire, apa, canalizare si
cabluri electrice pozate direct in pamant sau canale de protectie si se vor lua
masuri de etansare a acestora la intrarea in subsolurile cladirilor, chiar daca
acestea nu sunt racordate la gaz. Masurile de protectie a retelelor si
bransamentelor se vor stabili de catre proiectant cu consultarea in prealabil a
S.C. Delgaz Grid S.A., Centru Operatiuni Retea Gaz Timisoara, si vor fi incluse
in documentatia elaborata de acesta. Se va respecta art. 190 din Legea energiei
electrice si a gazelor naturale nr. 123/2012.

e Aviz nr. 146/27.10.2021 C.T.P. S.A. Arad, si anume:

1. In spatiul verde de pe Calea Zimandului (sens de mers spre Oradea), CTP
detine cabluri subterane de 750 Vcc. In faza de executie se va solicita prezenta
unui reprezentant din partea CTP la predare de amplasament.
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e Aviz nr. 330/U/25.10.2021 Ministerul Culturii — Directia Judeteana pentru Cultura Arad,
Si anume:

1. Titularul de investitie are sarcina ca in cazul in care, in timpul lucrarilor de
infrastructura, apar puncte cu vestigii arheologice, sa opreasca lucrarile si sa
anunte DJC Arad si Primaria Municipiului Arad asupra descoperirilor, in
conditiile art. 4, alin. 3 din Legea nr. 462/2003.

Asigurarea echiparii edilitare

(1) Sunt permise constructii 5i amenajéri care se pot racorda la infrastructura edilitar
existentd cu capacitatea corespunzétoare, sau pentru a cérei extindere sau realizare
exista surse de finantare asigurate de investitorii interesati sau care beneficiazd de
surse de finantare atrase potrivit legii.

(2) Sunt interzise orice constructii care, prin dimensiuni, destinatie sau amplasare fatd de
zonele cu echipare tehnico-edilitard asiguratd (acoperire sub aspect teritorial Si
capacitate) presupun cheltuieli ce nu pot fi acoperite de nici unul din factorii interesati.

(3) Autorizatiile de construire pentru locuinte se vor emite numai in beneficiul titularului

O unui drept real asupra imobilelor si numai dupd autorizarea lucrérilor de infrastructur
tehnicoedilitare prin grija i pe cheltuiala exclusivé a beneficiarului, in baza proiectelor
de specialitate, avizate potrivit prevederilor legale in vigoare.

Asigurarea compatibilitatii functiunilor

Conform art. 14 — RGU, autorizarea executarii constructiilor se face cu conditia asigurarii
compatibilitatii dintre destinatia constructiei si functiunea dominanta a zonei, stabilita printr-o
documentatie de urbanism, sau daca zona are o functiune dominanta traditionala caracterizata
de tesut urban si conformare spatiala proprie.

Obiectivul care face obiectul PUZ-ului este constituit din 2 UNITATE functionala
independenta, existenta, si anume:
L — UNITATE FUNCTIONALA - Zona rezidentiala, compusa din locuinte
() individuale (izolate, cuplate sau insiruite).
Prin prezentul PUZ, nu se modifica functiunile existente in incinta studiata.

Procentul de ocupare al terenului:

(1) Autorizarea executarii constructiilor se face cu conditia ca procentul de ocupare al
terenului si coeficientul de utiiizare al terenului sa nu depaseasca limita superioara
stabilita prin prezenta documentatie.

(2)Pentru L — UNITATE FUNCTIONALA — Zona rezidentiala, compusa din locuinte
individuale (izolate, cuplate sau insiruite) se pastreaza urmatorii indicatori
urbanistici, reglementati prin PUZ-urile aprobate cu HCL nr. 119/28.05.2013 si HCL
nr. 7/09.01.2018 :

P.O.T. = S.C./S.teren x 100 = maxim 45,00%
C.U.T. = S.C.D./S. Teren = maxim 1,35
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Pentru subzonele functionale Zona verde amenajata si Cai de comunicatie terestra,
indicatorii urbanistici sunt urmatorii:

P.O.T. = 00,00%

C.U.T. = 0,00

Parcelele propuse avand functiunea de Zona locuire individuala, parcelele nr. 2->25 se
pot alipi de parcelele de locuit invecinate acestora. In aceasta situatie,acestea vor prelua
indicatorii urbanistici de pe parcela la care se alipeste. Daca aceste parcele raman de sine
statatoare, POT propus este 0,00%, CUT propus este 0,00.

II. CONDITII DE AMPLASARE SI CONFORMARE ALE
CONSTRUCTIILOR

5. REGULI DE AMPLASARE SI RETRAGERILE MINIME OBLIGATORII

Orientarea fata de punctele cardinale
Nu este cazul.

Amplasarea fata de drumuri publice
(1) Conform Art. 18 — R.G.U §i cap. II. 6 al R.L.U . Amplasarea cladirilor se va face cu
respectarea zonei rezervate prospectelor stradale delimitate conform planselor
desenate din PUZ.

Amplasarea fata de aeroporturi
(1) Amplasamentul este situat in zona III de servitute aeronautica civila.
= Autorizarea executarii constructiilor se va face cu respectarea conditiilor cuprinse

in avizul nr. 26588/2137/12.01.2022 emis de catre Autoritatea Aeronautica Civila
Romana.

Se va avea in vedere:

-respectarea destinatiei obiectivului, a amplasamentului si a datelor din documentatia

transmisa AACR in vederea obtinerii avizului;
-respectarea inaltimii maxime a constructiilor.

Amplasarea fata de aliniament
Nu este cazul.

Amplasarea in interiorul parcelei

(1) Se vor respecta toate prevederile art. 24 — R.G.U si cap. II. 6 al R.L.U.

(2) Amplasarea constructiilor se va face cu respectarea normelor de igiena cuprinse in
Ordinul nr. 119/ 2014 al Ministerului Sanatatii.

(3)In cadrul prezentei documentatii, regimul de aliniere se aplica doar la parcelele nou
create, loturile 2->25. Nu se impun retrageri minime obligatorii fata de limitele laterale
si limita posterioara ale acestor parcele. In situatia amplasarii acestora pe mezuina sau
la o distanta mai mica de 60 cm fata de limita de proprietate, va fi necesar obtinerea
acordului legalizat al proprietarului invecinat.

6. REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORII
Accese carosabile
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Autorizatiile de construire pentru locuinte se vor emite numai dupd autorizarea cdilor de
circulatie, pe tronsoane, prin grija si pe cheltuiala exclusivi a beneficiarului, in baza
proiectelor de specialitate, avizate potrivit prevederilor legale in vigoare.

Autorizarea executiei constructiilor se va face doar in cazul asigurrii posibilitdtilor de acces
la drum public, sau privat, avand caracteristicile necesare pentru a satisface exigentele de
securitate, aparare contra incendiilor si protectie} civile.

Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului si autorizatiei speciale de
construire, eliberate de administratorul acestora.

Prin prezenta documentatie se propune reorganizarea profilelor stradale si a circulatiilor pe
strazile: str. Lucius Verus, str. Augustus, str. Honorius, str. Theodosius, str. Marcus Aurelius
si str. Iulius (segment), str. Romulus.

Se va pastra accesul existent in cartierul Romana Residence din Calea Zimandului, prin
intermediul strazii Iulius, CF nr. 332799 Arad. Iesirea din Cartierul Romana Residence se va
realiza prin intermediul drumului afiat in nordul zonei studiate, CF nr. 340299 Arad (De 1821-
public).

Accesele auto si pietonale existente la parcelele cu destinatia de locuire isi
pastreza pozitia si dimensiunile actuale. Pentru ele nu se prevad reglementari
specifice prin aceasta documentatie.

Se propun_accese carosabile si pietonale din parcelele destinate drumurilor si zonelor verzi
de aliniament, pe parcelele proprietati private, cu functiunea de locuire. Latimea accesului
auto pe fiecare proprietate va fi de maxim 3,5 m. Latimea accesului pietonal pe fiecare
proprietate va fi de maxim 1,5 m. Accesul auto si pietonal pe fiecare proprietate pot fi
realizate impreuna, si nu pot depasi cumulat o latime de 5,00 m.

Accesul auto si pietonal pentru fiecare parcela cu destinatia de locuire poate fi pozitionat
oriunde pe frontul stradal a proprietatii pe care o deserveste, in functie de solutia de mobilare
propusa in incinta respectiva.

In cazul aprobarii documentatiei PUZ si RLU aferent ,Unificare parcele si construire locuinta
unifamiliala D+P+1E si anexe” (proiect in curs de elaborare), prevederile acesteia privind
accesele carosabile si pietonale proprii prevaleaza prevederile pentru realizarea acceselor
carosabile si pietonale ale prezentei documentatii PUZ si RLU ,, "REAMENAJARE PARCELE SI
STRAZI CARTIER ROMANA RESIDENCE, GRADISTE, ARAD”,

Pentru parcelele aferente zonei studiate din prezenta documentatie, pentru care nu s-au
stabilit reglementari specifice prin prezenta documentatie (nu fac parte din zona
reglementata), se vor aplica prevederile stabilite prin Hotararile Consiliul Local al mun. Arad
anterior aprobate, si anume: H.C.L.M. Arad nr. 119/28.05.2013 respectiv H.C.L.M. Arad nr.
7/09.01.2018.

Accese pietonale
Autorizarea executdrii constructiilor si amenajérilor de orice fel este permisd numai daca se
asigurd accese pietonale , potrivit importantei si destinatiei constructiei.
Se vor avea in vedere i exigentele impuse de circulatia persoanelor cu handicap.
Se doreste ca fiecare strada studiata sa aiba pe ambele parti trotuare cu o latime de minim
1.00 m, mai putin strada Iulius si Romulus, care vor avea trotuar doar pe o singura parte.
Trotuarele existente aferente strazilor Lucius Verus, Augustus, Honorius, Theodosius si
Romulus sunt realizate la cota carosabilului.
Trotuarul propus pe strada Lucius Verus se va realiza prin amplasarea elementelor de
delimitare pe carosabilul existent, formand un trotuar cu o latime de minim 1.0 m. Acesta nu
se va modifica ca materialitate, ramanand asfaitul existent.
Completarea trotuarelor de pe strada Marcus Aurelius se va face in asa fel incat sa se pastreze
cota trotuarelor existente.
Trotuarele noi propuse de pe strazile Iulius si Romulus se vor amplasa la o diferenta de nivel
superioara fata de cota finisajului asfaltic al carosabilului si se vor realiza din finisaj asfaltic
sau pavaj.
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7. REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA TEHNICO — EDILITARA

Racordarea la retelele publice de echipare edilitara existente:

Nu este cazul.

Realizarea de retele edilitare
Autorizatiile de construire pentru locuinfe se vor emite numai in beneficiul titularului unui
drept real asupra imobilelor si numai dupd@ autorizarea lucrdrilor de infrastructurd
tehnicoedilitare st a cailor de circulatie, pe tronsoane, prin grija si pe cheltuiala exclusiva a
beneficiarului, in baza proiectelor de specialitate, avizate potrivit prevederilor legale in
vigoare.
Terenul necesar modernizarii drumului DE 1821 in vederea realizdrii unui drum public, precum
si terenul necesar amenajarii celorlalte drumuri publice se vor dona Municipiului Arad,
impreuna cu amenajarile de teren aferente drumului public i spatiilor verzi, realizate pe
cheltuiala exclusiva a beneficiarului, in conditiile legii.

Proprietatea publica asupra retelelor edilitare
Retelele de apa, canalizare, drumurile publice si alte utilitati aflate in serviciul public sunt
proprietate publica daca legea nu dispune altfel. Instalatiile si retelele publice sunt, dupa caz,
in proprietatea statului sau a unitatilor administrativ - teritoriale.
Retelele de alimentare cu gaze, cu energie electrica si telecomunicatii sunt proprietate publica
a statului, daca legea nu dispune altfel.
Retelele, indiferent de modul de finantare pentru executarea lor, intra in proprietatea publica.

8. REGULI CU PRIVIRE LA FORMA SI DIMENSIUNILE TERENULUI SI ALE
CONSTRUCTIILOR

Parcelarea:
Parcelarea este operatiunea de divizare a unei suprafete de teren in minimum 4 loturi
alaturate, in vederea realizarii de constructii noi.
Se propun urmatoarele parcelari:
Parcelele avand CF-urile nr. 343580 Arad si nr. 341644 Arad, in suprafata de 782 mp,

respectiv 841 mp, in total avand 1.623 mp, se vor parcela in 10 loturi cu urmatoarele suprafete
estimate:

Lot 1: 685 mp Zona verde amenajata
Lot 2: 100 mp Locuire
Lot 3: 80 mp Locuire
Lot 4: 154 mp Locuire
Lot 5: 180 mp Locuire
Lot 6: 55 mp Locuire
Lot 7: 151 mp Locuire
Lot 8: 55 mp Locuire
Lot9: 110 mp Locuire
Lot 10: 53 mp Locuire

Lotul 11, in suprafata de 132 mp, este parcela independenta, avand CF nr. 354686,

rezultata in urma dezmembrarii parcelei 350720 Arad.

Parcela avand CF nr. 354685 Arad, in suprafata de 625 mp se va parcela in 10 loturi, cu

urmatoarele suprafete estimate:

Lot 12: 85 mp Locuire
Lot 13: 65 mp Locuire
Lot 14: 88 mp Locuire
Lot 15: 80 mp Locuire




12

Lot 16: 74 mp Locuire
Lot 17: 54 mp Locuire
Lot 18: 31 mp Locuire
Lot 19: 43 mp Locuire
Lot 20: 54 mp Locuire
Lot 21: 51 mp LLocuire

Parcela avand CF nr. 350718 Arad, in suprafata de 135 mp se va parcela in 4 loturi, cu

urmatoarele suprafete estimate:

Lot 22: 41 mp
Lot 23: 37 mp
Lot 24: 34 mp
Lot 25: 23 mp

(3) Forma si suprafata parcelelor propuse este o forma determinata in urma discutiilor intre

actualul dezvoltator imobiliar si viitorii cllienti, proprietari ai imobilelor imediat invecinate
acestora. Atasat, parte din promisiunile sinalagmatice de vanzare-cumparare.

(4) Se permit modificari ale dimensiunilor parcelelor cu conditia respectarii reglementarilor

(1)

(2)

(1)

(2)
(3)

(4

(1)

prezentului P.U.Z. si R.L.U aferent.

Inaltimea constructiilor:
In cadrul prezentei documentatii, regimul de inaltime se aplica doar la parcelele nou create,

loturile 2->25. Anexele gospodaresti vor avea o inaltime maxima de 4 m, regim maxim de
inaltime Parter.

Regimul maxim de inaltime respecta inaltimea maxima impusa prin Avizul A.A.C.R nr.
26588/2137/12.01.2022.

Aspectul exterior al constructiilor:
In cadrul prezentei documentatii, aspectul exterior al constructiilor se aplica doar la parcelele

nou create, loturile 2->25, si anume construire anexe gospodaresti (de ex. Filigorii, magazii,
umbrare, etc.)

Autorizarea executdrii constructiilor este permisa numai dacd aspectul lor exterior nu
contravine functiunii acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei.

Autorizarea executadrii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect exterior,
intréd in contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile general acceptate ale
urbanismului si arhitecturii este interzisa.

Fatadele laterale si posterioare ale cladirilor vor fi tratate la acelasi nivel calitativ ca si fatada
principala. Materialele pentru finisajul exterior vor fi de buna calitate.

9. REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE PARCAJE, SPATII VERZI,
AGREMENT SI IMPREJMUIRI

Parcaje
Nu este cazul

Spatii verzi si plantate, spatii agrement

Parcela nr. 1 propusa va avea functiunea de Spatiu verde amenajat si nu este construibila.
Aceasta parcela este propusa in compensarea zonei verzi amenajate dezafectate in urma
realizarii trotuarului de pe parcelele cu extrasul CF nr. 352177 Arad, CF nr. 352470 Arad si
CF nr. 352128 Arad. Suprafata parcelei nr. 1 este de 685 mp.
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(2) Restul spatiilor verzi amenajate din cadrul prezentei documentatii raman neschimbate.

(3) Se va suplimenta zona verde de aliniament existenta prin schimbarea de destinatie a
parcelelor CF nr. 345992 Arad, 346027 Arad, 346036 Arad, 343597 Arad. Pe aceste parcele
se pot realiza zone verzi de aliniament, retele tehnico-edilitare si accese la parcelele de locuit.

Imprejmuiri

(1) In conditiile prezentului regulament, este permisa autorizarea de imprejmuiri opace sau
transparente, decorative sau gard viu, necesare delimitdrii parcelelor rezultate.
Imprejmuirile vor fi executate din materiale rezistente si bine ancorate .

(2) Aspectul imprejmuirilor se va supune acelorasi exigente ca si in cazul aspectului exterior al
construciiei.

(3) Inaltimea maxima a imprejmuirilor va fi de 2,00 m.

II1. ZONIFICARE FUNCTIONALA

10. UNITATI SI SUBUNITATI FUNCTIONALE

Unititile si subunititile au fost reprezentate in PLANSA - REGLEMENTARI
URBANISTICE - ZONIFICARE, din documentatia P.U.Z. "REAMENAJARE PARCELE SI
STRAZI CARTIER ROMANA RESIDENCE, GRADISTE, ARAD” cartier Romana, Gradiste, mun. Arad.

Zona functionala din care terenul reglementat prin prezenta documentatie face
parte este: L — UNITATE FUNCTIONALA - Zona rezidentiala, compusa din locuinte
individuale (izolate, cuplate sau insiruite).

In unitatea functionala s-au punctat si subzone functionale cu specificatii pentru
fiecare.

SUBUNITATILE FUNCTIONALE stabilite sunt:

» L1- subunitate functionala — ZONA REZIDENTIALA - constructii anexe zonei de
locuit existente (Loturi propuse 2->25);

* Ccl - subunitate functionala — CAI DE COMUNICATIE TERESTRA, profilele stradale
ale strazilor Iulius, Lucius Verus, Augustus, Honorius, Theodosius, Marcus
Aurelius, Romulus;

= SP1 - subunitate functionala — SPATII VERZI AMENAJATE - (Lot 1 propus, C.F. nr.
332787 Arad, C.F. nr. 352509 Arad, C.F. nr. 352177 Arad, C.F. nr. 352128 Arad);

11. PREVEDERI LA NIVELUL UNITATILOR SI SUBUNITATILOR
FUNCTIONALE

Unitati si subunitati functionale conform plansa 02 A —Reglementari urbanistice

L1- subunitate functionala — ZONA REZIDENTIALA — constructii anexe zonei de
locuit existente (Loturi propuse 2->25);

A. Constructiile care se pot autoriza direct vor avea urmatoarele destinatii:
Functiunea dominanta a zonei este locuirea, constructii anexe la functiunea de
locuire individuala existenta, cu regim de inaltime maxim Parter.

Functiuni admise ale zonei:
Nu este cazul

Functiunile complementare admise ale zonei:
Se permite autorizarea functiunilor complementare compatibile cu zona de locuire:

- imprejmuiri perimetrale.
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- dotari ale incintelor propuse: spatii verzi de protectie si de aliniament in incinta, accese
si platforme carosabile si pietonale, parcaje, constructii si instalatii tehnico- edilitare
necesare functionarii incintei.

B. Utilizari permise cu conditii:

- Constructii anexe la functiunea de locuire individuala existenta, de ex: filigorii, pergole,
magazii, carport, etc. cu conditia ca parcelele Lot 2->25 sa fie alipite de parcelele de
locuit invecinate acestora.

- adancimea maxima a constructiilor anexa va fi de maxim 3 m.

ilizari interzise:

- Se interzic activitati industriale si de depozitare de orice fel, functiuni generatoare de
poluare si riscuri tehnologice.
- Activitati de crestere a animalelor, ferme agro-zootehnice, abatoare.
- Se interzic activitati care nu se inscriu in profilul zonei sau care pot incomoda
functionarea acestora.
D. Interdictii temporare de construire:

- nu este cazul.
Indicatori urbansitici:

Se pastreaza urmatorii indicatori urbanistici, reglementati prin PUZ-urile aprobate cu
HCL nr. 119/28.05.2013 si HCL nr. 7/09.01.2018 :

P.O.T. =5.C./S.teren x 100 = maxim 45,00%

C.U.T. = 5.C.D./S. Teren = maxim 1,35

Pentru subzonele functionale Zona verde amenajata si Cai de comunicatie terestra,
indicatorii urbanistici sunt urmatorii:

P.O.T. =00,00%

C.U.T. = 0,00

Parcelele propuse avand functiunea de Zona locuire individuala, parcelele nr. 2->25 se
pot alipi de parcelele de locuit invecinate acestora. In aceasta situatie,acestea vor preiua
indicatorii urbanistici de pe parcela la care se alipeste. Daca aceste parcele raman de
sine statatoare, POT propus este 0,00%, CUT propus este 0,00.

Regim de inaltime:
In cadrul prezentei documentatii, regimul de inaltime se aplica doar la parcelele nou

create, loturile 2->25. Anexele gospodaresti vor avea o inaltime maxima de 4 m, regim maxim
de inaltime Parter.

Regim de aliniere:
Nu este cazul.

Amplasarea pe parcela:

In cadrul prezentei documentatii, regimul de aliniere se aplica doar Ia parcelele nou create,
loturile 2->25,

Nu se impun retrageri minime obligatorii fata de limitele laterale si limita posterioara ale
acestor parcele.

In situatia amplasarii acestora pe mezuina sau la o distanta mai mica de 60 cm fata de limita
de proprietate, va fi necesar obtinerea acordului legalizat al proprietarului invecinat.
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Ccl - subunitate functionala — CAI DE COMUNICATIE TERESTRA, profilele
stradale ale strazilor Iulius, Lucius Verus, Augustus, Honorius, Theodosius, Marcus
Aurelius, Romulus;

Functiunea dominanta a zonei este Cai de comunicatii terestre si constructii aferente:
Cai de comunicatie, platforme sau alveole carosabile pentru transportul in comun, trotuare,
piste de biciclete, spatii verzi de aliniament, plantatii de protectie, elemente/parapeti de protectie,
lucrari de terasament, accese carosabile si pietonale la parcelele cu destinatie rezidentiala, zona
tehnico-edilitara.
Functiunile complementare ale zonei: retele si amenajari tehnico-edilitare

B. Utilizari

Autorizatiile de construire pentru obiectivele ce se intentioneaza a se construi in zona
drumului public se vor elibera cu conditia obtinerii prealabile a avizului de specialitate al
detinatoruiui de drum,

. Utilizari interzise:

Se interzice realizarea oricarei constructii care prin amplasare, configuratie sau exploatare
afecteaza buna desfasurare, organizare si dirijare a traficului de pe drumuri, sau prezinta riscuri
de accidente;

Se interzice realizarea oricarei constructii in zona de siguranta si de protectie a drumurilor,
cu exceptie a celor pe care le deservesc;

Se interzice amenajarea de locuri de parcare de-a lungul cailor de acces.

D. Interdictii temporare de construire:

- nu este cazul

Indicatori urbansitici:

POT maxim: 0,00 %, CUT maxim : 0,00

Regim de inaltime: -

Regim de aliniere: -

Amplasarea pe parcela: -

Parcaje:

Se interzice amenajarea de locuri de parcare de-a lungul cailor de acces.

Spatii verzi si plantate:

Se vor realiza zone verzi de aliniament conform profilelor stradale propuse prin prezenta
documentatie.

Imprejmuiri: este interzisa realizarea de imprejmuiri de orice fel.

Accese carosabile si pietonale: -

Prin prezenta documentatie se propune reorganizarea profilelor stradale si a circulatiilor pe
strazile: str. Lucius Verus, str. Augustus, str. Honorius, str. Marcus Aurelius si str. Iulius
(segment), str. Romulus dupa cum urmeaza:

Strada LUCIUS VERUS (S11- tronsonul care este cuprins in zona reglementata),
actualmente strada cu 2 sensuri de circulatie, propunere de modificare in strada cu
sens unic de circulatie, de la sud la nord:

Profilul stradal propus prin PUZ aprobat cu HCLM 119/2013 are latimea de 11.50 m, compus
din: 1.20 m — trotuar, 0.80 m — zona verde, 7.00 m — carosabil, 1.20 m - zona verde, 1.30 m ~
trotuar.

Profilul stradal existent are o Jatime de 11.50 si este compus din: 2.45-2.60 m - zona
verde, 4.20- 4.90 m - carosabil, 1.00 m - trotuar, zona verde pana la completarea profilului
stradal.

Profilul stradal propus va avea o latime cuprinsa intre 15.50 si 16.65 m.
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Profilul stradal al strazii Lucius Verus, de la vest la est, va fi urmatorul;

* Zona verde de aliniament (cuprinde si accesele carosabile si pietonale la parcelele de
locuit) — ramane neschimbata;

» Delimitare trotuar cu latime 1.0 m din asfaltul existent, rezultat in urma trecerii la
sens unic si realizat prin instalarea unor elemente de delimitare;

» Ingustare parte carosabila de la minim 4,20 m la minim 3.20 m. Aceasta modificare
este posibila deoarece prin noua solutie de circulatii in incinta, strada Lucius Verus
devine strada cu sens unic;

» Trotuar cu latime de 1.0 m existent — nu se modifica;

 Zona verde de aliniament (cuprinde si accesele carosabile si pietonale la parcelele de
locuit) — se mareste cu o latime de 4.25 m fata de zona verde existenta.

Strada AUGUSTUS (S17), actualmente strada cu 2 sensuri de circulatie,
propunere de modificare in strada cu sens unic de Ia nord la sud:

Profilul stradal propus prin PUZ aprobat cu HCLM 119/2013 are latimea de 13.00 m, Compus
din: 3.00 m - zona verde, 6.00 m — carosabil, 3.00 m — zona verde, 1.00 m - trotuar.

Profilul stradal existent are o latime de 13 m si este compus din: aprox. 2.40 m - zona
verde la vest, 1.00 m - trotuar, 5.40 m — 5.60 — carosabil cu dublu sens, 1.00 m - trotuar, aprox.
2.50 m - 2.90 m - zona verde la est.

Se doreste modificarea sensurilor de circulatie, din strada cu dublu sens, in strada cu sens
unic de [a nord spre sud. Carosabilul si trotuarele existente nu se modifica.

Parcelele nr. 346027 Arad si 346038 Arad isi vor schimba destinatia din Zona locuire
individuala in Zona verde de aliniament, acces la parcele de locuit, retele edilitare. Astfel, se va
mari profilul stradal existent cu aproximativ 4.00 m pe latura de vest, respectiv 4.00 m pe latura
estica a acestuia.

Profilul stradal propus prin prezenta documentatie va avea latimea de minim 21.00 m,
compus din: aprox. 6.16 m - zona verde la vest, 1.00 m - trotuar, 5.40 m — 5.60 m — carosabil cu
sens unic, 1.00 m - trotuar, aprox. 6.66 m- zona verde la est.

Strada HONORIUS (S16), actualmente strada cu 2 sensuri de circulatie,
propunere de modificare in strada cu sens unic de la sud la nord:

Profilul stradal propus prin PUZ aprobat cu HCLM 119/2013 are latimea de 13,00 m, compus
din: 3,00 m — zona verde, 6,00 m — carosabil, 3,00 m- zona verde, 1,00 m - trotuar.

Profilul stradal existent este variabil, avand doua tipuri de profil stradal.

Tronsonul I existent are o Jatime de 13 m compus din: 0.50 m - zona verde Ia vest, 1.00
m - trotuar, 5.40 m - carosabil, 1.00 m - trotuar, 4.50 m - zona verde |a est.

Tronson II existent, mai ingust, are o latime de 12 m si nu se modifica. Acesta este compus
din : 2.0 m - zona verde la vest, 1.00 m - trotuar, 5.60 m - carosabil, 1.00 m - trotuar, 2.0 m -
zona verde la est.

Se doreste modificarea sensurilor de circulatie, din strada cu dublu sens, in strada cu sens
unic de la sud spre nord. Carosabilul si trotuarele existente nu se modifica.

Totodata, se doreste ca profilul stradal existent (doar in zona tronsol I) sa se mareasca cu
aproximativ 4 m pe latura de vest a acestuia cu o suprafata de teren alocata zonei verzi de
aliniament si accese pe parcelele cu destinatia de locuire, prin schimabrea destinatiei parcelei nr.
343597 Arad.

Profilul stradal propus pentru tronsonul I prin prezenta documentatie va avea latimea de
aprox, 17.00 m, compus din: 4.50 m - zona verde la vest, 1.00 m - trotuar, 5.40 m - carosabil,
1.00 m - trotuar, 4.50 m - zona verde la est.

Strada THEODOSIUS (S15), actualmente strada cu 2 sensuri de circulatie,
propunere de modificare in strada cu sens unic la nord spre sud:

Profilul stradal propus prin PUZ aprobat cu HCLM 119/2013 are latimea de 13,00 m, compus
din: 3,00 m - zona verde, 6,00 m — carosabil, 3,00 m- zona verde, 1,00 m - trotuar.
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Profilul stradal existent are o latime de 13 m si este compus din: aprox. 3.00 m - zona
verde la vest , 1.0 m - trotuar, 3.50 m - carosabil, 1.0 m - trotuar, aprox. 4.5 m - zona verde la
est.

Prin prezenta documentatie, nu se modifica profilul stradal existent. Strada Theodosius
ramine strada cu sens unic si trotuare pe ambele laturi ale carosabilului rutier.

Se propune modificarea sensului de circulatie din strada cu sens unic de la suds pre nord in
strada cu sens unic de la nord spre sud.

Strada MARCUS AURELIUS (S14) , actualmente strada cu 2 sensuri de circulatie,
propunere de modificare in strada cu sens unic de la sud spre nord:

Profilul stradal propus prin PUZ aprobat cu HCLM 119/2013 are latimea de 12,00 m, compus
din: 1,20 m - trotuar, 1,80 — zona verde, 7,00 m - carosabil, 0,80 m- zona verde, 1,20 m -
trotuar.

Profilul stradal existent are latimea de minim 12 m, compus din: aprox. 3.30 m zona
verde la vest, minim 1.0 m trotuar, 3.10-3.50 m carosabil, minim 1.0 m trotuar, aprox. 3.30 m
zona verde la est.

Prin prezenta documentatie, NU se modifica profilul stradal existent,

Actualmente, trotuarele de pe cele doua parti ale carosabilului nu sunt continue, ele sunt
intrerupte de accesele auto la parcelele de locuire, realizate in continuarea zonei carosabile.

Modificarea propusa in cadrul acestui profil stradal este completarea trotuarelor din dreptul
acceselor carosabile la parcelele de locuinte, Ia cota celor existente, astfel incit sa rezuite un
trotuar continuu, pe fiecare latura a carosabilului rutier.

Strada IULIUS (S3), actualmente strada cu 2 sensuri de circulatie, propunere de
modificare in strada cu sens unic de la vest spre est:

Profilul stradal propus prin PUZ aprobat cu HCLM 119/2013 are latimea de 9,20 m, compus
din: 1,20 m ~ trotuar, 7,00 m — carosabil, cca.1,00 m — trotuar.

Profilul stradal existent are latimea de aprox. 9.5 (8.9-9.3) m si este compus din: aprox.
3.00 m - acostament, 4.80 — 4.90 m - carosabil, aprox. 1.50 m - acostament.

Se propune realizarea unui trotuar cu o latime de min. 1.2 m pe latura sudica a carosabilului,
in zona de acostament existenta. Acest trotuar se va putea amplasa oriunde pe latimea zonei
neutilizate cu destinatia de cai de comunicatie terestra.

Terenul aflat in proprietate privata a IMOTRUST S.A., C.F. nr. 350760, cu destinatia Cai de
comunicatie terestra — drumuri si alei pietonale, este momentan o suprafata de teren neutilizata.
Acest teren este alocat realizarii trotuarului cu latime minima 1.2 m iar diferenta este alocata
functiunii cai de comunicatii si retele tehnico edilitare, zone verzi de aliniament.

Strada ROMULUS (S2), actualmente strada cu sens unic de circulatie, propunere
de largire si modificare in strada cu doua sensuri:
Profilul stradal propus prin PUZ aprobat cu HCLM 119/2013 are latime variabila, aproximativ
8,00 m, compus din: 1,50 m ~ trotuar, 3,50 m — carosabil, 1,50 m - trotuar, aprox.1,50 m- zona
verde.
Profilul stradal existent are latimea de aprox. 15.40 m — 17.00 m, compus din: aprox. 3.5 m
— 4.50 - zona verde, 1.40 m — 1.50 m - trotuar, 3.50 — 3.70 m - carosabil, 1.2 m - 1.50 m -
trotuar, 5.80 m - zona verde.
Se propune modificarea profilului stradal existent, de la sud la nord, dupa cum urmeaza:
- Zona verde de aliniament de 3.50-4.50 m — existent si nu se modifica;
- Renuntare la trotuaru! existent pe partea sudica a drumului si largirea carosabilului existent,
prin scoaterea pavajului dintre cele doua borduri si turnarea unui strat asfaitic;
- Carosabil existent - 3.50 — 3.70 m;
- Renuntare la trotuarul existent pe partea nordica a drumului si largirea carosabilului existent,
prin scoaterea pavajului dintre cele doua borduri si turnarea unui strat asfaltic;
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Renuntare la trotuarul existent pe partea nordica a drumului si largirea carosabilului existent,
prin scoaterea pavajului dintre cele doua borduri si turnarea unui strat asfaltic;

In urma renuntarii la cele doua trotuare aflate de o parte si de alta a carosabilului si largirea
carosabilului existent prin turnarea unui strat asfaltic in locul acestora, latimea carosabilului
propus va fi de aproximativ 6.10 m — 6.70 m.,

Realizare zona verde de aliniament cu o latime de aprox. 0.70 m;

Realizare trotuar cu latimea de 2.00 m;

Se doreste ca fiecare strada studiata sa aiba pe ambele parti trotuare cu o latime de minim

1.00 m, mai putin strada Iulius si Romulus, care vor avea trotuar doar pe o singura parte.

Trotuarele existente aferente strazilor Lucius Verus, Augustus, Honorius, Theodosius si
Romulus sunt realizate la cota carosabilului.

Trotuarul propus pe strada Lucius Verus se va realiza prin amplasarea elementelor de
delimitare pe carosabilul existent, formand un trotuar cu o latime de minim 1.0 m. Acesta nu se
va modifica ca materialitate, ramanand asfaltul existent.

Completarea trotuarelor de pe strada Marcus Aurelius se va face in asa fel incat sa se
pastreze cota trotuarelor existente.

Trotuarele noi propuse de pe strazile Iulius si Romulus se vor amplasa la o diferenta de nivel
superioara fata de cota finisajului asfaltic al carosabilului si se vor realiza din finisaj asfaltic sau
pavaj.

Se propun_accese carosabile si pietonale din parcelele destinate drumurilor si zonelor verzi
de aliniament, pe parcelele proprietati private, cu functiunea de locuire. Latimea accesului auto
pe fiecare proprietate va fi de maxim 3,5 m. Latimea accesului pietonal pe fiecare proprietate va
fi de maxim 1,5 m. Accesul auto si pietonal pe fiecare proprietate pot fi realizate impreuna, si nu
pot depasi cumulat o latime de 5,00 m.

Accesul auto si pietonal pentru fiecare parcela cu destinatia de locuire poate fi pozitionat
oriunde pe frontul stradal a proprietatii pe care o deserveste, in functie de solutia de mobilare
propusa in incinta respectiva.

Accesele auto si pietonale existente la parcelele cu destinatia de locuire isi
pastreza pozitia si dimensiunile actuale. Pentru ele nu se prevad reglementari
specifice prin aceasta documentatie.

In cazul aprobarii documentatiei PUZ si RLU aferent ,Unificare parcele si construire locuinta
unifamiliala D+P+1E si anexe” (proiect in curs de elaborare), prevederile acesteia privind accesele
carosabile si pietonale proprii prevaleaza prevederile pentru realizarea acceselor carosabile si
pietonale ale prezentei documentatii PUZ si RLU ,, "REAMENAJARE PARCELE SI STRAZI CARTIER
ROMANA RESIDENCE, GRADISTE, ARAD".

Pentru parcelele aferente zonei studiate din prezenta documentatie, pentru care nu s-au
stabilit reglementari specifice prin prezenta documentatie (nu fac parte din zona reglementata),
se vor aplica prevederile stabilite prin Hotararile Consiliul Local al mun. Arad anterior aprobate, si
anume: H.C.L.M. Arad nr. 119/28.05.2013 respectiv H.C.L.M. Arad nr. 7/09.01.2018.

de protectie;

Functiuni admise ale zonei: alei pietonale, piste pentru biciclete, mobilier urban,
amenajari pentru sport, joc si odihna, in limita a 10% din suprafata totala a zonei verzi amenajate,
conf. Legii 24/2007 art. 18.7.

Functiunile complementare ale zonei: retele si amenajari tehnico-edilitare;

B. Utilizari
Nu este cazui

C. Utilizari interzise:
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Se interzice realizarea oricarei constructii sau amenajare care nu se incadreaza in cap. A.

D. Interdictii temporare de construire:

- nu este cazul

Indicatori urbansitici:

POT maxim: 0,00 %, CUT maxim : 0,00

Regim de inaltime: -

Regim de aliniere: -

Amplasarea pe parcela: -

Parcaje: -

Imprejmuiri: este interzisa realizarea de imprejmuiri de orice fel.

Accese carosabile si pietonale: se vor asigura accese pietonale pentru intretinerea
spatiilor verzi amenajate.

Parcela nr. 1 propusa va avea functiunea de Spatiu verde amenajat si nu este construibila.
Aceasta parcela este propusa in compensarea zonei verzi amenajate dezafectate in urma realizarii
trotuarului de pe parcelele cu extrasul CF nr. 352177 Arad, CF nr. 352470 Arad si CF nr. 352128
Arad. Suprafata parcelei nr. 1 este de 685 mp.

Restul spatiilor verzi amenajate din cadrul prezentei documentatii raman neschimbate.

Se va suplimenta zona verde de aliniament existenta prin schimbarea de destinatie a
parcelelor CF nr. 345992 Arad, 346027 Arad, 346036 Arad, 343597 Arad. Pe aceste parcele se
pot realiza zone verzi de aliniament, retele tehnico-edilitare si accese la parcelele de locuit.

IV. CONCLUZII - MASURI IN CONTINUARE

Solutia urbanistica adoptatd reglementeazi din punct de vedere urbanistic zona studiats
in prezenta documentatie.

Certificatul de Urbanism care se va elibera pentru faza Autorizatie de Construire va
cuprinde elemente obligatorii din Regulamentul Local de Urbanism.

Se recomanda centralizarea informatiilor referitoare la operatiile ce vor urma aprobérii
Planului Urbanistic Zonal si introducerea lor in baza de date existents, in scopul coreldrii si
mentinerii la zi a situatiei din zon3.

Intocmit,

arh. TUTU Andree?

Urbanism: arh. Gheorghe SECULICI RUR -B,C,D,EF,G
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Reg.Com. J02/1251/2006, CUI RO18832512

Pr. nr.
Faza

02/2021
Iu.z.

Denumire | ,REAMENAJARE PARCELE SI STRAZI
TARA PLAN SRL proiect CARTIER ROMANA RESIDENCE, GRADISTE,
Mun.Arad, str. Tudor Vladimirescu nr. 15/A, 310010, RAD"”

artier Romana, Gradiste. mun. Arad

tel. 0749-111.572, fax, 0357-402363
email : danielaursachi@gmail.com

Beneficiar [MOTRUST S.A.

PLAN DE ACTIUNE
IMPLEMENTARE INVESTITII PROPUSE PRIN PUZ

Date de recunoastere a documentatiei
Denumirea proiectului: “P.U.Z. si R.L.U. — ™ REAMENAJARE PARCELE SI

i) STRAZI CARTIER ROMANA RESIDENCE,
) GRADISTE, ARAD”
5 Amplasament: cartier Romana, Gradiste, mun. Arad
) Beneficiar: IMOTRUST S.A.
. Faza de proiectare: PLAN URBANISTIC ZONAL
. Data elaborarii: SEPT. 2021
2. Categoriile de costuri ce vor fi suportate de investitori privati:
Categoriile de costuri ce vor fi suportate de catre investitorii privati:
Accesele organizate pe terenuri aflate in proprietatea privata a initiatorului PUZ-ului se
vor executa prin grija si cheltuiala acestuia.
Categoriile de costuri ce vor fi suportate de investitori publici:
O Nu este cazul.

a. Dupa aprobarea in Consiliul Local al municipiului Arad a prezentului P.U.Z., se vor

obtine Certificate de Urbanism pentru categoriile de lucrdri necesare investitiei;
Categoriile de lucrari necesare investitiei vor fi:

1. Reorganizarea circulatiei auto si pietonale in cartierul Romana Residence;
2. Redimensionarea si reorganizarea profilelor stradale si a circulatiilor strazilor

aprobate prin PUZ-urile mentionate mai sus: str. Lucius Verus, str. Augustus, str.
Honorius, str. Theodosius, str. Marcus Aurelius, str. Iulius si str. Romulus;

. Reparcelarea terenurilor aflate in proprietatea IMOTRUST S.A., avand CF nr. 343580

Arad, CF nr. 341644 Arad, CF nr. 354685 Arad, CF nr. 350718 Arad, in scopul alipirii
acestora la parcelele de locuinte aflate in imediata vecinatate.

. Realizarea unei zone verzi amenajate pe parcela nr. 1 propusa, in compensarea

zonei verzi amenajate dezafectata in urma realizarii trotuarului de pe parcelele cu
extras CF nr. 352177 Arad; CF nr. 352128 Arad;

. Unificarea parcelelor aflate in proprietatea Primariei Municipiului Arad — domeniu

public;
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c. Obtinere Autorizatie de Constructie pentru categoriile de lucrari aferente investitiei;

d. incepere lucréri constructii conform Autorizatie de Constructie;

e. Incheiere lucréri constructii conform Autorizatie de Constructie;
f. Receptie lucrdri necesare investitiei si intablare in Cartea Funciar3.

LUCRARE PERIOADA ESTIMATA | INVESTITOR/FINANTATOR
EXECUTIE

Aprobarea in Consiliul Local al Iunie 2022 IMOTRUST S.A. sau

mun. Arad a!_prezer!ta proprietarul parcelei (dupa

documentatii PUZ si RLU ”

REAMENAJARE PARCELE SI caz)

STRAZI  CARTIER ROMANA

RESIDENCE, GRADISTE, ARAD"

PARCELARE SI UNIF‘ICARE Iulie 2022 IMOTRUST S.A. sau

PARCELE, conf. PUZ si RLU proprietarul parcelei (dupa

aprobat. caz)

Obtlne.re Certificate ) de | August 2022 IMOTRUST S.A. sau

Urbanism pentru categoriile de proprietarul parcelei (dupa

lucrari necesare investitiei caz)

Obtinere Autorizatii de | Noiembrie 2022 IMOTRUST S.A. sau

Construire pentru categoriile de propnetarulcapza)rcelel (dupa

lucrari necesare investitiei

Incepere lucréri conform Noiembrie 2022 IMOTRUST S.A. sau

Autorizatiilor de Constructie proprietarul parcelei (dupa

pentru categoriile de lucrari caz)

necesare investitiei

Incheiere lucrari conform Noiembrie 2024 IMOTRUST S.A. sau

Autorizatiilor de Constructie proprietarul parcelei (dupa

pentru categoriile de lucrari caz)

necesare investitiei

Receptie lucrari construire si Noiembrie 2024 IMOTRUST S.A. sau

intabulare in Cartea Funciar proprietarul parcelei {(dupa
caz)

insusit: Intocmit:

IMOTRUST S.A. . AR

administrator TANASA . -

av

Urbanism: arh. Gheorghe SECULICI
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STRADA MARCUS AURELIUS
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STUDIU GEOTEHNIC AFERENT TEREN CUPRINS ., 1 ,
HCLM ARAD NR. 7/09.01.2018 REPARCELARE PARTIALA P
PRIN HCML ARAD, NR. 113/2013, ARAD, CALEA ZIMANDUL ’
GRADISTE, ZONA SERE NORD, CARTIER ROMANA RESIDENCE,
JUD. ARAD, PROIECT 84 /2018.

FAZA: GEO -PUZ

1. Date de identificare
» Proiectant de specialitate: SC TERRATECHNIK SRL, oras, Pecica, str.401, nr.74, jud. Arad
s Amplasament:Arad, Calea Zimandului FN, Gridiste, Zona Sere Nord, Cartier Romana Residence

« Beneficiar: S.C. ROMANA RESIDENCE DEVELOPMENT S.A.
e Data prezentéirii proiectului pentru verificare: 27.07.2018.

2. Caracteristici principale ale proiectului
STUDIUL GEOTEHNIC CUPRINDE:
» STUDIU GEOTEHNIC cu datele generale referitoare la amplasament, lucréirile de investigare

geotehnicd efectuate, buletine de analizi §i interpretarea rezultatelor incercarilor de investigare
geotehnica, concluzii i recomandari privind terenul de fundare;

» Anexe grafice §i tabelare: Plan de incadrare in zon#, fisa forajului F1+F6, buletine de analizi
ale incercarilor geotehnice de laborator efectuate §i diagrame de penetrare dinamica.

3. Documente prezentate la verificare:

» Memoriu tehnic in care se prezintd solutia adoptatsi pentru respectarea ceriniei verificate:
STUDIU GEOTEHNIC AL AMPLASAMENTULUI

e Caietele de sarcini: -

e Breviar de calcul: -

= Plangele cu solutia proiectati: -

e Alte documente: Plan de incadrare in zon#, fisa forajului F1<F6, buletine de analizi ale
incercérilor geotehnice de laborator efectuate §i diagrame de penetrare dinamic.

4. Observatii §i recomand#ri
* STUDIUL GEOTEHNIC verificat corespunde din punct de vedere al exigentelor impuse de
legislatia de specialitate in vigoare si indeplineste conditiile tehnice si de calitate necesare.

5. Concluzii finale
« STUDIUL GEOTEHNIC verificat corespunde scopului solicitat furnizénd elementele
geotehnice necesare intocmirii proiectului STUDIU GEOTEHNIC AFERENT TEREN CUPRINS
N PUZ APROBAT PRIN HCLM ARAD NR. 7/09.01.2018 REPARCELARE PARTIALA PUZ
APTOBAT PRIN HCML ARAD, NR. 113/2013, ARAD, CALEA ZIMANDULUI FN, ZONA
SERE NORD, GRADISTE, CARTIER ROMANA RESIDENCE, JUD.ARAD, PR. 8472
Am primit. Am predat,
VERIF CAT
Conf.Dr.In . "
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FOAIE DE CAPAT
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Arad, nr. 113/2013
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Beneficiar: S.C. Romana Residence Development S.A.
Nr. proiect: 84/2018

Faza: Studiu geotehnic - faza PUZ

Proiectant:

Proiectant de specialitate: S.C. Terratechnik S.R.L.
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PIESE SCRISE:
FOAIE DE CAPAT 2

BORDEROU 3

STUDIU GEOTEHNIC 4

ANEXE:

Plan de situatie — Anexa 1

Figele forajelor F1- F6 — Anexa 2a,2b,2¢,2d,2¢e,2f

Buletine analize de laborator — Anexele 3

Diagrame de penetrare dinamici cu con usor- Anexa 4a, 4b
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STUDIU GEOTEHNIC ~ /~VETeF 2

1. INTRODUCERE }

No

. . N . . . . N
L.1. Prezentul studiu geotehnic a fost intocmit la solicitarea benefir u ui, $.C. Ro

din zona activé, precum si a conditiilor de fundare pentru: Studiu geotehnic- aferent teren cuprins
in PUZ aprobat prin HCLM Arad nr. 7/09.01.2018-reparcelare partiali PUZ aprobat prin
HCLM Arad, nr. 113/2013.

1.2. Programul de investigatii a cuprins lucriri specifice pentru:
4 identificarea succesiunii stratigrafice;
% determinarea caracteristicilor fizico-mecanice ale terenului de fundare in sectiunea zonei
active;
4 precizarea poziiei nivelului hidrostatic:
& stabilirea conditiilor de proiectare §i execufie a lucrarilor de fundatii pe amplasamentul
propus.

1.3. Pe parcursul cercetérilor s-a finut cont i de harta geologica a zonei, Normativul NP-074/2014
st in conformitate cu Eurocod 7 SR EN 1997-2:2007, SR EN ISO 14688-2:2005/C91:2007, SR EN
ISO 22476-2:2006, STAS 1243-88, STAS 1242/4-85, STAS 1242/3-87, STAS 3300/1-85, STAS
3300/2-85 privind exigeniele si metodele cercetirilor geotehnice ale terenurilor de fundare.

Amplasamentul cercetat privind intocmirea si verificarea documentatiilor geotehnice:

- conditii de teren.......... terenuri medii.............................. 3 puncte

* apa subterana..............fird epuismente ... 1 punct

- clasificarea constructiilor dupa importan{a - redusa................ 2 puncte
* vecindtlfi..........ou.s L. fFrd riscuri.......coceuieiieninninnnn.. 1 punct

* incadrare conf. Normativ P-100-1/2013...ag 0,20 g, Tc 0,7.....2 puncte
(/) 7:] I O T O SRS ..9 puncte

RISCUL GEOTEHNIC - REDUS
CATEGORIA GEOTEHNICA 1
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2. DATE GENERALE

2.1. Amplasamentul cercetat se situeaza in oragul Arad, Cartier Romana Residence in Anexa 1 pot fi
urmdrite pozitiile forajelor F1- F6 si a penetririlor dinamice cu con usor PDU - Pd1, Pd2 in raport
cu limitele terenului prospectat.

2.2. Geomorfologic, amplasamentul prospectat apartine Campiei Muresului. Terenul aproximativ
plan se situeaza pe terasa superioard a raului Mures §i nu este afectat de fenomene fizico-mecanice

care sd-i pericliteze stabilitatea,

2.3. Din punct de vedere geologic amplasamentul este agezat pe formatiunile Depresiunii Pannonice,
depresiune care a luat nagtere prin scufundarea lentd a unui masiv hercinie, constituit din sisturi
cristaline, granite i gresii arcoziene. Peste cristalin, situat la cca. 1.000 m adéncime, stau discordant
§i transgresiv formatiunile sedimentare ale miocenului, pannonianului §i cuartenarului.

Cuaternarul are o grosime de cca. 200-250 m si este alcatuit din formatiuni lacustre si fluviatile
(pleistocen i holocen) prezentdnd o stratificatie in suprafald de naturd incrucisatd, tipica
formatiunilor aluvionare. Cuaternarul este constituit din pietrisuri §i bolovinisuri in masa de
nisipuri, cu intercalatii de argile si prafuri argiloase.

24. Cu ocazia lucririlor efectuate in cazul de fa{ii, pe amplasament, au fost identificate
depozite aluvionare, cuaternare acoperite cu un sol vegetal de diferite grosimi. Dati fiind
stratificatia inclinati si incrucigati caracteristica sistemului fluviatil, succesiunea stratigrafici
intdlnita in astfel de depozite poate varia pe distante foarte mici.

2.5. Clima §i regimul plaviometric
Factorii climatici determini existenja unui climat temperat continental moderat, cu influente
mediteraneene §i oceanice, specific zonelor de cimpie din Cimpia Aradului.
Conditiile climatice din zona pot fi sintetizate prin urmétorii parametrii:
* Temperatura acrului:

- media lunard minima: - 1 C - januarie;

- media lunari maxima: + 20 C...21 C - julie-august;

- temperatura minima absoluti: -35,3 C;

- temperatura maxima absoluta: +40,0 C;

- temperatura medie anuali: +10,9 C;
* Precipitatii:

- media anuala: - 631 mm.

2.6. Regimu! eolian
Regimul eolian indica o frecven{d mai mare a vénturilor din sectorul vestic cu precipitatii bogate

$i viteze medii ale acestora de 3m/s....4m/s. Vantul dominant bate din sectorul vestic (15%).
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2.7. Conform zondrii seismice dupa Normativul P—100-1/2013 amplasamentul se incadreazi in zona

cu o perioadi de colf T.~0,7 sec. 5i un coeficient seismic a,~0,20 g

2.8. Addncimea de inghe] este de 0,70 — 0,80 m (conform STAS 6054-77).

3. CERCETAREA TERENULUI, STRATIFICATIA, CARACTERISTICI
FI1ZICO-MECANICE

3.1. Avénd in vedere scopul pentru care se elaboreazi prezentul studiu geotehnic: ( reparcelare
partiala PUZ) geologia regiunii §i prevederile STAS 1242/3-87 5i STAS 1242/85, s-a apreciat ca
fiind necesare minim 6 foraje pana la addncimea de maxim 4,00 m i doud penetréri dinamice cu
con ugor PDU- P1, P2,

3.2. Forajul a fost realizat cu o forezi manuald, recuperajul obtinut fiind de cca 85%.

3.3. In urma realizarilor prospectiunilor de teren prezentate mai sus s-a identificat urmdtoarea
succesiune stratigraficd pentru;

* Forajul F1 - cota 0,00 m fiind cota terenului natural din punctul de executie al forajului:

- 0,10 m — umpluturd argiloas- nisipoasé cu resturi de materiale de constructie (0,00 m - 0,10
m);

- 1,00 m — argild plastic tare, neagri (0,10 m - 1,10 m);

- 0,50 m — argild plastic vartoasa, maronie-gilbuie (1,10 m - 1,60 m );

- 0,70 m — argila prifoasi nisipoas, plastic consistentd cu rare concretiuni carbonatice,
microfosiliferd, gilbuie (1,60 m - 2,30 m );

- 0,70 m — argilé prifoasi plastic vartoasi cu fr. multe concretiuni carbonatice §i limonitiziri,
gélbuie (2,30 m - 3,00 m); Strat neepuizat.

*Forajul F2 - cota 0,00 m fiind cota terenului natural din punctul de executie al forajului:
- 0,30 m - sol vegetal (0,00 m - 0,30 m);

- 0,40 m - argila plastic tare, neagra (0,30 m - 0,70 m);

-3,30 m — argila prifoas# plastic vartoasi cu concretiuni carbonatice si limonitizari,
feruginoasé, microfosilifera, gilbuie-cenusie (0,70 m - 4,00 m ); Strat neepuizat.

*Forajul ¥3 - cota 0,00 m fiind cota terenului natural din punctul de executie al forajului:
- 0,20 m - sol vegetal (0,00 m - 0,20 m);

- 0,60 m - argila plastic tare, neagra (0 20 m - 0 80 m);

L m o L St e e e t—— B o = == L e S PR = -tg
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- 3,20 m — argild préfoasa plastic vartoasi cu concrefiuni carbonatice si limonitizar,
feruginoasa, microfosilifer, galbuie-cenugie (0,80 m - 4,00 m ); Strat neepuizat.

*Forajul F4 - cota 0,00 m fiind cota terenuluj natural din punctul de execuiie al forajului:

- 0,50 m — umplutura argiloasa nisipoasi cu resturi de materiale de constructii (0,00 m - 0,50
m);

- 1,00 m - argila plastic tare, neagra (0,50 m - 1,50 m);

- 0,30 m - argila plastic vartoasa, maronie inchisa (1,50 m - 1,80 m);

- 0,70 m — argila prafoasa nisipoasd plastic consistents, cu rare concretiuni calcaroase,
microfosiliferd, galbuie (1,80 m - 2,50 m);

- 0,50 m - nisip préfos, gilbui (2,50 m - 3,00 m);
*Forajul FS - cota 0,00 m fiind cota terenului natural din punctul de executie al forajului:

- 0,20 m — umputuri argiloasé nisipoasé cu resturi de materiale de constructie (0,00 m - 0,20
m);

- 0,40 m — argila plastic tare, neagra (0,20 m - 0,60 m);

- 0,40 m — argild plastic vartoasi, maronie-gilbuie (0,60 m - 1,00 m );

-1,50 m — argild prifoasd plastic vértoasd cu rare concrefiuni carbonatice, feruginoasa,
microfosiliferd, gélbuie-cenugie (1,00 m - 2,50 m );

-1,00 m — argila préfoasé plastic vartoasad cu concrefiuni carbonatice si limonitiziri, cenugie-
gilbuie (2,50 m - 3,50 m); Strat neepuizat.

*Forajul F6 - cota 0,00 m fiind cota terenului natural din punctul de executie al forajului:
- 0,30 m - sol vegetal (0,00 m - 0,30 m);

- 0,50 m — argilé plastic tare, neagra (0,30 m - 0,80 m);

- 2,70 m — argild plastic vartoasd cu concrefiuni calcaroase si limonitizari, feruginoasa,
microfosiliferd, cenugie-gélbuie (0,80 m - 3,50 m); Strat neepuizat.

3.4. O mai buna imagine a stratificatiilor intalnite poate fi urmarita in figele forajelor
(Anexa 2a,2b,2¢,2d, 2¢,2f).

3.5. Pentru aprecierea capacitiitii portante a stratificajiei mentionate s-au realizat §i doua
penetrardri dinamice cu con, folosindu-se penetrometrul dinamic usor (PDU) care are o masé de
cadere a berbecului de 10 kg, inil{imea de cidere 0,50 m si suprafafa conului de baza de 10 cm>.

B e e R e I T AN
[

T




TERRATEGHNII(

)
Rezultatele incercérilor de penetrare sunt prezentate in diagramele de penetrare facute (anexa 4a,

4b). Diagrama realizata pune in evidenfi numarul de lovituri a berbecului pentru patrunderea cu 10
cm a conului (Nig), ceea ce permite si se aprecieze variatia rezistentei la penetrare pe adincime.

Numiirul de lovituri obtinute N=4-25 indici piminturi coezive, plastic consistente, virtoase,
tari §i necoezive de indesare de medie.

4. APA SUBTERANA

4.1. Nivelul superior al apei subterane nu a fost atins in forajele executate.

4.2. Variatia nivelului apei subterane este legata de cantitatile de precipitatii cizute in zona, precum
§i de variatia nivelului rdului Mures. Nivelul hidrostatic maxim absolut poate fi indicat doar in urma
unor studii hidrogeologice complexe, realizate pe baza observatiilor asupra fluctuatiilor nivelului
apei subterane, de-a lungul unei pericade indelungate de timp. Apreciem c3 in zoni apa subterani
nu va afecta fundatiile constructiilor proiectate.

5. CONCLUZII SI RECOMANDARI

5.1. Din datele prezentate mai sus, precum §i din cele culese cu ocazia lucrdrilor de teren, pot fi
sintetizate urmitoarele particularititi ale amplasamentelor prospectate:
~ suprafafa terenului nu este afectati de fenomene fizico-mecanice care si pericliteze

stabilitatea constructiilor proiectate;
— stratificatia interceptata in foraje sub solul vegetal sau umpluturi este omogend, formati
din piménturi de naturd coezivé §i slab coezive pani la adincimea de -4,00 m fafi de

CTN..

5.2.1. Terenul de fundare este stratul de argili plastic virtoasi maronie gilbuie sau argila
prafoasi plastic virtoasi, gilbuie-cenugsie.

Se recomandi adoptarea unei adincimi minime de fundare de -0,90 m fa¢i de CTN.
Adincimea optimi de fundare v-a fi stabiliti de inginerul de rezistenti in functie de

caracteristicile functionale ale constructiilor viitoare.

Argila plastic virtoasd in cazul de fafi este caracterizatd prin urmitorii parametrii
geotehnici, care se vor utiliza la calculul capacititii portante a terenului de fundare:

- greutatea volumica 1= 18,10 kN/m*
- umiditatea naturala w=21,6%
- limita de curgere Wc =135,4%
- limita de friméntare Wp =54,2%
- indice de plasticitate [p=35,0%
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- indice de consistenti Ic=0,9

- umflare libera U = 65%

- unghiul de frecare interioari ® =15-17

- coeziunea ¢ = 28-37 kPa

- modulul de deformatie liniara E = 8000- 9500 kPa

Argila prifoasi plastic virtoasi in cazul de fa{i este caracterizati prin urmatorii parametrii
geotehnici, care se vor utiliza la calculul capacitaii portante a terenului de fundare:

- greutatea volumica ¥ = 18,07 kN/m’
- umiditatea naturala w =20,5%

- limita de curgere We=42,5%

- limita de framéntare Wp=13,5%

- indice de plasticitate Ip=29,1%

- indice de consisten{a Ie=0,8

- umflare libera U, =60%

5.2.2, Aceste tipuri de pimanturi, in funcfie de rezultatele analizelor de laborator (granulometrie,
indice de plasticitate, indice de consistent, umiditate, umflare libera, etc.), conform nomogramei
Cassagrande, conform STAS 7101/1 - 1976 si STAS 291 - sunt paminturi anorganice, cu
compresibilitate §i umflare liberd mare, sensibilitate mijlocie la inghet-dezghet. (4b) - STAS 1709/2
-90.

5.2.3. Ca material pentru terasamente - conform STAS 1913/12-82- aceste pamanturi sunt de calitate
mediocri.

5.24. Aceste paménturi conform STAS 1913/12-88, privind clasificarea pAmanturilor cu umflari si
contractii mari apartin categoriei piménturilor putin active.

5.2.5. in calculul terenului de fundare, pentru amenajarea proiectatsi, presiunea conventionals de
bazi Peony, conform STAS 3300/2-85 pentru latimea talpii fundatiei B=1,00 m §i adincimea de
fundare faf# de nivelul terenului sistematizat Dy =2,00 m, este P, = 275 kPa. Pentru alte latimi ale
talpii sau alte addncimi de fundare, presiunea conventional3 se calculeaza:

Peom. = Pean. + Ca + Co, (kPa)
IncareCp - corectie de lafime
Cp - corectie de adincime
Corectia de lajime B<5 m se determini cu relatia Cg= Peony. X K; x {B-1}, unde
P com. =275 kPa
K,=0,05
Corectia de addncime pentru Df <2 m, se determini cu relatia:
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D=2 [kPa]

Co= ﬁt:l)mr X 4

5.3. Avénd in vedere planeitatea amplasamentului, stabilitatea terenujui este asigurati. Totusi,
lucréirile de sépéturi, sprijiniri, umpluturi, eventual epuismente etc. se vor executa cu respectarea
normativelor in vigoare cu privire la aceste lucriri (C169-83, Ts etc.).

5.4. Dupi realizarea sapiturilor pentru fundatji, inainte de turnarea betonului, se va solicita prezenta
geotehnicianului pentru avizarea terenului de fundare.

5.5, In aceastd documentatie sunt prezentate interpretari §i recomandéri profesionale, Ele sunt bazate
partial pe evaluarea informatiilor de ordin tehnic, pariial pe alte documentatii geotehnice, pentru
amplasamente limitrofe §i parial pe experienta noastra generald asupra conditiilor geotehnice din
Zond,

Daca in timpul executiei sunt intalnite conditii stratigrafice care difer de cele prezentate in
aceasti documentatie geotehnicad sau structura amenajirilor proiectate se schimb4, trebuie si fim
anuntai pentru a evalua efectele asupra comportirii terenului de fundare si implicit a noii structuri.
Recomandirile prezentate in aceastd documentatie sunt aplicabile doar amplasamentului studiat,
Aceste date nu pot fi folosite in alte scopuri sau pentru alte lucriri.

ing. geol. Jambor Ileana
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S.C. TERRATECHNIK S.R.L.
Nr erd rog com.Jfen. JO2NSTE72008
C IF. 19142537
Setwl oray Pecca, sir 401, or 72 pe Arad
Banca. Transdvania
Cont: RO 18 BTRL 0021 1202 8989 90XX

Anexa '."alI

Custom / Bencficiar:

Project / Lucrarea:

Sample no. / Proba nr.:

Sampling date / Data recolldrii:
Sampling place / Locul recoltanis:
Drilling no.; Depth / Foraj nr.; Adancimne

Umiditatea naturald si limitele de plasticitate

Erborn BEAS iRILE jwap

5.C. Romana Rezidence Development 5.A.

1
24.07.2018.

mun. Arad, cartier Romana Rezidence
F2/P1 0,90m - 1,50m

Drafted / Intocmit:
Verified / Verificat:

ing. geol. Jambor Ileana

Determinarca Natural moisture/ Umiditate naturald | Plastic limit/ Limita de framintare Liquid limit/ Limita de curgere
W (%) W, (%) W, (%)
Nr. determinanii

Lovituri {Cassagrande) 22 28
Umed+iara{A) 1943 188,6 22,1 160,4 168,5 180,9 204,2 176,9
Uscat+tara(B) 188,0 180,6 2124 159,3 167,6 179.9 201,8 173,5
Tara(C) 156,7 141,7 170,8 151, §60,8 1728 196,3 165.4
INT. Capsuli 1 2 3 4 5 6 7 8
A-B 6,3 8.0 8,7 1,1 0,9 1,0 2,4 34
B.C 31,3 189 41,6 8,0 6,8 7.1 5.5 8,1
w =(A - B}(B - C)-100 20,1 20,6 20,9 13,7 13,2 13.4 42,3 42,8
w % mediu 20,5 13,5 42,5

Naturs! moisture / Umiditatea naturals - W (%) 20,5

Plastic limit/ Limila de frdméntare - W (%) 13,5

Liquid limit/ Limita de curgerc- W (%) 42,5

Plasticity index / Indice de plasticitate - | (%) 12W.W, 29,1

Consistency index / Indice de consistenjs - | (%) 1,=(W -WyI, 08

Name / Nume : $Sem  imm

sinp. Csoti Gabor
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S.C. TERRATECHNIK S.R.L.
Nr ord, reg. com /an . JO2MDT8/2006
CAF. 19142537
Sedul orag Pacica, st 4011 72, [uo Arad
Banca. Transtivany
Cont: RO 16 BTRL 0021 1202 B989 90XX

Anexa Bbl

Custom / Beneficiar:

Project / Lucrarea:

Sample no. / Proba nr.:

Sampling date / Data recoltarii :
Sampling place / Locul recoltarii ;
Drilling no.; Depth / Foraj nr.; Adéncime

1. Screening method (Dey material) / Metoda cemerii

Determinarea granuloziti{ii
5.C. Romana Rezidence Development S.A.
84

24.07.2018.
mun. Arad, cartier Romana Rezidence
F2/P1 0,90m - [,50m

{material uscat} : - conform STAS 1913/5 - 8§

Masa  |Dimensiune ochi siia sau ciur Cantitatea rimasa Treceri
material (mm ) B % pe ciur (%)
Totald sita ciur
M (g) 40 0,00 0.00 100,00
50 3 0,00 0,00 100,00
20 0.00 0,00 100,00
16 0,00 0.00 100,00
7 0,00 0,00 100,00
5 0.00 0,00 100,00
3 0.00 0,00 100,00
2 0,00 0,00 100,00
1 0.00 0.00 100,00
50,00
2. Screening method (washed material) / Metoda cemerii (material spélat)
\\!’;ﬂt/ g fajddem % fajd de M Treceri (%)
m(p)
540 0,5 0,92 1,84 98.16
0,25 0,30 0,60 97,56
0.2 0,55 1,10 95,46
0.09 1.87 3,74 92,72
0,063 1,76 3,52 89,20
Trec prin 0,063 44,60
Passing throught/ Trece pe 0,063 = 89,20 %
3. Sedimentation method/ Metoda sedimentarii : Areometrul or, | MR =10
Skeleton density/ Densitatea scheletului p = 2,68
Time of | Timpul de | Temperatura (Citire arcometru| Citire | Diametru Corectia de ,
reading/ Orale dim.(min) citita ) R coreclatd | granuld d | temperatura| X*¢! e
cllini R=R+AR oy {mm) Ct
9:50 0.5 20,0 284 274 0,0542 0.00 274 87,42
| 20,0 26,8 258 0,0451 0,00 258 8231
2 20,0 236 22,6 0,0334 0,00 22,6 72,10
5 20,0 19,4 18,4 0,0225 0,00 184 58,70
10 20,5 174 158 0,0163 0,10 15,9 5073
20 20,5 15,0 14,0 0.0118 0,10 14,1 44,99
40 21,0 134 124 0,0085 0,20 12,6 40,20
20 22,0 124 114 0,0057 0,38 1.8 37,58
120 22,5 11,4 108 0,0049 0,48 11,3 35,99
14:50 300 230 10,6 9.6 0,0031 0.58 10,2 32,48
9:50 1440 235 82 12 0,0015 0,70 7.9 25,19
Name / Nume : F ra
Drafted / Intocmit: sing. Csoti Gabor _
Verified / Verificat: ing. geol. Jambor Ileana
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S.C. TERRATECHNIK S.R.L.
Nr ord, reg. com /an’ JO21197872008
CIF 19142537
Sedul. orag Pecca, sir 401, nr 72 g Acad
Banca: Transdvansg
Cont: RO 16 BTRL 0021 1202 8989 S0XX

Anexa 3d

Custom / Beneficiar:

Project / Lucrarea:

Sample no. / Proba nr.:

Sampling date / Data recoltanii -
Sampling place / Locul recoltarii :
Drilling no.; Depth / Foraj nr.; Adincime

Umiditatea naturald si limitele de plasticitate

afom 1AL 91T (98
5.C. Romana Rezidence Dcvelopment S.A.
B4

I
24.07.2018.
mun. Arad, carticr Romana Rezidence
F6/P1 0,90m- 1,50m

Drafted / intocmii:
Verified / Verificar:

ing, geol. Jambor lleana

sing. Csoti Gabor

Determinarea Natural moismre / Umiditate naturala | Plastic limit/ Limita de framantare Liquid limit/ Limita de curgere
W (%) W, (%) W, (%)

Nr, delerminérii 1 2 k] ! Z 3 1 2
Lovituri (Cassagrande) 23 29
Umed+taraf{A) 93,14 90,22 76,77 14,23 14,21 14,37 14,53 14,69
Uscat+tara(B) 85,42 83,14 72,25 13,53 13,54 13,69 12,68 13,02
Tara(C) 48,32 48,87 50,34 9,08 9,13 9,22 9,17 9,75
Nr. Capsuli 11 9 7 10 8 5 6 3
A-B 7,72 7,08 4,52 0,70 0,67 0,68 1,85 1,67
B-C 17,10 34,27 21,91 4,45 4,21 4,47 3,51 3,27
w ={A - BB - C}-100 21,81 21,66 21,63 19,73 19,91 18,21 54,14 54,26
w % medin 21,59 19,21 54,20

Natural moisture / Umiditatea naturals - W {%) 21,6

Plastic limit/ Limita de frdimantare - W (%) 19,2

Liquid limit/ Limita de curgere - W {%) 54,2

Plasticity index / Indice de plasticitate - 1 4%) =W .w, 350

Consistency index / Indice de consistentd - | (%) [,=(W,-WyI . 0,93
Name / Nume :




o

e ———
5.C. TERRATECHNIK S.RL,
Nt ord rep com.J/an. JOZMOTE/2008
C.LF 19142537
Sedut orag Pecica. sir 401, 72, jud A

Banca’ Transivania
Coni. AD m.;‘?m 002'“1 1202 80489 90XX Anexa 3e
Determinarea granulozit#{ii
Custom / Beneficiar: 5.C. Romana Rezidence Development S.A.
Project / Lucrarca: 84
Sample no. / Proba nr.; |
Sampling date / Data recoltdrii : 24.07.2018.
Sampling place / Locul recolidrii ; mun. Arad, cartier Romana Rezidence
Drilling no.; Depth / Foraj nr.; Adancime F6/P1 0,90m - 1,50m
L. Screening method (Dry material) / Mctoda cernerii (material uscat) ; - conform STAS 1913/5 - 85
Masa [Dimensiune ochi sita sau ciur Canlitatea ramasd Trecerni
material {mm ) g % pe ciur (%)
Totald site ciur
M(g) 40 0,00 0,00 100,00
50 315 0,00 0,00 100,00
25 0,00 0.00 100,00
16 0,00 0,00 100,00
8 0,00 0,00 100,00
5.6 0,00 0,00 100,00
4 0,00 0,00 100.00
2 0,00 0,00 100,00
1 0,00 0,00 100,00
50,00
2. Screening method (washed material) / Metoda cemerii (material spalat)
Weight/
K D i
Masa glajidem % fajd de M Treceri (%)
m(g)
2,89 0.5 0,00 0,00 100,00
0,25 0,00 0,00 100,00
0.2 0,00 0.00 100,00
0,1 0,00 0,00 100,00
0,063 2,89 5,78 94,22
Trec prin 0,063 4711
Passing throught/ Trece pe 0,063 = 94,22 %
3. Sedimentation methad/ Metoda sedimentarii : Arzometrul nr. 2 AR =-1
Skeleton density/ Densitatea scheletuluj p.= 2,68
Tiena of Timpul de | Temperatura Citire areometry|  Citire Diametru | Corectia de ,
reading/ Or2edim.(min)  citita (C') R corectatd | granuid d | temperatura| RS e
citirii R =R+AR - {mm) Ci
9.05 0.5 215 30,0 290 0,0604 0,29 29,3 _ 9345
1 21,5 28,8 27,8 0,0430 0,29 281 89,62
2 21,5 72 26,2 0,0312 0,29 26,5 84,52
5 21,5 252 24,2 0,0204 0,29 24,5 78,13
10 21,5 2)4 224 0,0149 0,29 2.7 72,39
20 22,0 216 20,6 00107 038 21,0 66,94
40 22,0 19,6 18,6 0,0078 038 19,0 60,56
90 23,0 17,2 16,2 0,0053 0,58 16,8 53,54
120 23,5 16,6 156 0,0046 0,70 16,3 51,99
14:05 300 245 152 14,2 0,6029 1,06 15,3 48,67
9:05 1440 24,0 13.6 12,6 0,0014 0,81 134 42,78
Name / Nume : Signature / St 1 drura
- . - [ » \
Drafied / Intocmit: sing. Csoti Gabor ¥
Verified / Verificat: ing. peol. Jambor Ileana 5
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§.C. TERRATECHNIK S.R.L.

Nr. ord. reg com Jan JO2M 97872008
CLF 10142537
Sedwl. oray Pecxs, str 401, iy 72, jud Arag
Banca Trangdvana
Cont: RO 18 BTAL 0021 1202 BYAY GOXx

Custom / Beneficiar:

Project / Lucrarea:

Performring date / Data executaris :
Penetration place / Locul pencirarij:

5.C. Romana Rczidmge Development S.A.
608

24.04.2018,
mun, Arad, cartier Romanz Rezidence

A%

Pd. nr.1(F2)
| Gt | oee | oms | poAN. [wm ok | o Chaex Lo | oms. [ ADAN. [N DE | o Cien | .o
0.00] 4 1.00 | 11 2.00] 21 3.00) 25 4.00) 23
10| 4 10] 12 10 ) 22 10) 25 0! 23
| _20] 5 20] 11 201 23 20| 24 20 21
30] 6 301 13 30 24 30122 3019
40 7 401 13 40)] 24 401 21 401 15
50]10 501 14 50123 501 22 50113
601 11 6015 60| 21 60| 22 60 12
70 (11 701 17 701 24 701 23 70] 14
BO| 12 80) 17 80 ] 25 80| 25 80 i4
9010 9019 90 23 90 25 90 13
Diagrama penetririi cu con (tip PDU)
Numirul de lovituri/ 10 em
0 10 20 30
0.00
—
L
1.00
L
=
1
.
1
—
2,00 1
ﬁi
—
. . |
= N
3.00 I—
.__l
—
—
-~ _I‘I
& —]
5 o0 —
E '
Q0 T |
g I
L=} 1
< 5.00 '='
Name / Nume : Sig y »
Drafied / Intocmit: sing. Csoti Gabor -
Verified / Verificat: ing. geol. Jambor lleana




S.C. TERRATECHNIK S.R.L.
Nr ord. reg. com fan’ JOZNSTB2008
C.IF 10142537
Sedwl- oray Pecica, sir 401, e 72, jud Arad
ca! Trannivarua
Cont RO 12?111:.0021 1202 8989 90X Anexa 4bl
Custom / Beneficiar: 5.C. Romana Rexidence Development 5.A.
Project / Lucrarea: 84
Performing date / Data executarii : 24.07.2018,
Penctration placs / Locul penetrdrii : mun. Arad, cartier Romana Rezidence
Pd. nr.2(F4)
Cocex [Lovr | OB |aoA |moe | ons [ anin tovr, | % SRRk (MMOE | oms | aphwfwn o
000 5 1.00 | 11 2.00| 20 3.00) 25 4.00] 14
101 3 10{ 11 101 23 10} 25 10] 14
20) 4 20 12 20 23 20} 23 201 12
301 5 30113 30) 24 301 23 3012
40/ 6 40 13 40 25 40] 20 401 12
50 10 S0 11 50] 23 30| 20 30 11
60 12 60| i4 60| 22 60| 18 60 11
70§ 12 701 17 701 24 70| 18 701 10
80 11 8018 804 25 80 16 8610
9] 9 20| 19 90| 24 9] 15 90 11
Diagrama penetrarii cu con (tip PDU)
Numiru] de lovituri / 10 cm
0 10 20 Jo
0.00
—]
1.00 =
—
-
—
pa—— |
ey B
2.00 —
—_
—]
— |
—_
e
—_
L
3.00
—
‘_;
g ——
- 4-00 '_
] - |
E ]
£ =N
o
< 500
Name / Nume ; Signa s - ra
Drafted / Intocmit: sing. Csoti Gébor S
Verified / Verificat: ing. geol. Jambor [ieana 1 /
<
f




~OMANIA

JUDETUL ARAD Aprobat,
PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD PRIMAR
Cilin Bibart

Ca urmare a cererii adresate de S.C. IMOTRUST S.A., mun. Arad, su. Bicaz, nr. [-5, inregistratd cu nr. 61619
din 10.08.2021, in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amengjarea teritoriului gi
urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare, se emite

AVIZUL DE OPORTUNITATE
Nr2€. din.. 1755 101

pentru elaborarea Planului Urbanistic Zonal - “REAMENAJARE PARCELE §I STRAZI CARTIER
ROMANA RESIDENCE, GRADISTE, ARAD?”, Intravilan Mun. Arad, Jud. Arad, generat de imobilele cuy
extrasele de carte funciara:

-C.F. nr. 332799 - Arad, C.F. nr. 350761 — Arad, C.F, nr. 350760 - Arad, C.F. nr. 345763 — Arad, C.F. nr.
345992 — Arad, C.F. nr. 345456 ~ Arad, C.F. nr. 346027 — Arad, C.F. nr. 346038 - Arad, C.F. nr. 34980] -
Arad, C.F. nr. 349759 — Arad, C.F. nr. 349767 — Arad, C.F. nr. 345451 - Arad, C.F. nr. 343597 — Arad, C.F.
nr. 349802 — Arad, C.F. nr. 347894 — Arad, C.F. nr. 349803 — Arad, C.F. nr. 349778 - Arad, C.F. nr. 349788
— Arad, C.F. nr. 345764 - Arad, C.F. nr. 351566 — Arad, C.F. nr. 352177 ~ Arad, C.F. nr. 352128 — Arad, C.F.
nr. 352470 - Arad, C.F. nr. 332787 - Arad, C.F. nr. 343580 - Arad, C.F. nr. 341644 — Arad, C.F. nr. 354685
— Arad (dezmembrat din C.F. nr. 350720 - Arad), C.F. nr. 354686 — Arad (dezmembrat din C.F. nr. 350720 —
Arad), C.F. nr. 350718 — Arad, C.F. nr. 352509 — Arad
St =29.547 mp,

beneficiar: S.C. IMOTRUST S.A., cu respectarea urmétoarelor conditii:

L]

I. Teritoriul care urmeazi si fie reglementat prin P.U.Z, conform anexei la prezentul aviz este
delimitat:
Incinta reglementatd, compusa din 30 de parcele, cu St = 29.547 mp, cu categoria de folosin{a curti

constructii se géseste in Intravilanul Municipiului Arad, Judeful Arad, in partea de nord a Cartieruui Gradigte,
astfel:

Strada IULIUS:
1.C.F. nr. 332799 ~ Arad, in suprafatd de 610 mp, proprietar Municipiul Arad, domeniu public;
2.C.F.nr. 350761 - Arad, in suprafatd de 1.665 mp, proprietar Municipiul Arad, domeniu public;
3.C.F.nr. 350760 - Arad, in suprafa{d de 764 mp, proprietar S.C. IMOTRUST S.A;

Strada LUCIUS VERUS:
4.C.F.nr. 345763 — Arad, in suprafa{s de 2.935 mp, proprietar Municipiul Arad, domeniu public;
5.C.F. nr. 345992 — Arad, in suprafati de 977 mp, proprietar Municipiul Arad, domeniu public;

Strada AUGUSTUS (partial Strada ROMULUS):
6.C.F.nr. 345456 — Arad, in suprafat de 2.347 mp, proprietar Municipiul Arad, domeniu public;
7.C.F. nr. 346027 — Arad, in suprafata de 753 mp, proprietar Municipiul Arad, domeniu public;
8.C.F. nr. 346038 — Arad, in suprafatd de 756 mp, proprietar Municipiul Arad, domeniu public;
9.C.F. nr. 349801 — Arad, in suprafafa de 834 mp, proprietar Municipiul Arad, domeniu public;
10.C.F. nr. 349759 ~ Arad, in suprafatd de 472 mp, proprietar Municipiul Arad, domeniu public;
11.C.F. nr. 349767 — Arad, in suprafata de 400 mp, proprietar Municipiul Arad, domeniy public;



Strada HONORIUS:
12.C.F. nr. 345451 — Arad, in suprafajd de 2.342 mp, proprietar SOCIETATEA ROMANA RESIDENCE
PROPERTIES S.A;
13.C.F. nr. 343597 — Arad, in suprafati de 747 mp, proprietar SOCIETATEA ROMANA RESIDENCE
PROPERTIES S.A;
14.C.F. nr. 349802 — Arad, in suprafata de 809 mp, proprietar Municipiul Arad, domeniu public;
Strada THEODOSIUS (partial Strada ROMULUS):
15.C.F. nr. 347894 — Arad, in suprafata de 2.580 mp, proprietar Municipiul Arad, domeniu public;
16.C.F. nr. 349803 — Arad, in suprafa{a de 587 mp, proprietar Municipiul Arad, domeniu public;
17.C.F. nr. 349778 — Arad, in suprafati de 117 mp, proprietar Municipiul Arad, domeniu public;
18.C.F. nr. 349788 — Arad, in suprafata de 38 mp, proprietar Municipiul Arad, domeniu public;
Strada MARCUS AURELIUS:
19.C.F. nr. 345764 — Arad, in suprafati de 3.011 mp, proprietar Municipiul Arad, domeniu public;
Strada ROMULUS:
20.C.F. nr. 351566 — Arad, in suprafa(s de 1.582 mp, proprietar S.C. IMOTRUST S.A;
21.C.F. nr. 352177 — Arad, in suprafatd de 543 mp, proprietar S.C. IMOTRUST S.A.;
22.C.F. nr. 352128 — Arad, in suprafata de 402 mp, proprietar'S.C. IMOTRUST S.A;
23.C.F. nr. 352470 — Arad, in suprafata de 54 mp, proprietar S.C. IMOTRUST S.A.;
Parcelari:
24.C.E. nr. 332787 — Arad, in suprafati de 1.155 mp, proprietar §.C. IMOTRUST S5.A.;
25.C.F. nr. 343580 — Arad, in suprafata de 782 mp, proprietar 5.C. IMOTRUST S.A., ipoteci Banca
Transilvania S.A.;
26.C.F. nr. 341644 — Arad, in suprafati de 841 mp, proprietar 5.C. IMOTRUST S.A., ipoteca Banca
Transilvania S.A.;
27.C.F. nr. 354685 — Arad, in suprafafi de 625 mp (dezmembrat din C.F. nr. 350720 — Arad, care a avut
suprafata de 757 mp), proprietar S.C. IMOTRUST S.A.;
28.C.F. nr. 354686 — Arad, in suprafaté de 132 mp (dezmembrat din C.F. nr. 350720 - Arad, care a avut
suprafata de 757 mp), proprietar S.C. IMOTRUST S.A
29.C.F. nr. 350718 — Arad, in suprafata de 135 mp, proprietar 8.C. IMOTRUST S.A.;
30.C.F. nr. 352509 — Arad, in suprafafa de 552 mp, proprietar 8.C. IMOTRUST S.A.
Vecinitati:
“Nord=-terenuri proprietati private i strézi- parte din cartierul Romana Residence = functiune rezidentiald,
_Est - teren Fostele Sere si terenuri proprietiti private curti-constructii;
Sud - teren Fostele Sere, Plan Urbanistic Zonal in curs de elaborare - ,,Zond rezidentiald si functiuni
complementare” generat de imobilul identificat prin C.F. nr. 340316 - Arad;
_Vest — teren Fostele Sere si terenuri proprietati private curji-constructii.
Terenurile au destinatia curfi conslructii.
Planul de reglementéri urbanistice i cel de regim juridic al terenurilor vor avea la baza suportul
topografic cadastral actualizat, vizat de O.C.P.I. Arad, care va fi anexat documentatiei de urbanism P.U.Z.

2. Categoriile functionale ale dezvoltirii si eventualé servituti:

Functiunea dominanti a zonei este functiunea de locuire.

Conform C.F.-urilor, categoria de folosini# a terenurilor este curti constructii.

Parcelele menfionate mai sus au fost reglementate prin:
_H.C.L.M. Arad nr. 119/2013 privind aprobarea documentatiei de urbanism Plan Urbanistic Zonal(PUZ})
"Zond de locuinte” Arad, zona Sere Gradiste, sector nord;
-H.C.LM. Arad nr.7/2018 privind aprobarea documentatiei de urbanism Plan Urbanistic Zonal (PUZ) sia
Regulamentului Local de Urbanism aferent (RLU): Reparcelare partialda PUZ aprobat prin Hotarérea nr.
119/2013 a Consiliului Local al Municipiului Arad, municipiul Arad, zona Sere, cartier Gradiste beneficiar:
S.C. ROMANA RESIDENCE DEVELOPMENT S.A.
Reglementirile urbanistice aprobate:
-Functiunea principald: locuinte individuale si functiuni complementare,



@

-POT max/lot: 45,00%;
-CUT max/lot: 1,35;
-Regim maxim de inéltime al cladirilor:
- D+P+1E, P+1E+M, D+P+M;
- H max corniga = 8,00 m, H max coamé = 10,50 m;
-Zoni verde min/lot: 40,00%,

3. Indicatori urbanistici obligatorii (limite valori minime si maxime):
Functiunea principal a zonei: locuinie individuale si functiuni complementare.
Prin P.U.Z. se face propunerea de reamenajarea unor parcele si strizi propuse prin PUZ aprobat prii

H.C.LM. Arad nr. 119/2013 §i PUZ aprobat prin H.C.L.M. Arad nr. 7/2018, astfel se vor avea in veder:
urmétoarele obiective principale propuse pentru aceasts investitie:
-Reorganizarea circulatiei auto si pietonale in cartierul Romana Residence;
-Reorganizarea profilelor stradale i a circulatiilor strazilor, aprobate prin PUZ-urile mentionate mai sus: str
Lucius Verus, str. Augustus, str. Honorius, str. Theodosius si str. Marcus Aurelius, respectiv redimensionare:
str. Tulius si str. Romulus, prin addugarea unui trotuar la profilul stradal existent;
-Reparcelarea terenurilor aflate in proprietatea IMOTRUST S.A. cu urmétoarele extrase de carte funciars
C.F. mr. 343580 - Arad, C.F. nr. 341644 — Arad, C.F. nr. 354685 - Arad, CF. nr. 350718 - Arad, in scopul
alipirii acestora la parcelele de locuinte aflate in imediata vecinitate;
-Realizarea unei zone verzi amenajate pe parcela nr. 1 propuss, in compensarea zonei verzi amenajate
dezafectats in urma realizirii trotuarului de pe parcelele cu extrasele C.F. nr, 352177 — Arad §1 C.F.nr. 352128
— Arad;
-Unificarea parcelelor aflate in proprietatea Primériei Municipiului Arad - domeniu public;
-Reglementarea tipurilor de proprietate asupra terenurilor si circulaia acestora.
e Reorganizarea circulafiei auto si pietonale in cartierul Romana Residence:

-pentru solutia propusé, descrisa mai jos, s-au obtinut:

-avizul de principiu (favorabil) nr. 129175/11.05.2021 emis de I.P.J. Arad — Serviciul Rutier;

-avizul (favorabil) nr. 42971/Z1/04.06.2021 emis de Comisia de Sistematizarea Circulatiei din
Municipiul Arad;

-acordul (favorabil) nr. 625586/28.06.2021.

* Reorganizarea profilelor stradale (S11, S14, S15, S16, S17) pentru strizile: LUCIUS VERUS,

AUGUSTUS, HONORIUS, THEODOSIUS, MARCUS AURELIUS, respectiv redimensionarea strazilor

IULIUS (83) si ROMULUS (82) prin adaugarea unui trotuar la profilul stradal existent (conform extraselor
C.F. mentionate mai sus):

Se doregte schimbarea/piistrarea functiunilor urmétoarelor parcele, dupi cum urmeazi:

Nr. Nr. | Suprafata Proprietar Functiunea Functiunea propusi
ert. | Extras teren reglementati prin prin prezenta
de carte PUZ-urile aprobate documentatie
funciard prin HCLM 11972013
si HCLM 7/2018
Strada JULIUS:
1 332799 610 | Mun. Arad Céi de comunicatii - Céi de comunicatii -
Drum Drum/trotuare
2 350761 1.665 | Mun. Arad Cai de comunicatii - Céi de comunicatii -
Drum Drum
3 350760 764 | S.C. IMOTRUST | C#i de comunicatii - Céi de comunicatii -
S.A. Drum Zoni verde de aliniament,
retele tehnico-edilitare




Strada LUCIUS VERUS:

4 345763 2.935 1 Mun. Arad Céi de comunicafii ~ Céi de comunicatii -
Drum Drum
5 345992 977 | Mun. Arad Locuire Céi de comunicatii -
Zoni verde de aliniament,
acces la parcele de locuit,
refele tehnico-edilitare
Strada AUGUSTUS (partial Strada ROMULUS):
6 345456 2.347 | Mun. Arad Céi de comunicatii ~ Cii de comunicatii -
Drum Drum
7 346027 753 | Mun. Arad Locuire Céi de comunicatii -
Zona verde de aliniament,
acces la parcele de locuit,
retele tehnico-edilitare
8 346038 756 | Mun. Arad Locuire Céi de comunicatii -
Zoni verde de alini t,
acces la parcele de loctht,
retele tehnico-edilitare
9 349801 834 | Mun. Arad Céi de comunicatii - C&i de comunicatii -
Drum Drum
10 349759 472 | Mun. Arad Locuire Cai de comunicatii -
Zon3 verde de aliniament,
acces la parcele de locuit,
refele tehnico-edilitare
11 349767 400 | Mun. Arad Locuire Céi de comunicatii -
Zon3 verde de aliniament,
acces la parcele de locuit,
retele tehnico-edilitare
Strada HONORIUS:
12 345451 2.342 | SCROMANA Cii de comunicatii - Cii de comunicatii -
RESIDENCE Drum Drum
PROPERTIES SA
13 343597 747 | SC ROMANA Locuire Céi de comunicatii -
RESIDENCE Zona verde de aliniament,
PROPERTIES SA acces la parcele de locuit,
retele tehnico-edilitare
14 349802 809 | Mun. Arad C&i de comunicatii - Céi de comunicatii -
Drum Drum
Strada THEODOSIUS (partial Strada ROMULUS):
15 347894 2.580 | Mun. Arad Cai de comunicatii - Céi de comunicaii -
Drum Drum
16 349803 587 | Mun. Arad Céi de comunicatii - Cii de comunicatii -
Drum Drum




T 17 | 349778 117 | Mun. Arad Locuire Cii de comunicatii -
Zoni verde de aliniament,
acces la parcele de locuit,
retele tehnico-edilitare

18 349788 38 | Mun. Arad Locuire Cii de comunicatii -
Zoni verde de aliniament,
acces la parcele de locuit,
refele tehnico-edilitare

Strada MARCUS AURELIUS:

19 345764 3.011 | Mun. Arad Cai de comunicatii - Céi de comunicatii -

Drum Drum

Strada ROMULUS:

20 | 351566 1.582 | S.C.IMOTRUST | Cside comunicatii - Cii de comunicatii -

S.A. Drum Drum

21 352177 543 | S.C. IMOTRUST | Zona verde Cai de comunicatii -

S.A. Zoné verde de aliniament,
retele tehnico-

@ edilitare/trotuare

22 352128 402 | S.C. IMOTRUST | Zona verde Cai de comunicatii -

S.A. Zoni verde de aliniament,
retele tehnico-
edilitare/trotuare

23 352470 54 | S.C.IMOTRUST | Cii de comunicatii - Cii de comunicatii -

S.A. Drum Drum |

Se doreste reorganizarea profilelor stradale ale striizilor S11, S17, S16, S15, S14, respectiv

redimensionarea profilelor stradale S3 si 2, dupé cum urmeazi:

Strada LUCIUS VERUS (S11) — stradi propusi cu sens unic de cire
Profilul stradal propus prin PUZ aprobat cu HCLM 119/2013 are 1atime
m - trotuar, 0,80 m - zona verde, 7,00 m - carosabil, 1,20 m - zona verde, 1,30 m -
Profilul stradal existent are o Jitime de 11,50 m §i este compus din: 2,45-2,7
() 4,90 m - carosabil, 1,00 m - trotuar, zona verde péna la completarea profilului stradal
Profilul stradal propus va avea o lifime cuprinsa intre 15,75 m $i 16,65 m.
Profilul stradal al striizii Lucius Verus, de la vest la est, va fi urmitorul:

ulatie, de la sud spre nord:
a de 11,50 m, compus din: 1,20

trotuar,

0 m - zoni verde, 4,20-

* Zona verde de aliniament (cuprinde si accesele carosabile si pietonale [a parcelele de locuit) —

rdméne neschimbati;

* Delimitare trotuar cu litime 1,00 m din asfaltul existent, rezultat in urma trecerii Ja sens unic si

realizat prin instalarea unor elemente de delimitare:

. ingusta.re parte carosabila de la minim 4,20 m la minim 3,20 m. Aceasts modificare este posibila
deoarece prin noua solutie de circulafii in incintd, strada Lucius Verus devine stradi cu sens unic;

Trotuar cu latime de 1,00 m existent — nu se modifica;

Zona verde de aliniament (cuprinde §i accesele carosabile §i pietonale la parcelele de locuit) - se

méreste cu o l&ime de 4,25 m fata de zona verde existen

.

Strada AUGUSTUS (S17) - stradi propusi cu sens unic de circulatie,
Profilul stradal propus prin PUZ aprobat cu HCLM 119/2013 are latimea

m - zona verde, 6,00 m - carosabil, 3,00 m - zona verde, 1,00 m - trotuar.

de la nord spre sud:
de 13,00 m, compus din: 3,00



Profilul stradal existent are o litime de 13,00 m si este compus din: aprox. 2,35 m - zona verde la vest,
1,00 m - trotuar, 5,50 -m— carosabil cu dublu sens, 1,00 m - trotuar, aprox. 3,15 m - zona verde la est.

Se doreste modificarea sensurilor de circulatie, din stradd cu dublu sens, in stradd cu sens unic, de la
nord spre sud. Carosabilul si trotuarele existente nu se modifica.

Parcelele cu C.F. nr. 346027 - Arad si C.F. nr. 346038 - Arad isi vor schimba destinatia din Zona locuire
individuala in Zoni verde de aliniament, acces la parcele de locuit, retele edilitare. Astfel, se va miri profilul
stradal existent cu aproximativ 4,00 m pe latura de vest, respectiv 4,00 m pe latura estica a acestuia.

Profilu! stradal propus prin prezenta documentatie va avea l&fimea de minim 21,00 m, compus din:
aprox. 5,50 m - zona verde la vest, 1,00 m - trotuar, 6,00-6,50 m — carosabil cu sens unic, 1,00 m - trotuar,
aprox.7,00 m - zona verde la est.

Strada HONORIUS (S16) - strada propusi cu sens unic de circulatie, de la sud spre nord:

Profilul stradal propus prin PUZ aprobat cu HCLM 119/2013 are 14{imea de 13,00 m, compus din: 3,00
m - zona verde, 6,00 m - carosabil, 3,00 m - zona verde, 1,00 m - trotuar.

Profilul stradal existent este variabil, avind doua tipuri de profil stradal.

Tronsonul | existent are o liitime de 13.00 m , compus din: 0,50 m - zoni verde la vest, 1,20 m - trotuar,
5,60 m - carosabil, 1,20 m - trotuar, 4,50 m - zon# verde la est.

Tronson Il existent, mai ingust, are o litime de 12,00 m §i nu se modifici. Acesta este compus din: 2,00
m - zond verde la vest, 1,20 m - trotuar, 5,60 m - carosabil, 1,20 m - trotuar, 2,00 m - zon# verde la est. gy

Se doregte ca profilul stradal existent (doar in zona tronson I} s# se méreasca cu aproximativ 4,00 m pe
latura de vest a acestuia cu o suprafaj# de teren alocatd zonei verzi de aliniament si accese pe parcelele cu
destinatia de locuire.

Profilul stradal propus pentru tronsonul I prin prezenta documentatie va avea ltimea de aprox. 17,00 m,
compus din: 4,50 m - zona verde la vest, 1,20 m - trotuar, 5,60 m - carosabil, 1,20 m - trotuar, 4,50 m - zona
verde la est.

Strada THEODOSIUS (S15) — stradi propusii cu sens unic, de la nord spre sud:

Profilul stradal propus prin PUZ aprobat cu HCLM 119/2013 are lafimea de 13,00 m, compus din: 3,00
m - zona verde, 6,00 m - carosabil, 3,00 m - zona verde, 1,00 m - trotuar.

Profilul stradal existent are o Liitime de 13,00 m si este compus din: aprox. 3,00 m - zoné verde la vest,
1,00 m - trotuar, 3,50 m - carosabil, 1,00 m - trotuar, aprox. 4,50 m - Zoni verde la est.

Prin-prezenta documentatie, nu se modificd profilul stradal existent. Strada Theodosius rdméne stradé
cu sens unic §i trotuare pe ambele laturi ale carosabilului rutier.

Strada MARCUS AURELIUS (S14) — stradi propusii cu sens unic, de la sud spre nord:

Profilul stradal propus prin PUZ aprobat cu HCLM 119/2013 are ldtimea de 12,00 m, compus dim-2,2(
m - trotuar, 1,80 - zona verde, 7,00 m - carosabil, 0,80 m - zona verde, 1,20 m - trotuar.

Profilul stradal existent are litimea de minim 12,00 m, compus din: aprox. 3,30 m zona verde la vest
minim 1,00 m trotuar, 3,10-3,50 m carosabil, minim 1,00 m trotuar, aprox. 3,30 m zon4 verde la est.

Prin prezenta documentatie, nu se modifica profilul stradal existent.

Trotuarele de pe cele dous pérti ale carosabilului nu sunt continue, ele sunt intrerupte de accesele autc
la parcelele de locuire, realizate in continuarea zonei carosabile.

Modificarea propusd in cadrul acestui profil stradal este completarea trotuarelor din dreptul acceselo:
carosabile la parcelele de locuinte, la cota celor existente, astfel incét s rezulte un trotuar continuu, pe fiecare
laturdl a carosabilului rutier.

Strada IULIUS (S3) - stradd propus# cu sens unic, de 1a vest spre est:

Profilul stradal propus prin PUZ aprobat cu HCLM 119/2013 are 14{imea de aproximativ 9,20 m, compu
din: 1,20 - trotuar, 7,00 m - carosabil, cca 1,00 m - trotuar.

Profilul stradal existent are li{imea de aprox. 9,50 (8,90 — 9,30} m si este compus din: aprox. 3.00 m
acostament, 4,80 — 4,90 m - carosabil, aprox. 1,50 m —acostament.



O

Se propune realizarea unui trotuar cu o litime de minim 1,20 m pe latura sudicé a carosabilului, in zon:
de acostament existents. Acest trotuar se va putea amplasa oriunde pe latimea zonei neutilizate cu destinati:
de céi de comunicatie terestra.

Terenul aflat in proprietate privati a S.C. IMOTRUST S.A., CF. nr. 350760 — Arad, este momentan ¢
suprafa{d de teren neutilizats. Acest teren este alocat realiziirii trotuarului cu lafime minima 1,20 m, ia
diferenta este alocata functiunii cai de comunicafii si reele tehnico-edilitare, zone verzi de aliniament

Strada ROMULUS (S2) - stradii propusi cu doui sensuri de circulatie:
Profilul stradal propus prin PUZ aprobat cu HCLM 7/2018 are latime variabila, aproximativ 8,00 m
compus din: 1,50 m - trotuar, 3,50 m - carosabil, 1,50 m — trotuar, aprox. 1,50 m - zona verde.
Profilul stradal existent are 1afimea de aprox. 16,40 m, compus din: aprox. 4,10 m - zoni verde, 1,50 i
- trotuar, 3,50 ~ 3,70 m - carosabil, 1,50 m - trotuar, 5,80 m - zon3 verde.
Se propune modificarea profilului stradal existent, de la sud la nord, dup# cum urmeaz:
- Zona verde de aliniament de 3,40 - 4,10 m — existent §i nu se modifica;
- Renuntare la trotuarele existente pe partea sudic si nordica a drumului si largirea carosabilului existent.
prin scoaterea pavajului dintre cele doua borduri §i turnarea unui strat asfaltic;
- Latimea carosabilului propus va fi de minim 6,50 m;
- Realizare zona verde de aliniament cu o l4time de aprox. 0,70 m;
- Realizare trotuar cu lafimea de 2,00 m;

Profilele stradale propuse sunt compuse din parcele domeniu public, aflate in proprietatea Municipiului
Arad 5i parcele proprietfi private, aflate in proprietatea S.C. IMOTRUST S.A. si S.C. ROMANA
RESIDENCE PROPERTIES S.A..

Parcelele avand acelasi proprietar se propun & se unifica.

Parcelele aflate in proprietatea societatilor comerciale se doreste a fi trecute in domeniul public al
Municipiului Arad, prin H.C.L.M. Arad.

Se propun accese din parcelele destinate drumurilor §i zonelor verzi de aliniament, pe parcelele
proprietiifi private, cu functfiunea de locuire.

Accesele auto §i pietonale existente la parcelele cu destinafia de locuire isi pastreazi pozitia si
dimensiunile actuale. Pentru ele nu se prevad reglementari specifice prin aceastd documentatie.

Se propun accese carosabile §i pietonale din parcelele destinate drumurilor si zonelor verzi de aliniament,
pe parcelele proprietéi private, cu funcfiunea de locuire. Latimea accesuluj auto pe fiecare proprietate va fi de
maxim 3,50 m. L&imea accesului pietonal pe fiecare proprietate va fi de maxim 1,50 m. Accesul auto si
pietonal pe fiecare proprietate pot fi realizate impreuna, §i nu pot depési cumulat o laime de 5,00 m.

Accesul auto si pietonal pentru fiecare parcel cu destinafia de locuire poate fi pozitionat oriunde la
frontul stradal al proprietéfii pe care o deserveste, in functie de solufia de mobilare propus# in incinta
respectiva.

Reparcelarea terenurilor aflate in proprietatea S.C. IMOTRUST S.A., C.F. nr. 343580 - Arad, C.F. nr.
341644 - Arad, C.F. nr. 354685 — Arad (dezmembrat din C.F. nr. 350720 — Arad) 5i C.F. nr. 350718 — Arad
in scopul alipirii acestora de parcelele de locuinte aflate in imediata vecinitate §i pentru crearea de zon# verde
amengjata (lot 1). Parcelele propuse avind funcfiunea de Zon# locuire individuald, respectiv parcelele nr. 2-
25 se pot alipi de parcelele de locuit invecinate acestora. In acesata situatie, acestea vor prelua indicatorii
urbanistici de pe parcela la care se alipesc. Astfel, pe parcelele rezultate in urma dezmembrérii parcelelor
343580, 341644, 354685, 350718 Arad, cu functiunea de locuire, §i care se vor alipi la parcelele de locuit
existente, invecinate acestora, se vor putea construi anexe gospodaesti, avind o litime de maxim 3m §io
inalfime maximd de 4m, in regim maxin de inil{ime parter. Nu se impun retrageri minime obligatorii fat# de
limitele laterale si limita posterioars ale acestor parcele, in situafia amplasrii acestora pe mezuing sau la o
distan{ mai mici de 60 cm faga de limita de proprietate, va fi necesars obtinerea acordului legalizat al
proprietarilor invecinai. Daca aceste parcele rdmén de sine stittoare acestea vor fi neconstrujbile.

Toate cheltuielile legate de reamenajarea parcelelor si strizilor prevézute prin prezenta documentatie se
vor face prin grija §i cheltuiala initiatorului P.U.Z.



Se doreste schimbarea functiunilor urmatoarelor parcele, dups cum urmeazi:

Nr. Nr. Suprafata Proprietar Functiunea Functiunea propusi prin
crt, | Extrasde teren reglementati prezenta documentatie
carte prin PUZ
funciari aprobat prin
H.C.L.M.
119/2013 si
HCLM 7/2018
1 332787 1.155 | S.C. IMOTRUST | Zona verde Zona verde amenajata
S.A. amenajats
2 343580 782 | S.C. IMOTRUST| Locuire Locuire san
S.A. Zoni verde amenajata
(Conform conditiilor
stipulate in prezentul Aviz
de Oportunitate)
3 341644 841 | S.C. IMOTRUST | Locuire Locuire sau
S.A. Zon# verde amenajati
(Conform conditiilor
stipulate Tn prezentul Aviz
de Oportunitate)
4 354685 625 | S.C. IMOTRUST | Locuire Locuire sau
(dezmembrat S.A. ZonhA verde amenajati
din 350720) (Conform conditiilor
stipulate in prezentul Aviz
de Oportunitate)
5 354686 132 | 8.C. IMOTRUST | Locuire Locuire sau
(dezmembrat S.A. Zona verde amenajati
din 350720) (Conform conditiilor
stipulate in prezentul Aviz
de Oportunitate)
6 350718 135 | S.C. IMOTRUST | Locuire Locuire sau
S.A. Zona verde amenajata
(Conform conditiilor _
stipulate in prezentul Aviz
de Oportunitate)
7 352509 552 | 8.C. IMOTRUST | Zona verde Zona verde amenajati
S.A. amenajati

¢ Reparcelarea terenurilor aflate in proprietatea S.C. IMOTRUST S.A., C.F. nr. 343580 - Arad,
C.F. nr. 341644 - Arad, C.F. nr. 354685 - Arad, C.F. nr. 350718 - Arad, in scopul alipirii acestora de
parcelele de locuinte aflate in imediata vecinitate;
Se propun urméitoarele parceléri:
Parcelele avand CF-urile nr. 343580 - Arad §i nr. 341644 - Arad, in suprafa}a de 782 mp, respectiv 841
mp, in total avind 1.623 mp, se vor parcela in 10 loturi cu urmétoarele suprafefe estimate:

Lot 1: 685 mp Zon# verde amenajata
Lot 2: 100 mp Locuire
Lot 3: 80 mp Locuire
Lot4: 154 mp Locuire
Lot 5: 180 mp Locuire




O
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Lot 6: 55 mp Locuire
Lot 7: 151 mp Locuire
Lot 8: 55 mp Locuire
Lot9:110 mp Locuire
Lot 10: 53 mp Locuire

Lotul 11, in suprafata de 132 mp, este parcela independent, avand C.F. nr. 354686 - Arad, rezultats 1
urma dezmembririi parcelei cu C.F. nr. 350720 - Arad.

Parcela avind C.F. nr. 354685 - Arad, in suprafa de 625 mp se va parcela in 10 loturi, cu urmétoarel
suprafete estimate:

Lot 12: 85 mp Locuire
Lot 13: 65 mp Locuire
Lot 14: 88 mp Locuire
Lot 15: 80 mp Locuire
Lot 16: 74 mp Locuire
Lot 17: 54 mp Locuire
Lot 18:31 mp Locuire
Lot 19: 43 mp Locuire
Lot 20: 54 mp Locuire
Lot 21: 51 mp Locuire
Parcela avand C.F. nr. 350718 - Arad, in suprafatéi de 135 mp se va parcela in 4 loturi, cu urmitoarele
suprafete estimate:
Lot 22: 41 mp Locuire
Lot 23: 37 mp Locuire
Lot 24: 34 mp Locuire
Lot 25: 23 mp Locuire

Toate aceste loturi, de la nr. 2 la nr. 25, se pot unifica cu parcelele avind functiunea de locuire, care

sunt direct al4turate de acestea, lotul nr.1 riméne zona verde amenajats,
e Schimbarea destinatiei parcelelor:

-C.F. 345992 - Arad, C.F. nr. 346027 - Arad, C.F. nor. 346038 - Arad, CF. nr. 343597 — Arad, din
functiunea Locuire in Zona verde de aliniament cu functiuni complementare: acces la parcele de locuit, refele
edilitare.

e Unificarea parcelelor aflate in proprietatea Primariei Municipiului Arad, domeniu public;
* Reglementarea tipurilor de proprietate asupra terenurilor §i circulatia acestora.

Regimul maxim de iniltime va fi stabilit astfel incat si nu depaseasca in&ltimea maxima ce va fi impusa
prin avizul A.A.C.R. ce se va obfine, conform Certificatului de Urbanism pr, 1856 din 16 noiembrie 2020.

Studiul de oportunitate a fost analizat in cadrul sedintei C.T.A.T.U. din data de 12.08.2021. In urma
analizérii documentatiei, comisisa a recomandat: emitere A.O.

4. Dotirile de interes public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor, utilititilor:
-prin Avizul Nr. 42971/Z1/04.06.2021 emis de Comisia de Sistematizare a Circulatiei s-a avizat favorabil;
-solufia de circulatie rutiera §i pietonald propuss;
-latimile strézilor, carosabilului, trotuarelor §i zonelor verzi propuse spre reglementare;
-structura rutierd propusd pentru carosabil/trotuare (Imbraciminte bituminoas&/imbriciminte din
pavaj), cat si modul de montare al bordurilor de delimitare dintre carosabil si trotuare (la nivel sau
denivelat);
-in urma analizérii documentatiei mentionats mai sus, in sedinta C.T.A.T.U. din data de 29.06.2021, depusa
in vederea obtinerii avizului de oportunitate, s-a constatat ¢4 strazile Propuse sunt prea mici. Avind in vedere
acest lucru, elaboratorul documentatiei a propus renuntarea la circulatia in ambele sensuri de circulafie rutiers



pe strada Honorius (aga cum a fost avizatd de Comisia de Sistematizare a Circulatiei, prin Avizul Nr
42971/Z1/04.06.2021) si crearea unei strizi cu sens unic, lucru acceptat de C.T.AT.U.in sedinta din data de
12.08.2021.

-ca urmare a solicitdrii inregistratd la Primé#ria Municipiului Arad cu nr. 65460/26.08.2021, depusa de
proprietarii limitrofi strdzii Augustus, s-a renunfat la circulatia in ambele sensuri de circulatie rutiers pe strade
Augustus (aga cum a fost avizatd de Comisia de Sistematizare a Circulafiei, prin Avizul Nr
42971/21/04.06.2021);

-accesele auto §i pietonale existente la parcelele cu destinatia de locuire isi pastreazi pozifia §i dimensiunile
actuale. Pentru ele nu se prevad reglementiri specifice prin aceasta documentatie;

-se propun accese carosabile §i pietonale din parcelele destinate drumurilor si zonelor verzi de aliniament, pe
parcelele proprietdfi private, cu functiunea de locuire. Lifimea accesului auto pe fiecare proprietate va fi de
maxim 3,50 m. L&timea accesului pietonal pe fiecare proprietate va fi de maxim 1,50 m. Accesul auto si
pietonal pe fiecare proprietate pot fi realizate impreuna, §i nu pot depasi cumulat o lafime de 5,00 m;
-accesul auto §i pietonal pentru fiecare parceld cu destinajia de locuire poate fi pozitionat oriunde la frontul
stradal al proprietétii pe care o deserveste, in functie de solutia de mobilare propusa in incinta respectivi;
-reamengjarea parcelelor si striizilor prevézute prin prezenta documentatie vor fi executate pe cheltuiale
initiatorului P.U.Z. §i vor respecta normativele tehnice in vigoare, asemenea drumurilor publice si vor fi
conform Ordonantei Guvernului nr. 43/1997 republicats, cu completarile si modificarile ulterioare;

-solutiile de circulatie §i de echipare tehnico-edilitari vor fi insusite de proiectanti de specialitate; Fta)
-refelele edilitare se vor executa in varianta de amplasare subterand, firs afectarea circulatiei publice, cu
respectarea reglementérilor tehnice aplicabile si a condifiilor tehnice standardizate in vigoare privind
amplasarea in localititi a refelelor edilitare subterane;

-reglementarea spatiilor verzi va respecta prevederile legale privind protectia mediului si H.G. nr. 525/1996,
anexa 6 si Legea nr. 24/2007 republicaté privind reglementarea §i administrarea spatiilor verz din intravilanul
localitétilor.

5. Capacitifile de transport admise:

Accesul vehiculelor cu tonaj mare va respecta legislatia pentru drumurile publice (0.G. 43/1997
republicati, cu completérile si modificérile ulterioare) si Hotérdrea Consiliului Local al Municipiului Arad nr.
303/2016 cu modificérile §i completirile ulterioare.

6. Acorduri/Avize specifice ale organismelor centrale si/sau teritoriale pentru P.U.Z.:

-cele specificate prin Certificatul de Urbanism nr, 1856 din 16 noiembrie 2020;

-documentatia finalZ va cuprinde si Avizul Comisiei de Sistematizare a Circulatiei pentru solutia care a stat la
baza emiterii prezentului Aviz de Oportunitate ;

-acordul in forma notariald, pentru PUZ, a coproprietarilor imobilelor supuse reglementirilor prin précunta
documentatie;

-acordul bancii ipotecare pentru parcelele cu extrasele C.F. 343580 — Arad, C.F. or. 341644 — Arad;

-cererea se va face de proprietarul tabular direct sau prin mandatar care va face dovada notarials a mandatului
sfu.

7. Obligatiile initiatorului P.U.Z. ce derivd din procedurile specifice de informare si consultare a
publicului:

Inifiatorul si elaboratorul documentatiei de urbanism vor indeplini obligatiile ce deriv din procedurile
specifice de informare §i consultare a publicului in conformitate cu prevederile Ordinului M.D.R.T. nr.
2701/2011 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau
revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism.

Inainte de parcurgerea circuitului de avizare, documentafia se va depune spre consultare in cadrul
Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului §i Urbanism. In aceasti etap se va solicita si demararea
procedurii de informare §i consultare a publicului aferent etapei 2.



" m

Se vor prezenta extrasele CF ale proprietarilor imobilelor invecinate parcelelor care au generat PUZ
corelate cu planul topografic cadastral cu zona de studiu, in vederea identi ficirii §i notificarii acestora conforn
Ordinului MDRT nr.2701/2010.

Documentatia aferentd acestei etape se regaseste pe site-ul Primiriei Municipiului  Arac
www.primariaarad.ro, sectiunea Acte necesare — Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente.

Aprobarea Avizului de oportunitate nu obligi implicit autoritatea publica locala Ia aprobarea ulterioara :
documentatiei de urbanism.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a Certificatuluj de
Urbanism nr. 1856 din 16 noiembrie 2020, emis de Primaria Municipiului Arad si a fost analizat in cadru
sedintei C.T.A.T.U. din data de 12.08.2021.

Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direct/prin posta la data de

-------------------------

ARHITECT SEF
Arh. Emilian-Sesin Civ' (u
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PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD

ARHITECT SEF

DIRECTIA CONSTRUCTII $SI DEZVOLTARE URBANA

SERVICIUL DEZVOLTARE URBANA SI PROTEJARE MONUMENTE
Nr.ad. 61619/A5/_ 17 SEP, 2071

RAPORTUL INFORMARII ST CONSULTARII PUBLICULUI
ETAPA I - PREGATITOARE - ANUNTAREA INTENTIEI DE ELABORAREA PUZ

- PUZ - Reamenajare parcele si strizi Cartier Romana Residence Gridigte
- Amplasament - municipiul Arad, Cartier Romana Residence Griidiste

- Beneficiar: SC IMOTRUST SA

- Proiectant - SC TARA PLAN SRL, proiect nr.202/2021

Detalii privind tehnicile si metodele utilizate pentru a informa si a consulta publicul

Potrivit prevederilor ordinului nr. 2701/2010 pentru aprobarea metodologiei de
informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de
amenajare a teritoriului si de urbanism s-au efectuat urmétoarele activititi:

* Prin adresa nr. 61619/10.08.2021, beneficiarul solicita demararea procedurii de
informare si consultare a publicului aferent etapei | - pregatitoare —anuntarea intentiei
de elaborare PUZ si RLU aferent, conform Ordinului M.D.R.T. nr.2701/2010.

*  Printr-un anun afisat pe sit-ul Www.primariaarad.ro, cetffenii au fost invitati s&
consulte i si transmita observafii in perioada 18.08.2021-28.08.2021, referitor la
documentatia Studiu de Oportunitate disponibila la sediul Primariei Municipiului
Arad, Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente, camera 49,

* S-a intocmit anuntul conform anexa | la Ord. 2701/2010 5i s-a transmis beneficiaruluj
in vederea amplas&rii acestuia in loc vizibil pe parcela care a generat PUZ,

* Initiatorui P.U.Z-ului a afisat anunful pe panouri rezistente la intemperii cu
caracteristicile stabilite in anexa 1 la Ord. 2701/2010, pe parcela care a generat Planul
Urbanistic Zonal, in data de 18.08.2021 mentinandu-le pe toat perioada stabilita
pentru transmiterea observatiilor i propunerilor,

* Beneficiarul a depus fotografii care demonstreazi amplasarea panourilor in locaia
stabilita.

* Studiul de oportunitate a fost analizat in cadrul sedintei Comisiei Tehnice de
Amenajare a Teritoriului si Urbanism, organizati in data de 12.08.2021.

Documentaia disponibila la Serviciul Dezvoltare Urbana §i Protejare Monumente nu a
fost consultati de nici o persoans.

Prin adresa inregistratd cu nr.65460/26.08.202] proprietarii cladirilor si terenurilor
aferente din str.Augustus formuleazi urmatoarele observatii:

”1. Solicitim ca str.Augustus sa fie introdus% cu sens unic de circulatie, dinspre str.lulius
spre str.Romulus -considerim ci fucrarile de constructie stradald au fost finalizate la
momentul vénzirii caselor/terenurilor, iar interventia de extindere a suprafetei carosabile
deterioreaza atdt calitatea lucririlor stradale existente cat §i amenajérile efectuate pand in
prezent de ctre proprietari la spatiile adiacente avute in grij&, cauzénd astfe! disconfort si
prejudicii materiale proprietarilor.

2. Solicitim ca str.Honorius sa fie introdus# cu sens dublu de circulatie -avind in vedere
obligativitatea de a mentine o strada cu dublu sens in cartier, considersim ci str.Honorius este
cea mai potrivitd pentru a indeplini acest rol, intrucat este strada din mijloc dintre cele 5 strizi
paralele, ea asigurdnd si conectiunea cu rondul dintre cele 2 parcuri previzute in proiect,
precum si cu extinderea spre zona nou# din cartier asigurénd astfel o mai buna fluidizare a
traficului, precum si o uniformizare al acestuia.Mentionam faptul c& str.Honorius are aceeasi
latime a pértii carosabile precum str.Augustus, dar este o strad mediana.

3.Solicitim amplasarea a minim 1 limitator de viteza Pe str. Augustus (si pe toate striizile
cu sens unic ale cartierului) si min. 3 limitatoare de vitezi pe str.Honorius si str.Romulus (pe
strizile cu sens dublu de circulatie)-avand in vedere extinderea cartierului, respectiv al



traficului stradal, {infnd cont de incindentele tot mai numeroase de accidentiri mortale ale
animalelor domestice, precum §i de potentialul risc privind accidentarile copiilor, consideram
ci aceste masuri de protectie sunt obligatorii.

4.Solicitim mentinerea accesului la proprietate la dimensiunile avute in momentul
achizitiondrii caselor, respectiv -5,65m l&time la casele model Atena, 4,4m lafime la casele
model Romana,...etc, respectindu-se in acelati timp §i pozitionarea existents.

5.Solicitim asigurarea accesului la proprietate de minim 3,5m pentru terenurile
construibile de pe str.Augustus,

fn acest sens, noi proprietarii cladirilor/terenurilor de pe str.Augustus, solicitim prin
prezenta a nu se aproba modificdri privind PUZ-ul aferent str.Augustus, in sensul de a nu se
aproba extinderea péirtii carosabile ale acestei strizi.” Este atasat un tabel cu proprietarii
terenurilor din str.Augustus de la nr.1 la nr.33.

Sesizarea a fost transmis# inifiatorilor i elaboratorilor documentatiei la data de
27.08.2021 pentru a riispunde observatiilor depuse.

Prin adresele inregistrate cu nr.67197/01.09.2021 si nr.67342/01.09.2021 initiatorii
documentatiei ne transmit urmditorul rispuns:

1. “solicitam ca str.Augustus sa fie introdusa cu sens unic de circulatie, dinspre
str.lulius spre str.Romulus”

Strazile Lucius Verus, Honorius, Theodosius si Marcus Aurelius vor fi strazi cu sens
unic de circulatie, de ia sud spre nord. Strada Augustus este strada care va fi prevazuta cu
dublu sens de circulatie.

Necesitatea ca intre cele 5 strazi paralele una dintre ele sa fie strada cu dublu sens, este
una evidenta. Evaluarea situatiei existente a concluzionat ca solutia cu cel mai mic deranj
pentru rezidentii zonei, este ca strada Augustus sa ramina strada cu dublu sens de circulatie.

Oricare alta strada ar fi preluat acest atribut, de strada cu dublu sens de circulatie, ar fi
provocat interventii mai mari asupra zonelor deja amenajate. Va reamintem de asemenea
faptul ca toate lucrarile cuprinse in prezentul PUZ se propun exclusiv pe domeniu public al
Primariei Mun.Arad sau domeniul privat al Imotrust s.a. Nu sint afectate proprietatile private
ale rezidentilor cartier via Romana-Gradiste.

2. “solicitam ca strada Honorius sa fie introdusa cu sens dublu de circulatie”.

Strada Honorius are pe latura nordica (in apropierea racordului la str.Romulus) un
segment mai ingust ca si profil transversal decit restul strazilor. Trebuie sa se tina cont ca
pentru un profil stradal care sa fie considerat conform de catre Primaria Arad, o strada cu
dublu sens de circulatie trebuie sa contina partea carosabila de latime 6,00 m + trotuare
pietonale pe ambele laturi + zona verde de acostament. Strada Honorius ( pe segmentul
dinspre Nord) nu permite o astfel de trama.

Strada Honorius va fi o strada cu sens unic de circulatie, dinspre sud spre nord.

3. “solicitam amplasarea a minim 1 limitator de viteza pe str.Augustus (si pe toate
strazile cu sens unic al cartierului) si min.3 limitatoare de eviteza pe str.Honorius si
str.Romulus (pe strazile cu dublu sens de circulatie)”

Limitatoarele de viteza la care faceti referire nu pot face obiectul PUZ ului, dar
aceasta solicitare va fi luata in considerare de catre initiatorul PUZ ului si va fi administrata la
momentul la care, dupa aprobarea PUZ ului, va fi intocmita documentatie tehnica pentru
obtinerea Autorizatiei de Construire pentru lucrarile de amenajare.

4. “solicitam mentinerea accesului la proprietate la dimensiunile avute la
momentul achizitionarii caselor, respectindu-se in acelasi timp si pozitionarea existenta”
Documentatia PUZ va fi completata cu aceasta cerinta, respectiv: accesele pictonale si
accesele auto existente se vor pastra in pozitia si dimensiunile actuale. Pentru cele ce
urmeaza a fi autorizate, vor exista o prevedere distincta.

3. “salicitam asigurarea accesului la proprietate de minim 3,5 m pentru terenurile
construibile de pe str.Augustus”.

Prin prevederile si reglementarile sale, PUZ ul stabileste ca pentru toate proprietatile
(de pe toate strazile cartierului via Romana, nu doar pentru str.Augustus), accesul auto este
permis cu o latime de maxim 3,50 m iar accesul pietonal cu o latime maxima de 1,5. Accesul
auto si cel pietonal pot fi pozate alaturat sau separat, oriunde pe latura front stradal al
proprietatii.
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Intentia atat a noastra cat si a departamentelor de specialitate din cadrul primariei Arad
a fost de la inceput de a afecta cat mai putin posibil accesele existente deja in teren. Solutia
propusa pentru avizul de oportunitate este o varianta optimizata, care genereaza cel mai putin
deranj. Aceasta a fost avizata de Inspectoratul de Politie Arad si de catre Comisia de
sistematizare a circulatiei din cadrul Primariei Arad.

Legat de punctul 2 din solicitare, consideram ca, inlocuirea strazii Augustus cu
Honorius ar crea acelasi deranj avand in vedere ca strada este in aceiasi situatie ca si str
Augustus pentru care s-a propus dublu sens (respectiv strada pe care sunt construite si locuite
imobilele deservite de acest drum).

Legat de punctul 3, comunicam faptul ca, dupa obtinere HCL pentru documentatia de
PUZ in cauza, vom solicita o autorizatie de construire cere va reglementa partea carosabila,
impreuna cu semnele de circulatie si limitatoarele de viteza, Prezentul PUZ nu poate
reglementa executia lucrarilor solicitate.

La punctul 4 din solicitarea locatarilor mentionam ca am luat la cunostinta si
propunem preluarea in urmatoarele etape ale documentatiei PUZ, sub forma ca, accesele
pentru imobilele construite se vor pastra accese de o latime de maxim 6 ml iar pentru toate
imobilele care vor fi autorizate dupa HCL accesele sa aibe o latime de max 5 ml.”

Prin adresa inregistrats cu nr.68373/03.09.2021 initiatorii documentatiei solicitd ca
réspunsul transmis vecinilor pentru punctul | si punctul 2 sa fie cel transmis mai jos:

1. “solicitdm ca str.Augustus si fie introdus3 cu sens unic de circulatie, dinspre str.Iulius
spre str.Romulus
2. solicitim ca str.Honorius s# fie introdusa cu sens dublu de circulatie

Avénd in vedere ca strizile Lucius Verus, Honorius §t Marcus Aurelius vor fi striizi cu
sens unic de circulatie, de Ia sud pre nord, propunem ca §i strada Augustus, care are aceleasi
caracteristici ca cele de mai sus sk fie previizuta ca strads cu sens unic, de la sud spre nord.

Strada Romulus va fi cu dublu sens §i va avea rol de colectare pentru circulatia de pe
strazile cu sens unic. In acest mod se asiguri accesul citre toate striizile din cartierul Romana
Residence Gridigte.”

Raspunsurile au fost transmise proprietarului imobilului din str.Augustus nr.5 la data
de 06.09.2021.

Avind in vedere c2 s-a parcurs procedura stabilita pentru aceast3 etapd de informare, se
va putea emite Avizul de Oportunitate in vederea elabordrii documentatiei PUZ.
Prezentul raport a fost intocmit in conformitate cu Regulamentul local privind implicarea

publicului in elaborarea sau revizuire planurilor de urbanism si amenajarea teritoriului aprobat
prin HCLM Arad nr. 95/28.04.2011.

ARHITEC” 3EF
Arh. Emilian " if! Ciurariu
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Functia Nume prenume _ Se rmarya | Data
Verificat | Director Executiv arh. Sandra Dinulescu - __15.09.2021
Elaborat Consilier Angelica Giura | _ | 15.09.2021




O

O

MUNICIPIUL ARAD
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(. certificat\l|G-1014-EH-1038 )
Arhitect Sef ==

Direcfia Constructii sl Dezvoltare Urbani
Serviciul Dezvoltare Urbani 5i Protejare Monumente

Nr.ad. 96539/A5/ § APR. 2077 Spre stiintii
S.C. TARA PLANS.R.L.

Str. Tudor Vladimirescu, nr. 15/A, Mun. Arad, jud. Arad

danielaursachi@gmail.com

S.C. IMOTRUST S.A.
jud. Arad, Mun. Arad, str. Bicaz, nr. 1-5, Cladire birouri, apart./birou nr, 3, etsj 1

Referitor la documentatia PUZ §i RLU - ,,Reamenajare parcele §i striizi Cartier Romana
Residence, Gridigte, Arad" pentru imobilele identificate cu extrasele de carte funciara:

-C.F. nr. 332799 - Arad, CF. nr. 350761 — Arad, C.F. nr. 350760 — Arad, C.F. nr, 345763 — Arad, CF.
nr. 345992 - Arad, C.F. nr. 345456 — Arad, C.F. nr. 346027 — Arad, C.F. nr. 346038 — Arad, CF. nr.
349801 — Arad, C.F. nr. 349759 ~ Arad, C.F. nr. 349767 ~ Arad, C.F. nr. 345451 — Arad, C.F. nr.
343597 — Arad, C.F. nr. 349802 — Arad, C.F. nr. 347894 — Arad, C.F. nr. 349803 — Arad, CF. nr.
349778 - Arad, C.F. nr. 349788 — Arad, C.F. nr. 345764 — Arad, C.F. nr. 351566 — Arad, CFF. nr.
352177 ~ Arad, C.F. ur. 352128 — Arad, C.F. nr. 352470 - Arad, C.F. nr. 332787 — Arad, CF. nr.
343580 — Arad, C.F. nr. 341644 — Arad, C.F. nr. 354685 — Arad (dezmembrat din C.F. nr. 350720 -
Arad), C.F. nr. 354686 — Arad (dezmembrat din C.F. nr. 350720 — Arad), C.F. nr. 350718 — Arad, C.F.
nr. 352509 — Arad, amplasament intravilanul Municipiului Arad, aflats in etapa a II-a de claborare a

propunerilor, inregistratd cu nr. 75457/30.09.2021, respectiv completdrile inregistrate cu numirul
96539/21.12.2022.

Prin prezenta v comunicim c&, in urma analiz&rii documentatiei in cadrul sedintei din data de
12.10.2021, membrii comisiei C.T.A.T.U. au fost de acord cu solutia propusa, Documentatia va integra
prevederile articolelor 3 si 4 din H.C.L.M. Arad nr. 119/28.05.2013 privind aprobarea documentatiei
de urbanism Plan Urbanistic Zonal (P.U.Z.) ,,Zoni de locuinte” Arad, zona Sere Gridigte, sector nord,
cét §i prevederile articolulvi 3 din H.C.L.M. Arad nr, 7/09.01.2018 privind aprobarera documentatiei
de urbanism Plan Urbanistic Zonal (P.U.Z.) 5i a Regulamentului Local de Urbanism aferent (R.L.U.)
»Reparcelare parfiald P.U.Z. aprobat prin Hotarérea nr. 119/2013 a Consiliului Local al Municipiului
Arad”, Municipiul Arad, zona Sere, cartier Gridigte, beneficiar: S.C. ROMANA RESIDENCE
DEVELOPMENT S.A. .

Documentafia care se va depune in vederea objinerii avizului tehnic Arhitect-Sef si promovirii
spre aprobare a documentaiei de urbanism, se va elabora conform Ghidului privind metodologia de
elaborare §i conjinutul-cadru al Planului Urbanistic Zonal, indicativ GM 010-2000, prevederilor
Ordinului M.D.R.A.P. nr. 233/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr.
350/2001 privind emenajarea teritoriului §i urbanismul si de elaborare §i actualizare a documentatiilor
de urbanism si ale HG 525/1996 pentru aprobarea Repulamentului General de Urbanism.

La clapa a III-a, documentatia se va depune cu cerere tip in vederea emiterii avizului tehnic
Arhitect-Sef §i promovare spre aprobare documentatie de urbanism. Documentatia de urbanism,
intocmité in conformitate cu confinutul cadru aprobat, semnata §i cu stampila RUR, se va depune in
trei exemplare identice (un exemplar original §i dou copii) pe suport de hartie i 1 exemplar in format



electronic pe suport CD/DVD, care va cuprinde intreaga documentajie: piese scrise, piese desenate —
in format doc, pdf, §i in format vectorial {(dxf, dwg, shp), pe suport topografic realizat in coordonate in
sistemul national Stereo 1970, conform art. 48, alin. (1), din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriului §i urbanismul, cu modificarile §i completdrile ulterioare, astfel incit si poati fi integrate
in sistemul de evidentd de cadastru i publicitate imobiliara — §i CU, extrase CF, avize, acorduri, etc.,
- in format pdf, cat i dovada achitérii taxei RUR.,

Aldturat va inaintdm Raportul informirii §i consultdirii publicului, aferent Etapei a 1l-a -
Consultarea asupra propunerilor preliminare.

Arhitect Sef
arh. Emi*¥*~~  .orin 7urariu

Functia Nume prenume Sem' stura Data

Verificat | Director executiv arh. Sandra Dinulescu 01.04.2022

Elaborat Consilier arh. loana Nicoard . 01.04.2022
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PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD

ARHITECT SEF

DIRECTIA CONSTRUCTII §1 DEZVOLTARE URBANA

SERVICIUL DEZVOLTA&E URBANA SI1 PROTEJARE MONUMENTE
NR.ad. 75457/A5/ [0 § APR, 2072

RAPORTUL INFORMARII S| CONSULTARH PUBLICULUI
Etapa a 2-a - Consultarea asupra propunerilor preliminare

in conformitate cu prevederile Ordinului MDRT nr, 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei
de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului §i de urbanism, s-a intocmit prezentul raport privind;

P.U.Z. 5i R.L.U. - Reamenajare parcele si strazi Cartier Romana Residence
Amplasament - municipiul Arad, Cartier Romana Residence -Gradiste
Beneficiar- SC IMOTRUST SA

Proiectant - SC TARA PLAN SRL, arh RUR Gh.Seculici , proiect nr. 202/2021

fn vederea informarii 5i consularii publicului s-au efectuat urmatoarele activitayi la etapa 2 -
etapa de elaborare a propunerilor PUZ ;

- urmare cererii depuse de citre bencficiar cu nr,75457/30.09.2021, s-a intocmit anunful
privind posibilitatea de consuliare asupra propunerilor preliminare PUZ 5i s-a afisal pe pagina de
internet 5i la sediul instituiei in data de 10.11.2021.

Publicul a fost invitat s3 transmitd comentarii si observafii privind propunerile PUZ in
perioada 10.11.2021-24.11.2021.

- beneficiarul documentagiei a amplasat panouri pe parcela care a generat planul urbanistic
zonal, la dosar fiind depuse fotografii care demonstreaza acest lucru.

- au fost trimise un nr.de [69 scrisori, fiind notificati vecinii direct afectaji de propunerile
PUZ, proprietarii parcelelor invecinate din str. Lucius Verus, str. Theedosius, str. Augustus, str.
Honorius, str. Romulus,str. Marcus Aurelius, Cartierul Romana Residence mun.Arad, DIRECTIA
PATRIMONIU.

Documentatia disponibils la Serviciul Dezvoltare Usbana si Protejare Monumente a fost
consultatd de d-na lulia Muntianu,

Prin adresa inregistrata cu nr.89156/23.11.2022 SC PRIMA PLUS SRL, SC DOMINUS SRL,
SC MILLEFIORI SRL, SC GT LINE ROMANIA SRL ne tzansmit urmatoarele observatiifobiectii faa
de propunerile PUZ -Reamenajare parcele §i strizi Cartier Romana Residence

"V solicitim s retrageti acest proiect de plan urbanistic zonal din procedura de avizare
intrucdt acesta nu respectd Hotirirea Consiliului Local nr.119/28.05.2013 i Holardrea Consiliului
Local nr.416/09.11.2017, rugéindu-va si propuneli aprobarca PUZ-ului doar in conditiile respeciarii
hotardrilor anterior amintite. In sensul solicitdrilor noastre va rugam sa aveli in vedere urmitoarele
aspecie:

Prin anunful public din data de 10.11.2021 emis de Beneficiar:iMOTRUST S.A, proiect
nr.202/2021, faza PUZ §i RLU privind proiectul: "Reamenajare parcele §i strizi Cartier Romana
Residence, Gradigte Arad"a fost prezentatd o cu totul altd solujie decat cea ageatdl i stabilita prin
Hotérérea Consiliului Local nr.119/28.05.2013 si hotarirea Consitiului Local nr.416/09.11.2017.

In sensul sustinerilor noastre, va rugdm sa avefi in vedere ca prin hotararile consiliului local la
care am ficut referire s-a stabilit ca :

“Terenul necesar modernizdrii drumului DE 1821 in vederea realizdrii unui drum public,
precum §i terenul necesar amenajdrii celorlalte drumuri publice se vor dona Municipinlui Arad,
impreund cu amenajdrile de teren aferente drumului public si spafiilor ver=i, realizate pe chelmiala
exclusiva u beneficiarului, in conditiile legii.”

"Dimensiunile drumurilor §i acceselor vor respecta normativele tehnice in vigoare, asemenea
drumuritor publice si vor fi conform Ordonantei de guvern nr.43/1997 aprobald cu modificari prin
Legea nr.82/1998 privind regimul drumurilor, republicats, cu modificarile i compleidrile
ulterioare.”

“Prin HCLM 119/28.05.2013 privind aprobarea documentaiei de wrbanism PUZ Zong de
locuinte, Arad Zona Sere Gradiste, sector Nord a fost impusa beneficiarului sarcing de a moderni=a
pe cheltuiala proprie, drumul public DE 1821 (doud benzi de circulafie).”



Astfel, solutia privind transformarca De 1821 din drum cu dubly sens, in drum cu sens unic si
a solufiei privind circuitele 5i modurite propuse pentru iegirea din Cartierul Romana Residence
reprezintd un abuz §i o incilcare a acordurilor convenite intre parii i replementate prin Holirirea
nr.119/28.05.2013 a Consilivlui Local al Municipiului Arad privind aprobarea documentatiei de
urbanism PUZ-Zona de locuinje Arad, zona Sere Gridiste, sector nord, beneficiar SC IMOTRUST
SA.

Mai mult de atan, prin Hotdrarea nr.4 16/09.11,2017 s-au propus doud solufii pentru reabilitarea
drumului de exploatare De 1821, ambele variante menite sa asigure o circulajie fluentd fira3 afectarea
siguraniei rutiere si accesul la societdfile comerciale SC PRIMA PLUS SRL §i SC DOMINUS
SRL.Ambele variante prevedeau drum cu dous benzi de circulatie, in ambele sensuri de mers, drum cu
latime de 6,00-7,00m si incadrat de trotuare de 1,50m pe toatd lungimea lui de 473,00mp.

Cu toate aceslea, in reamenajarea propusd, drumul de exploatare Del821 este prevazut cu un
singur sens de mers §i nu face referire Ja modernizérile care au fost aprobate si impuse beneficiarului
prin Hotardrea nr.416/09,11.2017. Aceastd noud propunere nu numai ci nu {ine seama de hotarirea
consiliului local, dar nu ine seama nici de traficul existent in acest cartier, respectiv faptul c3 punerea
in aplicare a solutiei propuse va duce practic la crearea ambuteigjelor §i la obstruciionarea traficulu
care cel mai probabil va efectua activitafile comerciale ale societ3filor noastre.Drumul de exploatare
De 1821 nu poate prelua in sens unic traficul auto reprezentat in prezent de minimul 200 de
autoturisme existente in cartierul Romana Residence §i la care sc vor adiuga cele aferente zonci aflate
in extindere. In aceste conditii, ne intrebAm in mod retoric care sunt motivele reale pentru care acest
proiect de PUZ nu acopera intreaga lungime a drumului de exploatare De 1821 astfel cum a fost
stabilit initial prin holdrarile de consiliu local 1a care am facut anterior referire? in plus de acestea, va
rugam sa aveli &n vedere 5i foptul ca prin legea urbanismului se interzice expres promovarea planurilor
urbanistice zonale cu scop declarat de a promova §i avantaja un anumit proiect de investifii. Fara a ne
dori s& antanim anumite supozifii, trebuie s3 aveli in vedre ca acest PUZ nu poate avaniaja doar
anumili investitori sau anumite proiecte riscind s3 aduci o afectare gravd a desfasurdrii economice a
activitiilor noastre,

In sensul celor de mai sus subliniem ca propuncrea PUZ are un impact negativ esenjial asupra
activitdtii economice a firmelor invecinate, sens in care apreciem ca {iind deosebit de important s4 se
respecte varianta de modernizare a De 1821astfe! cum a fost ca aprobati prin Hotdrdrea Consiliului
Local nr.416/09.11.2017. In conditiile in care aceastd hotarire privind reabilitarea De 1821 nu va fi
respectatd, practic aclivitafile sociciatilor noastre vor fi pereclitate prin faptul c in mod real acest
drum va deveni absolut inutilizabil datoritz ambuteiajelor care se vor forma.

Suplimentar de acestea, noua propunere de modernizare a De 1821 trebuie si respecte
legislujia in vigoare cu privire la asigurarea conditiilor de acces, a cailor de interveniie si salvare in caz
de incendiu, etc.Astfel, caile de circulagie (drumurile)previizute, trebuie s asigure accesul fard
obstacole §i pe distanje cit mai scurte la constructii, depozite de substanfe combustibile, puncte de
stafionare §i alimentare ale autospecialelor §i surse de apé. Pentru drumurile cu o lungime de 30 m
pani la maximum 100 m trebuie s3 existe minimum doua benzi (total 7 m), cu trotuar cel putin pe o
laturd si supralungiri pentru manevre intoarcere la capdt.

Noile propuneri nu numai ca nu {in seama de toate aceste aspecte, dar pare ca autorit3jile au
pierdut din vedere inclusiv faptul ci instalajia de stingere cu hidranti de incendiu exteriori realizata de
societatea Prima Plus SRL conform Normativelor in vigoare este in pericol de a i afectatd de lucrarile
haotice i nedocumentate ale dezvoltatorului, aga cum este prezentatd in imaginea de mai jos.

Pentru cele aritate, solicitim in mod respectuos respectarea reglementarilor functionale
stradale ale drumului de exploatare DelB21, in siricts aplicare cu prevederile §i acordurile HCLM
119/28.05.2013 prin care a fost impus# beneficiarului Romana Residence Development SA sarcina de
a modermiza pe cheltuiala proprie drumul public DE 1821 (dou3 benzi de circulatie) precum §i cu
repectarea Hotararii nr.416/09,11.2017...."

Scsizarca a fost transmisa initiatorului si claboratorului documentatiei la data de 26.11.2021
pentru a raspunde motivat,

Prin adresa inregistratd cu nr.93534/10.12.2022 SC IMOTRUST SA ne transmite urmitorul
rispuns:

" Prin petitia formulata, vecinii nostri sus-mentionati ne solicita retragerea proiectului
de documentatie P.U.Z. sub motivul ca propunerile avansate nu ar respecia prevederile HCL
Arad cu nr. 119/2013 si HCL Arad 416/2017 (care sunt in fapt P.U.Z.-urile aprobate anterior
pentru dezvoltarea cartierului Romana Residence, a caror modificare partiala, sub aspectul
regimului de circulatic din carticr, o solicitam prin noua documentatie de urbanism propusa).



O

Sub acest aspect, este de remarcat ca documentatia de urbanism propusa de noi
reprezinta in fapt un P.U.Z modificator in raport cu P.U.Z.-urile anterioare aprobate prin
HCL Arad cu nr. 119/2013 si HCL Arad 416/2017, iar esenta si obiectul oricaruj P.U.Z
modificator consta tocmai in aceea ca modifica anumite prevederi si solutii tehnice
reglementate prin P.U.Z.-ul initial. Prin urmare, in cazul unui P.U.Z, modificator nu se poate
sustine ca ar incalca P.U.Z.-urile aprobate initial pentru acceasi zona de reglementare, pentru
ca scopul P.U.Z.-ului modificator consta tocmai in a modifica, a reglementa diferit, anumite
aspecte din documentatiile de urbanism anterioare,

2. In alta ordine de idei, obiectiile formulate de vecinii nostri se bazeaza pe o pura
neintelegere,

Astfel, intreaga petitie propusa de vecini se fundamenteaza pe premisa ca prin noua
documentatie de urbanism propusa noi am incerca sa transformam drumul De 182] din
strada cu dublu sens in strada cu sens unic (ceea ce ar contraveni solutiei de trafic
reglementate prin P,U.Z.-urile anterioare). Aceasta afirmatie nu este insa reala, intrucat noj

nit am propus $i nici nu intentionanm sa promovam trgnsformarea drumului De in strada cu
sens pnic,

Dealtfel, in calitate de simplu investitor privat initiator al unui P.U.Z., noi nu avem

nici calitatea si nici competenta legala de a transforma o strada cu dublu sens in strada cu sens
unic.

Dimpotriva, competeniele si propunerile noastre se refera strict numai la modul in care
s¢ va desfasura circulatia in incinta cartieruluj nostru privat Romana Residence, respectiv
strict numai circuitele noastre de intrare-jesire in/din cartier, fara nicio legatura cu modul in
care ceilalti riverani vor circula pe drumurile din zona,

Cu alte cuvinte, propunerea noastra este doar ca rezidentii din Cartierul Romana
Residence sa foloseasca De 1821 numai pentru iesirea din cartier, nu si pentru intrare (intrarea
in cartier urmand a se face din Calea Zimandului), dar fara ca acest lucru sa modifice regimul
general de circulatie pe De 1821, care este si va ramane o sirada cu dublu sens pentru
ceilalti riverani,

Dealtfel, faptul ca interpretarea data de vecini propunerilor din noul P.U.Z. nu este
conforma cu realitatea rezulta logic si din imprejurarea ca, chiar daca conform propunerilor
noastre si Calea Zimandului va fi folosita de rezidentii nostri din cartier doar ca intrare,
aceasta nu inseamna ca noi am avea dorinta sau putcrea de a transforma si Calea Zimandului
intr-0 strada cu sens unic. Este vorba strict numai de modul in care rezidentii nostri vor
circula pe drumurile publice din zona,

lar din aceasta perspectiva, propunerea noastra din noua documentatie de urbanism ca
rezidentii din Carticrul Romana Residence sa foloseasca De 1821 numai pentru iesirea din
cartier este in avantajul celorlalti riverani care folosesc acest drum, intrucat traficul generat de
cartierul nostru se va reduce, iar circulatia pe De 1821 va fi facilitata si fluidizata.

3. Cat priveste o eventuala largire a drumului De 182] prevazuta in documentatiile de
urbanism aprobate anterior, rugam sa constatatj ca din punctul de vedere a traficului generat
de cartierul nostru o astfel de largire nu isi mai are rostul si, in plus, ar fi oricum vorba despre
o obligatie imposibil de execurat.

Aceasla deoarcce angajamentul nostru de a moderniza si largi drumul De 1821 aflat in
proprietatea municipiului Arad a fost asumat in considerarea modului in care a fost
reglementat anterior accesul in/din cartier, respectiv in considerarea faptului ca respectiva
strada va fi folosita atat pentru intrarea cat si pentru iesirea din cartier. In mod cvident, in
conditiile in care in noua reglementare De 182] va fi folosit de rezidentii nostri doar ca iesire
din cartier, o eventuala obligarc a noastra de a realiza largirea drumulvi in beneficinl unor
terti ar fi lipsita de cauza juridica.

Nu in ultimul rand, modemizare drumuluj Del821 in sensu! largirii lui pana la o
latime de 7 m pe toata lungimea lui de 473 m este pentru noi si o obligatie imposibil de
execufal. Aceasta deoarece doar un tronson din drumul De se invecineaza cu proprietatea
noastra din care noi am fi putut pune la dispozitic teren pentru largire, pe toate celelalie



tronsoane De invecinandu-se cu proprietati private ale unor terti, pe care noi nu avem nicio
putere de a le expropria astfel incat sa procuram terenul necesar pentru o eventuala largire.

Or, in mod evident, o eventuala largire ar trebui realizata pe toata lungimea drumului,
si nu doar pe o mica sectiune, pentru ca altfel efectul ar fi unul de inrautarire si gatuire a
circulatici pe respectiva strada, si nicidecum de imbunatatire i fluidizare a traficului.

In aceste conditii, fara putinta dc tagada sesizarea inregistrata la Primaria Arad sub nr.
89156/23.11.2021 este neintemeiata.”

Raspunsul a fost transmis contestatrilor la data de 10.12.2021 cu menjiunea ca s-a solicitat
inifiatorilor si elaboratorilor complelarea/revizuirea documentaliei cu urmatoarele:

- Prezentarea tuturor construciiilor existente in piesele desenate;

- Revizuirea numarului benzilor de circulatie, cit §i a sensurilor de circulatie pentru
drumurile care nu sunt incluse in incinta propusa spre reglementare a prezentuluj P.U.Z. -
wReamenajare parcele §i strazi Cartier Romana Residence, Gradiste, Arad" - acestea vor
respecta prevedertile Planului Urbanistic Zonal si a Regulamentului Local de Urbanism
aferent ,,Reparcelare partiald PUZ aprobat prin Hotardre nr. 119/2013 a Consiliului Local
al Municipiului Arad, municipiul Arad, zona Sere, cartier Gradigte” aprobat prin
Hotirarea Consiliuluj Local al Municipiului Arad nr. 7/2018;

Dupi revizuirea documentapiei, se va relua procedura de informare §i consultare a

publicului conf.Ordinului MDRT.2701/2010.

Prin adresa inregistratd cu nr.89696/24.11.2022 proprietarul imobilul din str.Lucius Verus
nr.31 ne transmite urmatoarele:

“- in dreptul imobilului meu, situat pe strada Lucius Verus, nr. 31 (CF 341855) -
Tronson 1, in zona in care urmeazi s fie un trotuar din asfaly, delimitat de o bordur, pe
partea stangd a strizii, cu sensul de circulatie dinspre sud la nord, asfaltul si bordura existente
sunt lasate §i in zona aceasta sta apa dupi fiecare ploaie, intrucit nu exista sisiem de colectare
a apei pluviale (rigole), fapt pentru care consider ci trebuic reficute bordura i asfaltul
existent din aceast zond, impreuni cu robinetii de apa de la nivelul asfallui $i montarea
rigolei de colectare a apei pluviale; consider ca daci nu se procedeaza astfel, dupi finalizarca
trotuarului de pe strada Lucius Verus — Tronson 1, cu sensul de circulajie dinspre sud la nord,
dupi fiecare ploaie trotuarul nu va putea fi folosit din cauza inundarii acestuja cu apa pluviala
(PR nr. 202/2021, faza PUZ, ur. planga 02. 1A);

- consider c& pe strada Lucius Verus se impune o limita de viteza de 30 km/h, deoarece
aceastd zond estc o zond rezidentiald, in care sunt copii, iar autovehiculele care tranziteaza
strada Lucius Verus (in special cei care nu sunt reziden(i) pentru a ajunge la si de la firmele
care i5i desfiyoara activitatea in vecinitatca zonei rezidentiale (ex: $.C. Prima Lighting S.R.L.
sau S.C. G.T. Line S.R.L. de pe Calea Zimandului nr. 30, 28, etc,), circuld cu viteza mare §i se
pot produce evenimente rutiere grave (PR nr. 202/2021, faza PUZ, nr. plansa 02. 1A);

- Calea Zimandului — tronsonu! afiat in vecinitatea zonei rezidentiale, care asigura
accesul la societati comerciale precum SC Prima Lighting SRL (nr. 30, CF 340301), SCGT
Line SRL (nr. 28, CF 340293) si altele, sa fie strada cu dublu sens, nu cu sens unic, pentru a
da posibilitatea celor care doresc sii ajung la i de la societatile comerciale mentionate, de a
nu tranzita zona rezidentiald (PR nr. 202/2021, faza PUZ, nr. plansa 02 A s5i 05 A).

Cu speranta cd aspectele aduse in atenfia dumneavoastrd vor avea o rezolvare
favorabild, vi mulfumesc anticipat.”

Sesizarea a fost transmis3 inifiatorului si elaboratorului documentatiei la data de 10.12.2021
pentru a raspunde motival.

Prin adresa inrepistratd cu nr.94488/14.12.2022 inifiatorul documentajiei ne transmite
urmitorul rispuns:

"Referitor la primul punct din sesizarea mai sus mentionata, rugam sa constatati ca
acesta nu vizeaza propunerile noastre din noua documentatie PUZ, ci la acest prim punct din
sesizarea sa petentul reclama o serie de vicii ascunse afirmative constatate la lucrarile deja
execufate pe strada Lucius Verus, in proximitatea imobilului proprietatea sa, mai exacl in
legatura cu modul de executare a covorului asfaltic, bordurilor sau in legatura cu imprejurarca
ca nu ar exista un sistem de colectare a apei pluviale (rigole), fapt ce ar determina slagnarea



pe drum a apelor pluviale. Pe scurt, petentul invoca anumite vicii ascunse de executie a
drumului existent, solicitand remedierea lor.

Astfel de observatii nu au insa legatura cu noua documentatie PUZ propusa de
societatea IMOTRUST S.A., intrucat documentatia PUZ este doar un instrument de
reglementare urbanistica, nicidecum o documentatic tehnica de executie. In consecinta,
observatiile formulate nu pot fi avute in vedere in cadrul aceslei proceduri, cventualele vicij
ascunse urmand a fi reglementate pe cale separala, prin sesizarea directa a Dezvoltatorului
si/sau a Executantului tronsonului de drum.

In privinta solicitarii legate de limita de viteza de 30 km/h in zona str. Lucius Verus,
va invederam ca aceasta chestivne nu este de competenta societatii noastre, ci este de
competenta politiei ruticre care va exprima un punct de vedere asupra documentatiei PUZ.

Cu privire la al treilea punct din sesizarea formulata, apreciem ca acesta se bazeaza pe
0 pura ncintelegere.

Astfel, observatia de la acest punct se fundamenteaza pe premisa gresita ca prin noua
documentatie de urbanism propusa nei am incerca sa transformam Calea Zimandului din
strada cu dublu sens in sirada cu sens unic.

Aceasta afirmatie nu este insa reala, intrucat noi nu gm propus si nici nu intentionam
a promovanm iransformarea sirazii Calea Zimandului in strada cu sens tnic.

Dealifel, in calitate de simplu investitor privat initiator al unuj P.U.Z., noi nu avem
nici calitatea si nici competenta legala de a transforma o strada cu dublu sens in strada cu sens
unic.

Dimpotriva, competentele si propunerile noastre se refera strict numai la modul in care
se va desfasura circulatia in incinta cartierului nostru privat Romana Residence, respectiv
strict numai la circuitele noastre inzerne de intrare-iesire in/din cartier, fara nicio legatura cu
modul in care se va circula in general pe drumurile din zona.

Cu alte cuvinte, propunerea noastra este doar ca rezidentii din Cartierul Romana
Residence sa foloseasca Calea Zimandului numaij pentru intrarea in cartier, nu si pentru iesire
(iesirea din cartier urmand a se face din De 1821), dar fara ca acest lucru sa modifice regimul
genera) de circulatie pe Calea Zimandului, care este s/ va ramane o strada cu dublu sens.”

Raspunsul a fost transmis la data de 20.12.2021.

Prin adresa inregistratd cu nr.96539/21.12.2022 elaboratorul  documentaiei depune
documentalia revizuitd.

In perioada 26.01.2022-09.02.2022 s-a reluat procedura de informarea populatici, au fost
transmise un numér de 183 scrisori de notificare fiind notificati vecinii direct afectai de propunerile
PUZ, proprictarii imobilelor din zona studiata.

Beneficiarul documentatiei a amplasat panouri pe parcelele din zona studiatd a planului
urbanistic zonal, la dosar fiind depuse fotografii care demanstreaza acest lueru,

Prin adresa inregistrata cu nr.9776/09.02.2022 SC PRIMA PLUS SRL si 5C DOMINUS SRL
ne transmit urméatoarele:

" V& solicitam sa retrageti proiectul de plan urbanistic zonal;"Reamenjare parcele gi strizi
Cartier Romana Residence, Gradigte, Arad -SOLUTIE REVIZUITA" $i s& cerefi inijiatorului
modificdrii documentatiei de urbanism SC IMOTRUST SA respectarea prevederilor Planuluj
Urbanistic Zonal 5i a Regulamentului Local de Urbanism aprobate din Hotarirea Consiliului Local
nr.119/28.05.2013 si Hotdrirea Consiliului Local nr.7/09.01.2018, in spe{a modernizarea drumului de
exploatare DE 182( |a dublu sens prin supraldrgirea acestuia la 7 m carosabil 5i 1,5 m trotuar.

In sensul solicitdrilor noastre va rugam s3 aveli in vedere urmitoarcle aspecte:

L.Conform Ordinul nr.233/26.02.2016 peniru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii
nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul si de elaborare si actualizare a
documentafiilor de urbanism, SECTIUNEA A 6-A, Planul urbanistic zonal, Art.18-(7) PUZ-ul i
regulamentul local de urbanism aferent acestuia, odata aprobate, devin acte de auloritate ale
administraiei publice locale, opozabile in justitie.

In Hotérarea Consiliului Local al Municipiului Arad nr.119 din 28 mai 2013 privind aprobarea
documentatiei de urbanism Plan Urbanistic Zonal (PUZ) "Zona de locuinte"Arad, zona Sere Gradiste,
sector nord.Art.4 se precizeaz clar faptul ca:"Terenul necesar modernizrii drumului DE1821 jn
vederea realizirii unui drum public, precum si terenul necesar amenajirii celorlalte drumuri publice se



vor dona Municipiului Arad, impreuna cu amenajarile de teren afercnte drumului public §i spatiilor
verzi, realizate pe cheltuiala exclusiva a beneficirului, in conditiile legji.”

Tot conform HCLMA 119 Vol.Il, Regulament local DE URBANISM AFERENT PUZ
B.CAI DE COMUNICATIE (pag 42):
I.GENERALITATI:Caile de comunicatie propuse se constituie inte-0 rejea de drumuri orientate Est-
Vest 5i NordSud, care s4 asigure accesul carosabil la fiecare lot propus. Relafia incintei propuse pentru
amenajare cu vecindtdfile face obiectul unui studiu de solufie prezent in Anexa 1.Conform acestuia,
accesibilitatea in incinta propusa se face dinspre Calea Zimandului, la Nord pe un drum care se
propunt a se supralirgi, devenind dublu sens de 7m carosabil+1m trotuar, iar la Sud pe un drum
existent care se va moderniza la 3,5 m carosabil sens unic +1,5m trotuar.
07.REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORII ,(auto, pietonale) A
PARCARILOR (pag.29)
Art.25 Accese carosabile

1. Asigurarea acceselor carosabile pentru toate categoriile de constructii la rejeaua
de circulatie si transport este obligatorie.
2. Autorizarea exccutici constructiilor sc va face doar in cazul asigurarii

posibilitdfilor de acces la drum public, sau privat, aviand caracteristicile necesare pentru a
salisfice exigentele de securilate, aparare contra incendiilor si proteciiei civile.

Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului si autorizatici speciale de
construire, eliberate de administratorul acestora.

La cele mentionate mai sus, adiugdm RAPORTUL DE SPECIALITATE
PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD
ARHITECT SEF

SERVICIUL DEZVOLTARE URBANA §I PROTEJARE MONUMENTE
Nr.ad.15999 din 22.04.2013
RAPORT DE SPECIALITATE
Privind aprobarea documentatiei de urbanism PUZ"Zone de locuinte” Arad,
zona sere Gradiste, sector nord
Beneficiar:SC IMOTRUST SA
Proiect nr.86/201 1
Elaborator: SC STACONS SRL specialist cu drept de semnaturs RUR arh.loan Darida

Circulafia: accesul la incinta se realizeaza din sir.Calea Zimandului, astfel: la nord pe drumul
de exploatare existent, propus a se lrgi, devenind dublu sens 7m carosabil +) m trotuar; La sud peun
drum exislent in proprielatea investitorilor care se va modemiza i prospect de strada categoria IV —
carosabil 3,5m+1,5m trotuar (sens unic).

Modemizarea drumurilor se va realiza prin grija si fondurile beneficiarilor PUZ.

Toate precizarile de mai sus extrase din HCLM119/28.05.2013 nu fac altceva decat si
sublinieze faptul ci una din conditiile sine qua non si care a dus in final la aprobarea PUZ-ului o
reprezintd angajamentul Beneficiarului SClmotrust SA de a modemiza conform specificatiilor din
PUZ, din fonduri proprii Drumul de exploatare DE 1821,

Mai muit de atét, in HOTARAREA nr.7 din 9 ianuarie 2018 privind aprobarea documentaliei
de urbanism Plan Urbanistic Zonal {PUZ) si a Regulamentului Local de Urbanism aferent
(RLU):Reparcelare partiala PUZ aprobat prin Hotéirirea nr.119/2013 & Consiliului Local al
Municipiului Arad, municipiul Arad, Zona Sere, carlier Gradigle, beneficiar: SC ROMANA
RESIDENCE DEVELOPMENT SA, in MEMORIUL TEHNIC, Cap.3 Descrierea lucrarilor
proicctate, s-au propus doud solujii pentru reabilitaren drumului de exploatare DE 1821, ambele
variante menite 53 asigurc o circulajic fluentd si fird afectarca sigurantei ruticre si accesul la societagile
comerciale SC Prima Plus SRL 5i SC Dominus SRL. Ambele variante prevedeau drum cu doud benzi
de circulatie, In ambele sensuri de mers, drum cu lafime de 6,00-7,00 m si Incadral de trotuare de
1,50m, pe toatd lungimea lui de 473,00mp.

Din toate cele prezentate mai sus reiese clar ca Drumul de exploatare DE 1821, (drum
neamenjat carc actualmente, ca §i in 2013 are 3,5m I&{ime) fard modemizarea asumata de benficiarul
SC Imotrsut SA prin HCLMA nr.7/09.01.2018.

Simpla intentie de a implementa PUZ ~ul propus de Beneficiarul SC Imotrust SA in zond, are
consecinfe negative grave din punct de vedere al siguranjei rutiere.

Aprobarea unui astfel de proiect ar duce, de altfel, la lezarea drepturilor si intereselor
locuitorilor si proprietarilor din condominium.




in MEMORIUL GENERAL chiar Beneficiarul sublinia faptul ca: "In prezent accesul pe
parceld se paote face din Calea Zimandului §i dinspre Nord, ambele accese nefiind modernizate 5i
corcspunzitor dimensionate pentru noua funciune (Beneficiar: SC IMOTRSUT SA Data:feb.2013
Pagina 4 din 19).”

In réspunsul referitor la adresa noastrd nr.89156/A5/26.1 1.202] de respingere a documentaiei
de urbanism PUZ -Rezmenajare parcele si strazi Cartier Romana Residence, Gradigte- Arad, SC
Imotrust SA "a oferit o explicatie mai mult decat ofensatorie. Modemizarea drumului DE 1821 in
accepfiunea SClmotrust SA * a fost asumaid in considerarea modului in care a fost reglementat
anterior accesul in/din cartier, respectiv in considerarea faptului ca respectiva strada va i folositd atat
pentru intrarea cat §i pentru jesirea din cartier...”..."o astlel de largire nu isi mai are rostul”,

Suntem convingi ¢ SC IMOTRUST SA infelege pe deplin c& modernizarea drumului de
exploatare DE 1821 conform Hotérarii Consiliului Local af Municipiului Arad nr.119 din 28 mai 2013
si HotBrérii Consiliului Local al Municipiului Arad nr.7 din 09 ianuarie 2018 nu este o optiune ci o
obligativitate care trebuia de mult timp realizats.

In toamna anului 2021, Beneficiarul a avut o tentativa de demarare a lucrarilor de modernizare
a drumului de exploatare DE 1821, tentaliva care a constat in excavarca pdmantului la o adancime de
exploatare DE 1821, tentativa care a constat in excavarea pamantului la o adincime de 0,4m, pe o
[afime de 3m, pe lungimea intrgului drum DE 1821,

La ora actuala, zona estc abandonata, sanful creat prezintd un real pericol pentru siguranja
rutiera, mai ales pe timpul nopjii. Exact ceea ce se dorea a fi evitat si specificat clar in MEMORIU
TEHNIC spre a se realiza este ignorat cu buna stiinja de Beneficiara SC Imotrust SA.

Toate aceste fapte, perturba in mod grav intrarea in incinta societifilos comerciale SC Prima
Plus SRL si SC Dominus SRL (asa cum bine se poate observa in imaginea de mai sus) si pun in
pericol Zilnic pe cei ce circuld pe acest drum.

Mai mult decat at, in capatul drumului de exploatare DE 1821, in dreptul strizii Marcus
Aurelius, unde deja locatarii s-au mutat si locuiesc in casele cumparale, sanjul a inceput si fie umplut
ci rezidwuri de materiale de constructii, degeuri menajere, diverse materfale plastice, sursc evidente de
poluare a solului care vor afecta mediul in cel maj negativ mod.

Orice neavizat, doar privind imaginile de mai sus surprinse in momentul de faj3, cind drum de
exploatare DE 1821 are exact aceceasi Iifime (3,5m)pe toald lungimea lui ca la inceputul demardri
proiectului inifiat de Beneficiar, realizeaza faptul c&, pe acest drum, firi modernizarea asumata de SC
Imotrust SA nu poate circula in dublu sens, indiferent de sensurile de circulafie impuse de
intrarefiesire din Cartierul Romana Residence.

In imaginea prezentatd mai sus am surprins un autoturism care jegea din Carticrul Romana
Residence. Se poate observa cu claritate spatiul insuficient pentru accesul in acelasi timp al aliuj
autovehicul din sens opus §i mai ales se observa modui deficitar §i extrem de periculos de racordare al
strdzilor din interiorul cartierului la drumul de exploatare DE 1821.

Avind in vedere cele semnalate anterior solicitam avizul Politiel Rutiere referitor la
indeplinirea condiiilor impuse de lege cu privire la acces i la lijimea drumurilor,

Toate acestea ne indreptatesc sa afirmim ci Beneficiarul cunoaste si injelege pe deplin
necesitatea modemizarii drumului de exploatare DE 1821, dar din motive facil de infeles incearcd s
eludeze legea 5i Hotararile Consiliului Local Arad.

ll. In acest context, este pe deplin justificat s3 ne intrebam dacd nu cumva in noul PUZ
Reamenajare parcele §i strizi Cartier Romana Residence, Gradiste Arad-SOLUTIE REVIZUITA nu
face altceva decét s se prezinte o stare de fapt existenti pe teren, rezultata din pacate din nerespeciarea
intocmai a HCLMA nr.119/28.02.2013 si HCLMA nr.7/09.01.2618 i pentru a putea fi eludate se
propune aceasti "REAMENAJARE".

Pe langA nerealizarea supralargirii drumului de exploatare DE 1821 ca s devind dublu sens de
7 m carosabil+tm trotuar, din HCLMA nr.119/28.05.2013 si HCLMA nr.7/09.01.2018 nu s-au
respectat elementele de o important3 definitorie cum ar fi:

- Cartierul Romana Residence Gradigte nu are canalizare pluviala cu toate ca in

Memoriu tehnic se precizeaza clar: "Canalizarea pluviald: Colectarea apelor pluviale se va
face cu ajutorul gurilor de scurgere, dupa care va fi evacuate in tuburi de PVC pentru
scurgere, montate ingropat in padmant sub adincimea de inghel. Apele pluviale sunt evacuate
in refeaua de apa pluviala existent, prin caminele cele mai apropiate existente.Gurile de
scurgere vor fi cu capace carosabile.”

- Strazile paralele cu Calea Zimandului, au fost previzute a avea 7,00 m
carosabil flancate pe ambele pirti de trotuare avind 1,2 m latime. La ora actuald minim dous
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dintre aceste sirizi, nu indeplinesc aceste conditii fundamentale, avand jumatate din Ja{imea
carosabild previzuta in PUZ si anume 3,5 m in loc de 7m.

Nu ne considerdm indrepti|iti de a analiza respectarea sau nu a prevederilor din
HCLMA nr.119/28.05.2013 si HCLMA nr.7/09.01.2018, mai pufin partea in care suntem
direct implicate si puternic afectati, dar nu putem s& nu semnalim faptul ¢, Beneficiarul SC
IMOTRUST SA nu a respectat numeroase lucruri din PUZ -ul initial iar acum incearca sa
impuna aprobarea unui nou PUZ in sens invers, adica executia lucrarilor dupa bunul plac si
apoi PUZ-ul.

HI. Un argument imbatabil pentru respingerea Documentatici de urbanism
Reamenajare parcele §i strizi Carlier Romana Residence, Gridiste Arad —SOLUTIE
REVIZUITA” si pentru a cere Beneficiarului SC Imotrust SA respectarea HCLMA
nr.119/28.05.2013 si HCLMA nr.7/09.01.2018 il reprezinta faptul ¢4, pe baza acestor hotariri
au fost solicitate i implicit aprobate PUZ-uri cum ar fi:

e Denumirea lucrdrii: PUZ -UNIFICARE PARCELE §| CONSTRUIRE LOCUINTA
UNIFAMILIALA D+P+1E Sl ANEXE - Amplasament :RO, Jud. Arad, Mun.Arad, Cartier Gradigte
Romana Residence in care se specificd clar "11.4. MODERNIZAREA CIRCULATIEI -li1.4.i.
Circulaia rutierd Conform studiilor de fundamentare anterioare: -Plan Urbanistic Zonal aprobat prin
HCLMA 119/2013-Plan Urbanistic zonal aprobat prin HCLMA 7/2018; Accesul pe sit se realizeaza
dinspre Calea Zimandului, la N de pe un drum care se va supralargi, devenind dublu sens de 7m
carosabil +1m trotuar, iar la Sud pe un drum existent care s-a modemizat (6m carosabi! dublu sens
*+1,2m trotuar). Circulatiile interioare din cartier (ficcare cu 3,5mcarosabil/sens de circulajic, 1/1,5 m
zona verde 5i 1,5 m circulatie pietonal de fiecare parte), care asigura accesul carosabil la fiecare tot
propus, sunl in curs de realizare.”

Toate PUZ -utile aprobate au ca baza de plecare respeciarea prevederilor HCLMA
nr.119/28.05.2013 gi HCLMA nr.7/09.01.2018.

De aici reiese incd o data, dacd mai era nevoie, necesitatea moderizirii Ja dubly sens de
circulatie prin supralargirea la 7Tm carosabil+im trotvar a drumului de exploatare DE 1821, fiind
evident faptul ci, pe acest drum pe lingi maginile 5i TIR-urile firmelor din zona perimetrala se adauga
maginile de mnare tonaj, utilajele §i echipamentele specific realizirii noilor construcii precum si
absolut tot fluxul de magini din Carticrul Romana Resident, ceea ce determini o crestere substantial a
traficului pe drurnul de exploatare DE 1821.

Pentru cele ardtate, solicitim ¥n mod respectuos respectarea reglementrilor funcionale
stradale ale drumului de exploatare DE 1821, in stricta aplicare cu prevederile si acordurile HCLM
119/28.05.2013 prin care a fost impusa beneficiarului Romana Residence Development SA sarcina de
a modemiza pe cheltuiala proprie drumul public DE 1821 (doud benzi de circulajie)precum si
respectarea Hotararii nr.7/09.01.2018.

Solicitdm verificarea la fala locului a celor semnalate de noi de c¢itre toli factorii decizionali
(Direclia Constructii i Dezvoltare Urband, Garda de Mediu, Polifia rutierd), constatarea urgenta a
incalcarilor legii §i luarea in consecinga a masurilor ce se impun.

De asemea, solicitim furnizarea unui rispuns punctual §i arpumentat din partea Directiei
Constructii §i Dezvoltare Urbana, Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente in termenul
legal in urma analizarii observatiilor §i obiectiilor semnalate mai sus i a situajiei reale din teren.”

Sesizarea a fost transmisa inifiatorului §i elaboratorului documentatiei, Directiei Patrimoniu,
Directiei Edilitara la data de 15.02.2022 Secretar General al Municipivlui Arad, Serviciul Agricol la
dat de 23.02.2022 in vederea transmiterii unui rispuns.

Prin adresa nr.12383/17.02.2022 Direcfia Patrimoniu, Serviciul Evidenfd si Administrarea
Domeniului Public ne comunicd “ca terenul constind in teren DE 1821 nu se afla in inventarul

domeniului public al Municipiului Arad si ca atare nu suntem in masuri a ne exprima un punct de
vedere”



Prin adresa nr.ad.9776/23.02.2022 Secretaru) General, Directia Juridicd contencios, Serviciul
Agricol, Birout Cadastru Extravilan , Fond Funciar ne comunici: "Analizand baza de date grafica a
Primariei Municipiului Arad §i Geoportalul ANCP] baza de date nationall a imobilelor intabulate pe
intreg teritoriul tarii, putem afirma ca imobilul cu numar topegraphic T205 De 1821, intabulat in CF
340299 Arad 5i numdr cadasiral 340299, se afld in inventarul Primériei Municipivlui Arad §i de
asemenca a fost inventariat §i de citre Lucrarea de Cadastru Sistematic pc 10000Ha in extravilanul
Municipiului Arad.Menjionam de esemenea ca imobilul in discufie are o suprafajd de 2525mp si
asigurd accesul la mai multe immobile din acea zona.

Pentru alte detalii ichnice vi recomandam sa va adresali serviciilor de specialitate din cadru)
Primérie{ Municipiului Arad.”

Prin adresa inregistratd cu nr.15495/01.03.2022 beneficiarul lucrarii ne transmite urmétoryl
rdspuns:

"Vazand documentul intitulat Notificare-Contestatie formulat de societatile Prima Plus
S.R.L. si Dominus S.R.L. si inregistrat la Primaria Municipiului Arad sub nr. 9776/ 09
februarie 2022, prin care aceste societati solicita retragerea documentatiej de urbanism
propuse si respectarea PUZ existent aprobat prin HCL Arad cu nr. 119/ 28.05.2013 si
7/09.01.2018 in ceea ce priveste modernizarea drumului de exploatare DE 1821, depunem
prezentul RASPUNS prin care reiteram cele aratate anterior in sensul ca PUZ-ul propus este
doar un PUZ modificator, care modifica doar o anumita sectiune din PUZ-ul existent cu
referire strict numai la reamenajarea unor parcele si strazi din interiorul Carticrului Romana
Residence si nu modifica si nu afecteaza cu nimic prevederile din PUZ-ul existent referitoare

la_drumul de exploatare DE 1821, care_raman neschimbate in ceca ce_priveste drepturile
petentilor.

Acest fapt rezulta inclusiv din titlul nouluj PUZ, care se refera exclusiv la
reamenajarea unor parcele si strazi din Cartierul Romana Residence, cat si din memoriul
tehnic aferent noii documentatii, din care rezulta clar ca acest PUZ modificator vizeaza doar o
reorganizare a circulatiei in Cartierul Romana Residence. Citam in acest sens din memoriu)
tehnic:

- Art, 2.4 privind Circulatia care prevede ca: ,,Prin prezenta documentatie, se va
reorganiza circulatia auto si pictonala in cadtierul Romana Residence, respectiv
redimensionarea profilelor stradale ale strazilor Lucius Verus, Augustus, Honorius si
Romulus.”

- Punctul 3 - PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA — subpunciul
privind Obiectivele principale propuse pentru aceastd investitie care prevede ca acestea sunt:

- Reorganizarea circulatiei auto si pictonale in cartierul Romana Residence;

- Redimensionarea si reorganizarea profilelor stradale si a circulatiilor strazilor aprobate
prin PUZ-urile mentionate mai sus: str. Lucius Verus, sir. Augustus, str. Honorius, str.
Theodosius, str. Marcus Aurelius, str. Iulius s str. Romulus;

Dupa cum se poate astfel observa, prin noul PUZ este propusa redimensionarea si
reorganizarea profilelor siradale si circulatiilor pumai in ceea ce priveste str. Lucius_Verus,
str. Aupustus. str. Honorius, str. Theodosius, str. Marcus Aurelius str. [ulius si str. Romulus,
care toate sunt strazi din interiorul Cartierufui Romana Residence, nu si in ceea ce priveste De
1821, cu privire la care nu se propune nicio modificare nici sub aspectul profilului stradal
reglementat prin PUZ-urile actuale, nici sub aspectul regimului general de circulatie.

Astfel, si dupa aprobarea PUZ-ului actual, reglementarile din PUZ-urile actuale
referitoare la profilul stradal si regimul general de circulatie de pe Del82] vor ramane
neschimbate, iar prin implementarea noului PUZ, care se refera strict numai la o reorganizare
a circulatiei din Cartierul Romana Residence nu modificam nimic din cele deja agreate in
PUZ-urile aprobate anterior.”

Raspunsul beneficiarului inregistrat cu nr.15495/01.03.2022 §i raspunsul nr.ad,
9776/23.02.2022 al Secretarului General, Directia juridica, contencios, Serviciul Agricol,
Biroul Cadastru Extravilan, Fond Funciar a fost transmis la data de 09.03.2022 Directiei
Edilitare si Directiei Patrimoniu.




Contestatia SC PRIMA PLUS, SC DOMINUS SRL, SC MILLEFIORI SRL si SC GT
LINE ROMANIA SRL inregistratd cu nr.89156/23.11.2021, raspunsul SC IMOTRUST SA
inregistrat cu nr.93534/10.12.2021, contestajia 9776/09.02.2022 a SC PRIMA PLUS si SC
DOMINUS SRL, raspunsul nr.12383/17.02.2022 al Directiei Patrimoniu, rispunsul nr.ad.
9776/23.02.2022 al Secretarului General, Directia juridica, contencios, Serviciul Agricol,
Biroul Cadastru Extravilan, Fond Funciar , r3spunsul inregistrat cu nr.15495/01.03.2022 al
SC IMOTRUST SA au fost transmise Compartimentului Asistenid Juridici la data de
09.03.2022 in vederea comuniclrii unui punct de vedere.

Prin adresa nr.ad.9776,15495/10.03.2022 a fost transmis SC PRIMA PLUS SRL si SC
DOMINUS SRL raspunsul elaboratorului documentatiei cu mentiunca ci acesta a fost
transmis $i Directiei Patrimoniu, Direcjiei Ediliatre si Compartimentului Asisten{d Juridica
din cadrul Directiei Arhitect Sef in vederea emiterii unui rispuns.

Prin adresa nr.ad.9776/22.03.2022 Compartimentul Asistentd Juridicd ne transmite
urmétoarele:

"Conform art. 3 5i 4 din Hotarérea Consiliului Local al Municipiului Arad nr.119 din 28 mai
2013 privind aprobarea documentafiei de urbanism Plan Urbanistic Zonal (PUZ) "Zond de
locuin{e™ Arad, zona Sere Gradisle, sector nord™:

"Ar1.3. Awtorizatiile de construire pentrut locuinge se vor emite numai in beneficiul titarului
unui drept real asupra imobilelor §i munai dupé auwtorizarea lucrarilor de infrastructurd
tehnicoedilitare §i a cdilor de circulatie, pe tronsoane, prin grija 5i pe cheliiala exclusivi a
beneficiarilui, in baza proiectelor de specialitate, avizate potrivit prevederilor legale in
vigoare.

Art.4. Terenul necesar modernizarii drismului DE 1821 in vederea realizdrii unui drum
public, precum §i terenul necesar amenajarii celorlalie drumuri publice se vor dona
Municipinlui Arad, impreund cu amenajarile de teren aferente drumului public i spatiilor
verzi, realizate pe cheltuiala exclusivd a beneficiarului, in condijiile legii.”

Potrivit Hotardrii nr. 7 din 9 januarie 2018 privind aprobarea documentatiei de
urbanism Plan Urbanistic Zonal (PUZ) si a Regulamentului Local de Urbanism aferent
(RLU): Reparcelare partiald PUZ aprobat prin Hotararea nr. 119/2013 a Consiliului Local al
Municipiului Arad, municipiui Arad, zona Sere, cartier Gradiste beneficiar: S.C. ROMANA
RESIDENCE DEVELOPMENT 8.A, dimensiunile drumurilor si acceselor vor respecia
normativele tehnice in vigoare, asemenea drumurilor publice i vor fi conform Ordonan(ei de
Guvern nr. 43/1997 aprobaid cu modificiri prin Legea nr. 82/1998 privind regimul
drumurilor, republicatd, cu modificarile §i completarile ulterioare §i totodata s-a prevazut la
art.3 ¢i “Auwrorizajiile de construire peniru locuinte se vor emite numai dupa realizarea prin
grifa si pe cheltuiala beneficiarilor a lucrarilor de infrastructurd tehnico-edilitara si a cailor
de circulafie, in baza proiectelor de specialitate avizate potrivit prevederilor legale in
vigoare.”

Avind in vedere cele de mai sus, prin intocmirea documentatiior de urbanism se va
urmdri corelarea realizirii programelor de dezvoltare cu prevederile documentatiilor
aprobate.”

Prin adresa nr.9776/Z1/23.03.2022 Directia Edilitars, Serviciul intrefinere §i Cai de
Comunicatii Terestre ne transmite urmitoarele:

“In vederea aprobarii documentatiei de urbanism PUZ si RLU- Reamenajare parcele
si strdzi Cartier Romana Residence, amplasament Municipiul Arad, beneficiar IMOTRUST
SA, consideri obligatorie respectarea prevederilor HCLM Arad or.119/ 28 mai 2013 privind
aprobarea documentatiei de urbanism Plan Urbanistic Zonal (PUZ) "Zon2 de locuinie” Arad,
zona Sere Gradiste, sector nord i a HCLM Arad nr. 7 din 9 ianuarie 2018 privind aprobarea
documentatiei de urbanism Plan Urbanistic Zonal (PUZ) si a Regulamentului Local de
Urbanism aferent (RLU): Reparcelare parfialda PUZ aprobat prin Hotarirea nr. 119/2013 a
Consilivlui Local al Municipiului Arad, municipiul Arad, zona Sere, cartier Gradiste,
beneficiar: S.C. ROMANA RESIDENCE DEVELOPMENT S.A.”

Prin adresa nr. ad.9776/A5/01.04.2022 au fost transmis urmilorul rdspuns
contestatarului:
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Documentatia care se va depune in vederea obfinerii avizului tehnic Arhitect-Sef si
promovérii spre aprobare, va integra prevederile articolelor 3 5i 4 din H.C.L.M. Arad nr.
119/28.05.2013 privind aprobarea documentatiei de urbanism Plan Urbanistic Zonal (P.U.Z.)
»Zonil de locuinfe™ Arad, zona Sere Gradiste, sector nord, cét §i prevederile articolului 3 din
H.C.L.M. Arad nr. 7/09.01.2018 privind aprobarera documentafiei de urbanism Plan
Urbanistic Zonal (P.U.Z) §i a Regulamentului Local de Urbanism aferent (R.L.U.)
»Reparcelare partiald P.U.Z. aprobat prin Hotérdrea nr. 119/2013 a Consiliului Local al
Municipiului Arad”, Municipiul Arad, zona Sere, cartier Gridiste, beneficiar: S.C. ROMANA
RESIDENCE DEVELOPMENT S.A. .

Conform prevederilor art.6 din Ordinul ar. 2701 /2010 pentru aprobarea
Metodologiei de informare i consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea
planurilor de amenajare a teritoriului §i de urbanism cu modificarile si completirile ulterioare,
Informarea §i consultarea publicului in etapa aprobdrii fiecarei categorii de plan in parte se
face conform Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionalad in administrajia publics, cu

completdrile ulterioare, 5i conform Legii nr. 544/2001 privind liberul acces la informatiile de
interes public, cu modificarile 5i completérile ulterioare.

Avand in vedere ¢3 s-au parcurs procedurile corespunziitoare etapei de elaborare a
propunerilor PUZ, se va pulea incepe circuitul legal de avizare.
Prezentul raport a fost intocmit in conformitate cu Regulamentul local privind implicarea

publicului in elaborarea sau revizuire planurilor de urbanism si amenajarea teritoriului, eprobat prin
HCLM Arad nr. 95/28.04.2011.

Arhitect Sef
Arh.Emiliar  +in Ciurariu

Functia Nume prenume Sefwnatura | Data
Verificat | Director Executiv arh. Sandra Dinulescu . ___01.04.2022
Elaborat Consilier Angelica Giura . 01.04.2022

Red. A G 2ex



Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobillara ARAD
Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Arad

lll \H.l
et

Adresa BCPI: Localitate: Arad, Splalul General Gheorghe Magheru, Nr. 13, Cod postal 310329

PROCES VERBAL DE RECEPTIE 303 / 2021

Intocmit astazi, 11/02/2021, privind cererea 6632 din 21/01/2021
avand aviz de incepere a lucrarilor cu nr 161 din 29/01/2021

1. Beneficiar: BORLEA PETRU AUREL-GEODEZ
2, Executant: Borlea Petru Aurel
3. Denumirea lucrarilor receptionate: PLAN ANALOGIC S) DIGITAL

4. Nominalizarea documentelor si a documentatiilor care se predau Oficiului de Cadastru si
Publicitate Imobiliard ARAD conform avizului de incepere a lucrarilor:

Numaract ataact Jlip act mitent
61 29.01.2021 lact administrativ CPI ARAD
20.01.2021 [inscris sub semnatura privata pORLEA PETRU AUREL-
20.01.2031 pnscrls sub semnatura privata BORLEA PETRU AUREL-
20.01.2021 Fnscris sub semnatura privata BORLEA PETRU AUREL-
E [20.01.2021 finscris sub semnatura privata [BORLEA PETRU AUREL-
Asa cum sunt atasate la cerere.

5. Concluzii:

Pentru procesul verbal 303 au fost receptionate 1 propuneri:

* PLAN TOPOGRAFIC, NECESAR INTOCMIRIl DOCUMENTATIE] P.U.Z. - REAMENAJARE PARCELE S| STRAZI
CARTIER ROMANA RESIDENCE GRADISTE, JUD. ARAD.
Plan topografic necesar intocmirii documentatiei P.U.Z., pentru imobilele cu nr, cadastrale 332799, 350761,
350760, 345763, 345992, 345456, 346027, 346038, 349801, 349749, 349767, 345451, 343597, 349802,
347894, 349803, 349778, 349788, 345764, 351566, 352177, 352128, 352470, 332787, 343580, 341644,
350720, 350718, 352509 inscrise in CF332799, 350761, 350760, 345763, 345992, 345456, 346027,
346038, 349801, 349749, 349767, 345451, 343597, 349802, 347894, 349803, 349778, 349788, 345764,
351566, 352177, 352128, 352470, 332787, 343580, 341644, 350720, 350718, 352509 Arad, situate in
intravilanul localitatii Arad in suprafata totald masurata de 29547 mp.
Proprietarul réspunde pentru cunoasterea, indicarea limitelor imobilului si conservarea acestora, precum si
pentru punerea la dispozitia persoanei autorizate a tuturor actelor/documentelor pe care le detine cu privire
la imobil.
Persoana autorizatd raspunde pentru mésurarea imobilului indicat de proprietar, pentru corectitudinea
intocmirii documentatiei gi corespondenta acesteia cu realitatea din teren si cu actele doveditoare ale
dreptului de proprietate puse la dispozitie de proprietar. In cazul trasarilor, persoana autorizata raspunde
pentru materializarea limitelor imobilului in concordanta cu documentatia cadastral3.
Suportul topograﬂc aferent planului urbanistic zonal, receptionat de catre oficiul teritorial, devine oficial si
este introdus in baza de date a oficillor teritoriale dupa aprobare prin hotérére a consiliului local.
In situatia in care hotrarea consiliului local de aprobare a planului urbanistic zonal nu este transmisa
oficiului teritorial, acesta receptioneaza lucrarile de specialitate tindnd cont de limita imobilului ce face
obiectul P.U.Z. existenta in baza de date.

6. Erori topologice fata de alte entitati spatiale:

fdentificator Iﬁp eroare fvlesaj suprapunere |
Nu exista erori topolegice,

Lucrarea este declarata Admisa

Inspector
DARIUS - AURELIAN SICOE

Semnat digital de Darlus-Aurelian Sicoe
DN;¢=RQ, leArad, o=OFICIUL DE CADASTRU S
PUBLICTTATE IMOBILIARA ARAD, ousServiciul cadastru,
titlesConsilier cadastru, ensDarius-Aurellan Skcoe,
25420=075514521), serdalNumberaSDASE,
“s-Aurelian, sneSicoe, 2.5.4 9749700563
16:20:41 +02'00°
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Ministerul Mediului, Apelor si Pidurilor
Agentia Nationali pentru Protectia Mediului

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI ARAD

DECIZIA ETAPEI DE INCADRARE
Nr. 4104 din 18.03.2022

Ca urmare a notificarii adresata de S.C. IMOTRUST S.A., cu sediul in municipiul Arad,
str. Bicaz, nr. 1-5, Cladire Birouri, et. 1, ap. 3, judetul Arad, privind planul ,intocmire P.U.Z.
$i R.L.U. — Reamenajare parcele si strizi Cartier Romana Residence, Gradigte, Arad”,
propus a fi amplasat in municipiu! Arad, Cartier Romana Residence, Gradiste, FN, judetul
Arad, inregistratd la APM Arad cu nr. 2788/R/15819 din 25.10.2021, cu completarile
inregistrate cu nr. 21/R/76 din 04.01.2022, in baza:
- HG nr. 1000/2012 privind reorganizarea si functionarea Agentiei Nationale pentru
Protectia Mediului i a institutiilor publice afiate in subordinea acesteia;
- OUG nr. 195/2005 privind protectia mediului, aprobata prin Legea nr. 265/2006, cu
modificarile §i completarile ulterioare;
- HG nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaluirii de mediu pentru
planuri si programe, cu modificarile i completarile ulterioare;
- OUG nr. 57/2007 privind regimul ariilor naturale protejate, conservarea habitatelor
naturale, a florei gi faunei salbatice, cu modificarile si completarile ulterioare;
- Ordinului nr. 19/2010 pentru aprobarea Ghidului metodologic privind evaluarea adecvati
a efectelor potentiale ale planurilor sau proiectelor asupra ariilor naturale protejate de interes
comunitar, cu modificérile si completarile ulterioare;
- Ordinuiui nr. 2387/2011 pentru modificarea Ordinuiui nr. 1964/2007 privind instituirea
regimului de arie natural protejata a siturilor de importantad comunitars, ca parte integranta a
retelei ecologice europene Natura 2000 in Romania;
Agentia pentru Protectia Mediului Arad
- Ca urmare a consultérii punctelor de vedere ale autoritatilor publice, ca membri in cadrul
Comitetului Special Constituit din data de 07.07.2021 si a completérilor la documentatia
depusa la APM Arad;
- 1n conformitate cu prevederile art. 11. alin. (1), art. 13. i a Anexei nr. 1 — Criterii pentru
determinarea efectelor semnificative potentiale asupra mediului din H.G. nr. 1076/2004
privind stabilirea procedurii de realizare a evaluirii de mediu pentru planuri gi programe:
- in lipsa comentariilor motivate din partea publicului interesat; '
decide: )
Planul propus: ,Intocmire P.U.Z. si R.L.U. - Reamenajare parcele §i strizi Cartier
Romana Residence, Gradigte, Arad”, propus a fi amplasat in municipiul Arad, Cartier
Romana Residence, Gradiste, FN, judetul Arad, titular S.C. Imotrust S.A., nu necesita
evaluare de mediu, nu necesiti evaluare adecvati si se va supune adoptirii firi aviz
de mediu,

1. Caracteristicile planurilor si programelor cu privire, in special, la:

a) Gradul in care planul sau programul creeazd un cadru pentru proiecte si alte
activitati viitoare fie in ceea ce privegte amplasamentul, natura, mirimea gi conditiile
de functionare, fie in privinta alocérii resurselor:

Bt AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI ARAD
Arad, Splaiul Mures FN, Cod 310132
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Terenurile pe care este realizat planul sunt situate in intravilanul municipiului Arad, in partea
de nord-est, in proximitatea intersectiei dintre centura ocolitoare a Aradului, DN7, si Calea
Zimandului. Tn zon& s-au elaborat si aprobat mai multe planuri urbanistice cu functiuni
preponderent rezidentiale, fiind o zona aflata in plina dezvoltare imobiliara.

Prezenta documentatie nu modifica reglementrile urbanistice aprobate prin documentatiile
intocmite anterior. Prin prezenta documentatie se propune reamenajarea unor parcele s
strizi propuse prin documentatiile anterioare, doud PUZ-uri aprobate prin H.C.L.M. nr.
119/2013 si HCLM nr. 7/2018.

Incinta reglementata, compusé din 30 parcele, cu St=29.547 mp, categoria de folosin{a curti-
constructii, se gaseste in intravilanul municipiului Arad, jud. Arad, in partea de nord &
Cartierului Gradiste, pe strazile: lulius, Lucius Verus, Augustus (partial Romulus), Honorius,
Theodosius (partial Romulus), Marcus Aurelius, Romulus.

Accesul si iesirea auto in incinta reglementata se realizeaza din Calea Zimandului, prin
intermediu! strazii lulius. Strazile cuprinse 1in prezenta documentatie functioneaza
actualmente cu dublu sens (str. Augustus, str. Honorius), respectiv cu sens unic {str. Lucius
Verus, str. Theodosius, str. Marcus Aurelius, str. lulius si str. Romulus).

Prin prezenta documentatie, se va reorganiza circulatia auto si pietonala in cartieru! Romana
Residence, respectiv redimensionarea profiielor stradale ale strazilor Lucius Verus,
Augustus, Honorius si Romulus.

Parcelele reglementate prin prezenta documentatie sunt terenuri proprietate privata sa
domeniu public, avand ca functiuni reglementate prin PUZ-urile aprobate anterior {lf?
respectiv ca functiuni propuse prin prezenta documentatie urmatoarele:

Functiunea reglementati
Nr. Extras | Supra- o
Nr. = = . prin PUZ-urife aprobate Functiune propusa prin
crt, ?tfnz?:r; t::'t:n Strada Proprietar prin HCLM 119/2013 si prezenta documentatie
HCLM 7/2018
. . - Cai de comunicalii -
1 332789 610 lulius mun. Arad | Céi de comunicatii = Drum Drumftrotuare
2 350761 1.665 lulius mun. Arad | Cat de comunicalii = Drum | Cai de comunicatii — Drum
Cai de comunicatii — Zona verde
3 350760 764 lulius Imetrust S.A. | Céi de comunicatii — Drum | de aliniament, retele tehnico-
edilitare
4 345763 2935 | Lucius Verus | mun. Arad | Cai de comunicatii~ Drum | Caide comunicatii — Drum
Cai de comunicalii — Zona verde
5 345992 977 Lucius Verus | mun. Arad | Locuire de aliniament, acces la parcele
de locuit relele tehnico-edililare
Auguslus
6 345456 2.347 (partial mun. Arad | Cai de comunicalii— Drum | Cai de comunicalii — Drum
Romulus}) - |
Augustus Cai de comunicalii — Zona vex.
7 346027 753 {partial mun. Arad | Locuire de aliniament, acces la parcele
Romulus) de locuit retele tehnico-edilitare
Augustus Cai de comunicalii — Zona verde
B8 346038 756 (partial mun. Arad | Locuire de aliniament, acces la parcele
Romulus) de locuit relele tehnico-edilitare
Augustus
9 349801 B34 (partial mun. Arad | Cai de comunicalii — Drum | Cai de comunicalii — Drum
Romulus}
Augustus Cai de comunicalii — Zoné verde
10 349759 472 {partial mun. Arad | Locuire de aliniament, acces |a parcele
Romulus) de locuit retele tehnico-edilitare
Augustus Cai de comunicatjii — Zona verde
11 349767 400 {partial mun, Arad | Locuire de aliniament, acces la parcele
Romuius) de locuit retele tehnico-edilitare
12 345451 2.342 Honorius Imotrust S.A. | Cai de comunicatii — Drum | Cai de comunicalii — Drum
Cai de comunicatii — Zona verde
13 343597 747 Honorius Imotrust S.A. | Locuire de aliniament, acces la parcele
de locuit retele tehnico-edilitare
14 349802 809 Honorius mun. Arad | Cai de comunicatii — Drum | Cai de comunicatii — Drum
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Theodosius |
15 347894 | 2.580 {partial mun. Arad | Cai de comunicatii - Drum | Cai de comunicatii — Drum _
Romulus) |
Theodosius |
16 349803 587 (partial mun. Arad | Cal de comunicatii - Drum | Cai de comunicatii — Drum
Romulus) |
Theodosius Cai de comunicalii — Zona verde |
17 349778 117 {partial mun. Arad | Locuire de aliniament, acces la parcele
Romulus) de locuit relele tehnico-edilitare |
Theodosius Cai de comunicalii - Zona verde
18 349788 38 (partial mun. Arad | Locuire de aliniament, acces la parcele
Romuius) de locuit refele tehnico-edilitare
19 345764 3.011 Rﬁreﬁ:;i mun. Arad | Cai de comunicalii - Drum | Caide comunicatii — Drum
20 351566 1.582 Romulus Imotrust 8.A. | Cai de comunicatii - Drum | C&i de comunicatii — Drum |
Cai de comunicatii ~ Zona verde
21 352177 543 Romulus Imotrust S.A. | Zona verde de aliniament, acces la parcele
de locuit refele tehnico-edilitare |
Cai de comunicatii = Zona verde
22 352128 402 Romulus Imotrust S.A. | Zond verde de aliniament, acces la parcele
de locuit retele tehnico-edilitare
23 352470 54 Romulus Imotrust S.A. | Cai de comunicatii~ Drum | Cai de comunicalit = Drum
24 332787 1.155 Parcelari Imotrust S.A. | Zona verde amenajata Zona verde amenajata
. . Locuire sau zona verde
25 343580 782 Parcelari Imotrust S.A. | Locuire amenajats
. Locuire sau zoni verde
26 341644 841 Parcelari Imotrust S.A. | Locuire amenajats .
] . Locuire sau zond verde
27 354685 625 Parcelari Imotrust S.A, | Locuire smenajata
. . Locuire sau zona verde
28 354686 132 Parcelari Imatrust S.A. | Locuire amenajala
. . Locuire sau zon3 verde ..
29 350718 135 Pacelari Imotrust S.A. | Locuire amenaiati
30 352509 552 Parcelari Imotrust S.A. | Zon3 verde amenajatd Zona verde amenajata |

Pe parcelele invecinate incintei studiate se afii constructii

individuale.
Zona studiatd are suprafata de 109.255 mp, interventiile urbanistice in zon3 se refera la
relatia terenurilor reglementate prin PUZ cu parcelele alaturate cu functiunea de locuire.

Zona studiata prezinta inclusiv realizarea circula

iesirea din Calea Zimandului.

Parcelele de locuire aferente cartierului Romana Residence se vo

obiectul prezentei documentatii.

Pe anumite parcele ce fac obiectul prezentei documenta
stradale ce asigura racordarea si bransarea la re

locuire.
Zona propusa spre reglementare are suprafata de 29.547 mp

cu destinatia de locuinte

tiilor carosabile in cartier, inclusiv accesul si
r accesa din parcele ce fac

tii sunt realizate traseele de utilitati
telele de utilitéti a parcelelor cu destinatia de

Bilant teritorial zona studiata 109.255 mp

Zone functionale Exien e T
mp % mp %
Zona unitali industrial nepeluante - existent 5.309 4,86 5.309 4,86
Teren viran 1.993 1,82 1.893 1,82
Cai de comunicatii - carosabile, pietonale, spatii verzi de aliniament 26.875 24,60 27.251 24,94
Zona de locuire individuala 62.014 56,76 58.096 53,17
Zond verde amenajata 12.037 11,02 12.348 11,30
-Z:p:p\:;rde de aliniament, acces la parcele de iocult, retele edilitare 1.027 0.4 4.260 3!90
Total general 109.255 100% 109,255 100%
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Bilant teritorial zona reglementata 29.547 mp

Zone functionale Existent Propus
mp % mp %

Cai de comunicalii — carosabile, pietonale, spalii verzi de aliniament 20.120 68,09% 20.496 69,37%
Zona de locuire individual 5.748 18,45% 1.830 6,19%
Zona verde amenajata 2.652 8,98% 2.961 10.02%
> ini , o

_{:)r;g l;.ruesrde de aliniament, acces [a parcele de locuit, retele edilitare 1.027 3,48% 4.950 14.42%
Total general 29.547 100% 29.547 100%

Indici urbanistici — regimul de construire in zona reglementata
P.O.T. maxim propus=0,00%

C.U.T. maxim propus=0,00

Reglementéri urbanistice aprobate anterior:

- Functiunea principala: locuinte individuale si functiuni complementare;
- P.O.T. max/lot: 45%

- C.U.T. max/lot: 1,35

- Regimul maxim de inéltime al cladirilor — D+P+1E, P+1E+M, D+P+M;
- Hmax cornisd=8,00 m, Hmax coama=10,50 m;

- Zona verde minflot: 40%

Obiectivele principale propuse prin acest proiect sunt:

- reorganizarea circulatiei auto si pietonale in cartierul Romana Residence;

- redimensionarea si reorganizarea profilelor stradale si a circulatiilor strézilor aprobate prim,
PUZ-urile mentionate mai sus: str. Lucius Verus, str. Augustus, str. Honorius, s{r;"
Theodosius, str. Marcus Aurelius, str. lulius si str. Romulus;

- reparcelarea terenurilor aflate in proprietatea Imotrust S.A., avand CF nr. 343580 Arad, CF
nr. 341644 Arad, CF nr. 354685 Arad, CF nr. 350718 Arad, in scopul alipirii acestora la
parcelele de locuinte aflate in imediata vecinatate;

- realizarea unei zone verzi amenajate pe parcela nr. 1 propusa, in compensarea zonei verzi
amenajate dezafectata in urma realizarii trotuaruiui de pe parcelele cu extras CF nr. 352177
Arad; CF nr. 352128 Arad,

- unificarea parcelelor aflate in proprietatea Primariei municipiului Arad — domeniu public;

- reglementarea tipurilor de proprietate asupra terenurilor si circulatia acestora.

Propuneri de modernizare a circulatiei prin proiect:

Prin prezenta documentatie se propune reorganizarea profilelor stradale si a circulatiilor pe
strazile: str. Lucius Verus, str. Augustus, str. Honorius, str. Marcus- Aurelius i str. lulius
(segment), str. Romulus dupa cum urmeaza:

- strada Lucius Verus (S11), strada cu sens unic de circulatie, de la sud la nord;

- strada Augustus (S17), actualmente stradd cu 2 sensuri de circulatie, propunere de
modificare in strada cu sens unic de la nord la sud; L
- strada Honorius (S18), actualmente stradd cu 2 sensuri de circulatie, propunere d
modificare in strada cu sens unic de la sud la nord,;

- strada Theodosius (§15), actualmente strada cu sens unic de la sud spre nord, propunere
modificare directie sens de la nord spre sud;

- strada Marcus Aurelius (S14), strada cu sens unic de Ia sud spre nord,

- strada lulius (S3), strada cu sens unic de la vest spre est;

- strada Romulus (S2), actualmente strad& cu sens unic, propunere de largire si modificare in
strada cu doua sensuri de circulatie.

Amenajéari propuse prin proiect:

Se doreste ca fiecare strada studiata sa aibd pe ambele parti trotuare cu o Iatime de minim
1,00 m, mai putin strada lulius si Romulus, care vor avea trotuar doar pe o singura parte.
Trotuarele existente aferente strazilor Lucius Verus, Augustus, Honorius, Theodosius si
Romulus sunt realizate la cota carosabilului.
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Se propun accese carosabile si pietonale din parcelele destinate drumurilor si zonelor verzi
de aliniament, pe parcelele proprietati private, cu functiunea de locuire. Latimea accesului
auto pe fiecare proprietate va fi de maxim 3,5 m. Latimea accesului pietonal pe fiecare
proprietate va fi de maxim 1,5 m. Accesul auto si pietonal pe fiecare proprietate pot fi
realizate impreuna, si nu pot depasi cumulat o latime de 5,00 m.

Accesul auto si pietonal pentru fiecare parceld cu destinatia de locuire poate fi pozitionat
oriunde pe frontui stradal al proprietatii pe care o deserveste, in functie de solutia de
mobilare propusa in incinta respectiva.

Profilele stradale sunt compuse din parcele domeniu public, aflate in proprietatea
municipiului Arad si parcele proprietati private, aflate in proprietatea S.C. Imotrust S.A. si
S.C. Romana Residence Properties S.A.

Parcelele avand acelasi proprietar se propun a se unifica.

Parcelele aflate in proprietatea societatilor comerciale se doreste a fi trecute In domeniul
public al municipiului Arad, prin HCLM Arad.

Se propun accese din parcelele destinate drumurilor si zonelor verzi de aliniament, pe
parcelele proprietati private, cu functiunea de locuire. '
Accesele auto si pietonale existente la parcelele cu destinatia de locuire isi pastreazs pozitia
si dimensiunile actuale. Pentru ele nu se prevad reglementéri specifice prin aceasta
documentatie.

Se va realiza reparcelarea terenurilor aflate in proprietatea S.C. Imostrust S.A., CF nr.
343580 Arad, CF nr. 341644 Arad, CF nr. 354685 Arad (dezmembrat din CF nr. 350720 Arad
§i CF nr. 350718 Arad, in scopul alipirii acestora de parcelele de locuinte aflate in imediata
vecinatate si pentru crearea de zond verde amenajata (parcela 1). Parcelele propuse vand
functiunea de zona de locuinte individuale, respectiv parcelele 2-25 se pot alipi de parcelele
de locuit invecinate acestora. In acesta situatie se vor prelua indicatorii urbanistici de pe
parcela la care se alipesc.

b) Gradul in care planul sau programul influenteazi alte planuri si programe, inclusiv
pe cele in care se integreaza sau care deriva din ele:

Documentatia are la bazd Certificatul de Urbanism nr. 1856/16.11.2020 si Avizil de
Oportunitate nr. 28/17.09.2021, eliberate de Primé&ria municipiuiui Arad.

Parcelele mentionate mai sus au fost reglementate prin:

- HC.L.M. Arad nr. 119/28.05.2013 privind aprobarea documentatiei de urbanism Plan
Urbanistic Zonal (PUZ) ,Zona locuinte” Arad, zona Sere Gridiste, sector nord;

- HC.LM. Arad nr. 7/09.01.2018 privind aprobarea documentatiei de urbanism Plan
Urbanistic Zonal (PUZ) si a Regulamentului Local de Urbanism aferent (RLU): Reparcelare
partiald PUZ, aprobat prin Hotararea nr. 119/2013 a Consiliului Local al Muncipiului Arad,
Arad, zona Sere, cartier Gradiste, beneficiar Romana Residence Development S.A.

Zona studiata are urméatoarele vecinatiti:

- Nord - terenuri proprietati private i strdzi — parte din cartierul Romana Residence —
functiune rezidentiala;

- Est - teren Fostele Sere si teren proprietati private curti-constructii; -

- Sud — teren Fostele Sere, Plan Urbanistic Zonal in curs de elaborare — ,Zona rezidentiala si
functiuni complementare”, generat de imobilu! identificat prin C.F. nr. 340316 Arad;

- Vest ~ teren Fostele Sere si terenuri proprietéti private curti-constructii.

Terenurile au destinatia curti-constructii, o parte din ele fiind domeniu public-strazi.

Avand in vedere ca in vecinatate se regdseste o zona alcatuita preponderent din teren cu
destinaia zona rezidentiald, PUZ-ul de fatad nu influenfeaza alte planuri sau proiecte
existente, ci doar le completeaza, venind in intdmpinarea cerintelor rezidentilor si creeazs
posibilitatea de dezvoltare a zonei si de extindere a retelelor edilitare existente.

c) Relevanta planului sau programului in/pentru integrarea consideratiilor de mediu,
mai ales din perspectiva promovirii dezvoltarii durabile: '
Planul propus va {ine cont de dezvoltarea durabil4 a zonei in perspectiva, respectiv zona
destinata functiunii de locuinte individuale si functiuni complementare, scopui dezvoltarii
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durabile fiind instituit prin prevederile H.G. nr. 1076/2004. Acest aspect a fost tratat™in
memoriul tehnic al planului urbanisic zonal "Intocmire P.U.Z. si R.L.U. — Reamenajare
parcele si strazi Cartier Romana Residence, Gradigte, Arad”, in consecin{d, planul va .
respecta legislatia in vigoare si va avea la baza principiul dezvoltarii durabile.

d) Problemele de mediu relevante pentru plan sau program:

In zona existd urmétoarele categorii de utilitati: energie electrica, iluminat public, retea de apa
rece, canalizare menajera, retea gaze naturale, servicii de salubritate. Acestea se gasesc pe
parcelele studiate, aflate in proprietatea municipiului Arad, si a S.C. imotrust S.A.
Alimentarea cu apa potabild a cartierului existent se face de la reteava de apa potabila a
municipiului Arad, prin doua bransamente de apé, si anume:

- din reteaua de distributie de apa existenta pe Calea Zimandului;

- din incinta Uzinei de Apa Ill — acest bransament este executat pentru alimentarea cu apa a
noii zone de locuinte In caz de avarie, pe conducta spre Livada.

Reteaua de alimentare cu apa din zona de locuinte este amplasatad in trama stradala, in
functie de profilul transversal tip al fiecarei strazi.

Canalizarea menajerd cuprinde reiele de colectoare menajere gravitationale, care sunt
evacute din zona de locuinte, printr-o statie de pompare, intr-un camin menajer existent pe
colectorul menajer gravitational de pe Calea Zimandului.

Alimentarea cu energie electrica se face de la postul de transformare in anvelopa de beton
20/0,4 kV, prin retele electrice de joasa tensiune.

Prin prezenta documentatie nu se fac modificari pe situatia edilitard existenta. Utilitatile din
zona studiata au fost reglementate prin documentatiile anterioare de urbanism, mentionate
punctul 1.b).

In privinta deseurilor generate pe amplasament in faza de constructie, dupé incheierea
oricaror lucrar de constructii, deseurile rezultate (moloz, resturi de materiale de constructii
livrate pe santier si nepuse in opera etc.) vor fi evacuate in vederea valorificarii/eliminarii lor
(prin grija mvestttorllor care vor Incheia contracte de salubritate cu operatori autorizati).

in privinta degeurilor menajere si a altor categorii de degeuri produse in incinta din zona
reglementatd, in perioada de functionare, fiecare dintre cladirile care se vor realiza va avea
amenajatd o zond pentru depozitarea deseurilor, in vederea transportarii lor la rampele de
gunoi cele mai apropiate, prin intermediul unei societati comerciale specializate.

in privinta spatiifor verzi, parcela nr. 1 propusa va avea functiunea de spatiu verde amenajat
si nu este construibild. Aceasta parceld este propusa in compensarea zonei verzi amenajate
dezafectate, in urma realizarii trotuarului de pe parcelele cu extrasul CF nr. 352177 Arad, CF
nr. 352470 Arad si CF nr. 352128 Arad. Suprafata parcelei nr.” 1 este de 685 mp.

Restul spatiilor verzi amenajate din cadrul prezentei documentatii raméan neschimbate.

Se va suplimenta zona verde de aliniament existentd prin schimbarea de destinatie a
parcelelor CF 345992 Arad, 346027 Arad, 346036 Arad, 343597 Arad. Pe aceste parcele pﬁ
pot realiza zone verzi de aliniament, retele tehnico-edilitare si accese la parcelele de locuit.

e) Relevanta planului sau programului pentru lmplementarea legislatiei nationale si
comunitare de mediu:

in implementarea planului se va tine cont de dezvoltarea zonei in perspectiva si se va
respecta legislatia specificd din domeniul protectiei mediului, a gospodaririi apelor, din
domeniul deseurilor. Proiectul de plan va respecta prevederile legislatiei de mediu in vigoare
pentru functiunile propuse, si anume: QUG nr. 195/2005, aprobata prin Legea nr. 265/2008,
precum si actele normative subsecvente.

Dupa incheierea oricaror lucrari de constructii, eventualele deseuri rezultate vor fi evacuate
prin grija investitorilor (contracte de salubritate sau cu antreprenorii).

In privinta deseurilor menajere si a altor categorii de deseuri produse in incinta din zona
studiatd, in perioada de functionare, fiecare dintre cladirile care se vor realiza va avea
amenajatd o zon& pentru depozitarea deseurilor, in vederea transportarii lor la rampele de
gunoi cele mai apropiate, prin intermediul unei societati comerciale specializate.
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2. Caracteristicile efectelor si ale zonei posibil a fi afectate cu privire, in special, ia:

a) Probabilitatea, durata, frecventa si reversibilitatea efectelor

Probabilitatea ca planul sa genereze efecte negative asupra mediului dupd implementarea
acestuia va fi redus3, cu conditia respectarii legislatiei in vigoare.

b) Natura cumulativi a efectelor

A fost luat in calcul impactul cumuiat cu activitatile desfasurate in vecinatatea
amplasamentului propus (activitati predominat rezidentiale, instituti de servicii publice),
impactul rezultat fiind redus din acest punct de vedere.

c) Natura transfrontiera a efectelor:

Planul nu are efect transfrontier, decarece nu se situeaza in apropierea zonei de frontiera.

d} Riscul pentru sinitatea umanid sau pentru mediu (de exemplu, datorita
accidentelor);

Populatia din zona Cartierului Romana residence nu este afectats negativ de lucrarile
propuse prin prezenta documentatie. Din punct de vedere al administratiei locale, investitia
propusa se incadreaza n planul de dezvoitare a zonei, conform Aviz de Oportunitate nr.
28/17.09.2021.

Sursele de poluanti pentru apele subterane in perioada de executie, respectiv exploatare,
sunt nesemnificative. Riscurile care pot apirea pentru sinitatea umana sau pentru mediu
sunt cele din perioada de executie a lucrarilor. Poluantii pentru aer in timpul executiei-sunt:
praful, zgomotul, gaze de esapament.

e) Marimea si spatialitatea efectelor (zona geograficd si mirimea populatiei potential
afectate:

Planul propus se va implementa in in intravilanul municipiului Arad, in partea de nord-est, in
proximitatea intersectiei dintre centura ocolitoare a Aradului, DN7, si Calea Zimandului,
utilizandu-se o suprafaté totald de teren de 29.547 mp, intreaga zona studiatd avand o
suprafata de 109.255 mp.

Populatia potential afectata de plan sunt locuitorii din cartierul Romana Residence, dar avand
in vedere specificul noii destinatii (zona rezidentiala), planul nu va prezenta un risc major
pentru sanétatea populatiei.

f) Valoarea si vulnerabilitatea arealului posibil a fi afectat, date de:

Caracteristicile naturale speciale sau patrimoniul cultural:

Terenul luat in studiu nu se afld in vecinatatea sau in cadrul zonelor de protectie pentru
monumente sau situri. :
Depagirea standardelor sau a valorilor limita de calitate a mediului:

Nu au fost evidentiate poludri ale factorilor de mediu in zona, iar prin plan se vor impune
masuri pentru respectarea standardelor de calitate a mediului.

Folosirea terenului in mod intensiv:

Planul implicd schimbarea partiald a folosintei terenului cu functiunile de zona locuinte
individuale si functiuni complementare, prin reparcelarea si reamenajarea unor loturi de teren
din incinta studiata, conform Avizului de oportunitate nr. 28/17.09.2021, eliberat de Primaria
municipiului Arad.

g} Efectele asupra zonelor sau peisajelor care au un statut de protejare recunoscut pe
plan national, comunitar sau international:

Planul propus nu se va implementa in arie naturala protejatd desemnata prin O.U.G. nr.
57/2007 privind regimul ariilor naturale protejate, conservarea habitatelor naturale, a florei si
faunei sélbatice, cu modificérile si completarile ulterioare;

Dacéa se vor respecta conditile de implementare ale planului, nu se vor depdsi limitele de
calitate ale factorilor de mediu.

Conditiile de realizare a planului:

- respectarea documentatiei tehnice inregistratd la APM Arad, a normativelor si prescriptiilor
tehnice specifice, care au stat la baza deciziei etapei de incadrare; :

- e vor respecta conditiile impuse prin actele de reglementare emise de autoritatile implicate;
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- pentru orice modificare adusé planului initial este obligatoriu sa fie notificatd APM Arad.
Protectia calitatii apelor:

- apele uzate menajere vor fi preluate de reteaua de canalizare si se vor incadra in valofile .
maxime admise pentru indicatorii de calitate cupringi in NTPA 002 din H.G. nr. 188/2002, cu
modificarile si completarile ulterioare;

- este interzisa orice deversare de ape uzate, efluenti lichizi, reziduuri sau deseuri de orice fel
in ape de suprafatd, subterane, pe sol sau in subsol;

Protectia calitatii aerului:

- organizarea activitatii se va face astfel incat impactul asupra mediului gi populatiei sa fie céat
mai redus (zgomotul, cantitatea de particule in suspensie si sedimentabile sé fie cat mai
reduse),

Protectia solului si a subsolului:

- se vor asigura conditii pentru depozitarea in sigurantd a materialelor de constructie
necesare lucrarilor, astfel incat sd nu blocheze caile de acces, sad nu poata fi antrenate de
vant sau de apele pluviale;

- se vor lua masuri pentru indepartarea de pe teren a deseurilor inerte si nepericuloase
rezultate in urma lucrarilor;

- se vor lua masuri de prevenire a poludrii solului, subsolului si apelor cu produse poluante
existente pe santier (carburanti, lubrifianti etc.).

Gestionarea deseurilor:

- vor fi proiectate spatii de depozitare pe categorii a deseurior menajere, precum si a
deseurilor reciclabile in interiorul parcelei, pe platforme/pardoseli betonate cu acces fall}
catre drumui de acces;

- deseurile menajere vor fi colectate in pubele, urmand a fi preluate de societati autorizate in
transportul deseurilor menajere;

- se va evita depozitarea necontrolatd a deseurilor de orice natura ce vor rezulta pe perioada
derularii lucrarilor;

- deseurile inerte rezultate din tehnologiile de executie se vor colecta pe fipuri, se vor
dep02|ta in spatii special amenajate, urmand sa fie transportate de un operator autorizat din
punct de vedere al protectiei mediului, n conformitate cu prevederile O.U.G. nr. 92/2021
privind reglmut deseurilor, nefiind scutit de responsabilitatea pentru realizarea operatiilor de
valorificare ori de eliminare completa;

- deseurile reciclabile se vor valorifica prin operatori economici autorizati din punct de vedere
al protectiei mediului.

Protectia biodiversitatii:

- in conformitate cu HG nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului general de
urbanism, republicata, vor fi prevazute spatii verzi si aliniamente cu rol de protectie, in
functie de categona acestora, prin memoriul de prezentare al planului propunandu- ?*_
alocarea unui procent minim de 40% spatiu verde pentru fiecare lot de teren;

- parcela nr. 1 propusa prin PUZ va avea functiunea de spatiu verde amenajat, fara nici o
constructie;

- se va realiza refacerea ecologica a zonelor afectate de executia lucrarilor;

- organizarea activitatii se va face astfel incat impactul asupra peisajului sa fie cat mai redus.

Obligatiile titularului:

Respectarea legislatiei de mediu in vigoare

~OUG nr. 195/2005 aprobatd prin Legea nr. 265/2006 pentru protectia mediului, cu
completarile si modificarile ulterioare;

- Legea nr. 24/2007 prl\nnd reglementarea si administrarea spatiilor verzi din intravilanul
localitatilor, cu modificarile si compietérile ulterioare;

- Ordinul nr. 118/2014 pentru aprobarea Normelor de igiend si s&natate publica privind
mediul de viata al populatiei;

- QUG nr. 82/2021 privind regimu! degeurilor;

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI ARAD
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- Decizia Comisiei 2014/955/UE din 18 decembrie 2014 de modificare a Decizigi
2000/532/CE de stabilire a unei liste de deseuri in temeiul Directivei 2008/98/CE a
Parlamentului European si a Consiliului;

- HG nr. 856/2002 privind evidenta gestiunii deseurilor gi pentru aprobarea listei cuprinzand
deseurile, inclusiv deseurile periculoase;

- Legea nr. 249/2015 privind modalitatea de gestionare a ambalajelor si a deseurilor de
ambalaje;

- HG nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului general de urbanism;

- Legea Apelor nr. 107/1996 cu modificérile si completérile ulterioare;

- HG nr. 188/2002 pentru aprobarea unor norme privind conditiile de descarcare in mediul
acvatic a apelor uzate, cu modificarile si completarile ulterioare;

- Legea nr. 104/2011 privind calitatea aerului inconjurator,;

- Ordinul MAPPM nr. 462/1983 pentru aprobarea Conditiilor tehnice privind protectia
atmosferei si Normelor metodologice privind determinarea emisiilor de poluanti atmosferici
produsi de surse stationare.

Documentatia cuprinde:

- Notificare privind elaborarea primei versiuni a planului, elaborata de titular, Tnregistrata la
APM Arad cu nr. 2788/R/15819 din 25.10.2021;

- Certificat de Urbanism nr. 1856 din 16.11.2020, eliberat de Primaria municipiului Arad;

- Extrase C.F. nr 332799, 350761, 350760, 345763, 345992, 345456, 346027, 346038,
349801, 349759, 349767, 345451, 343597, 349802, 347894, 349803, 349778, 349788,
345764, 351566, 352177, 352128, 352470, 332787, 343580, 341644, 354685, 354686,
350718, 352509, eliberate de Oficiul pentru Cadastru si Publicitate Imobiliara Arad, Birou! de
Cadastru si Publicitate Imobiliara Arad;

- Memoriu de prezentare "Intocmire P.U.Z. si R.L.U. - Reamenajare parcele si strazi Cartier
Romana Residence, Gradiste, Arad”, intocmit de S.C. Tara Plan S.R.L. Arad {proiectant),

- Certificat de inregistrare Seria B nr. 4101258, CUI 1680630, J2/541/28.05.1991, emis de
Oficiul Registrului Comertului de pe langa Tribunalul Arad pentru SC Imotrust SA;

- Sentinta Civilda nr. 14 din 27.11.2020 privind fuziunea dintre SC Imotrust SA, SC Arcvia
Minerva SA, SC Alber Holding Management SA,

- Plange anexa documentatie privind incadrarea in zona a amplasamentului;

- Dovada privind plata tarifului aferent realizérii procedurii de aviz de mediu, OP nr. 2110 din
14.10.2021; '

- Aviz de oportunitate nr. 28/17.09.2021, emis de Primaria municipiului Arad;

- Raportul Informarii si Consultarii Publicului — Etapa | Pregatitoare — enuntarea intentiei de
elaborare PUZ, nr.ad 61619/A5/17.09.2021, Tntocmit de Priméaria municipiului Arad, Arhitect
Sef, Directia Constructii si Dezvoltare Urbana;

- Adresa nr. 86735/A5/17.11.2021, emisd de Primaria municipiului Arad, Arhitect Sef,
Serviciul Dezvoltare Urbana si protejare Monumente — punct de vedere favorabil pentru PUZ;
- Notificare de asistentd de specialitate de sa@natate publicd nr. 672/22.12.2021, emisa de
Directia de Sanatate Publica a judetului Arad;

- Aviz favorabil pentru faza PUZ nr. 625586 din 28.06.2021, emis de Inspectoratul General
pentru Situatii de Urgenta "Vasile Goldis” al Judetului Arad, privind securitatea la incendiu;

- Aviz favorabil pentru faza PUZ nr. 626169 din 09.11.2021, emis de Inspectoratul General
pentru Situatii de Urgenta "Vasile Goldis" al Judetului Arad, privind activitatea de protectie
civila;

- Aviz de amplasament favorabil nr. 23192/27.10.2021, emis de Compania de Apa Arad SA;

- Aviz de amplasament favorabil nr. 09012406 din 12.11.2021, emis de E-Distributie Banat
SA, privind racordarea la reteaua de energie electrica;

- Aviz favorabil nr. 213352820 din 29.10.2021, emis de SC Delgaz Grid SA, privind
racordarea la reteaua de gaze naturale;
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- Proces verbal nr. 17355 din 17.11.2021, intocmit in baza sedintei Comitetului Spedial
Constituit.

informarea i participarea publicului la procedura de evaluare de mediu: :
- anunturi privind depunerea solicitdrii de obtinere a avizului de mediu si de declansare a
etapei de incadrare a pIanulu: conform H.G. nr. 1076/2004 (publicate in cotidianul ,Glasul
Aradului” din 19.10.2021 si 22.10.2021);

- conform HG nr. 1076/2004, art. 12, alin. (1), titularul a adus la cunostinia publicului decizia
etapei de incadrare, prin publicarea acesteia in cotidianul ,Glasul Aradului* din 12.01.2022,
dovada publicarii fiind Tnregistrata la APM Arad cu nr. 122/R/612 din 17.01.2022;

- anunt postat pe site-ul APM Arad in data de 06.01.2022, privind decizia de adoptare a
planuluj, fara a fi primite comentarii sau propuneri din partea publicului pentru reconsiderarea
deciziei,

Respectarea documentatei tehnice depuse, a normativelor gi prescriptiilor tehnice specifice,
care au stat la baza deciziei etapei de incadrare este obligatorie, titularul planului avand
sarcina sa notifice APM Arad in cazul oricarei modificari aduse planului inital.

in conformitate cu Legea nr. 292/2018 privind evaluarea impactului anumitor proiecte
publice si private asupra mediului, titularul planului va solicita si obtine acord de
mediu inaintea demardrii oriciror lucriri de realizare a obiectivelor din planul propus
spre avizare, prin depunerea la APM Arad a documentatiei conform art 8 din Procedura
la Legea nr. 292/2018.

Prezenta decizie isi pastreaza valabilitatea pe toatd perioada punerii in aplicare a planului,
conform art. 16, alin. (1) din OUG nr. 185/2005 aprobata prin Legea nr. 265/2006 pnvw’ :
protectia medlulw cu modificarile si completarile ulterioare.

Prezenta decizie poate fi contestatd in conformitate cu prevederile Legii contenciosului
administrativ nr. 554/2004 cu modificarile si completarile ulterioare.

Prezentul act contine 10 (zece) pagini i a fost redactat in 2 exemplare originale.
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Citre,

S.C. IMOTRUST SA
Arad, str. Bicaz, nr. 1-5, b\, birou 3,, sc. et.1, jud.Arad

Referitor la solicitarea dvs. inregistrats la ET Arad cu Nr. 5261 / 7431 11111521, privind eliberarea avizulul
de amplasament in vederea elaborarii lucrsri "REAMENAJARE PARCELE SI STRAZI CARTIER ROMANA
RESIDENCE-GRADISTE" pe feren situat In intravilanul localitatii Arad, Carfier Romana Residence-Gradiste,
identificat prin nr.CF 332799, nr.topo 332799, nr.CF 350761, nr.opo 350761, nr.CF 350760, nr.lopo
350760, nr.CF 345763, nr.topo 345763, nr.CF 345892, nr.topo 345992, nr.CF 345456, nr.topo 345456,
nr.CF 346027, nr.topo 346027, nr.CF 346038, nr.topo 346038, nr.CF 349801, nr.iopo 349801, nr.CF
349758, nr.iopo 349759, nr.CF 349767, nr.opo 348767, nr.CF 345451, nr.iopo 345451, nr.CF 343597,
nr.topo 343597, nr.CF 349802, nr.topo 349802, nr.CF 347894, nr.opo 347894, nr.CF 343580, nr.iopo
343580, nr.CF 341644, nr.iopo 341644, nr.CF 354685, nr.iopo 354685, nr.CF 354686, nr.lopo 354688,
nr.CF 350718, nr.dopo 350718, nr.CF 352500, nr.fopo 352508, avand ca beneficiar pe $.C. IMOTRUST
SA, va anuntam c3 In urma analizani documentatisi depuse se emite:

AVIZ FAVORABIL

intrucét lucrarea precizats mal sus va fi situati la o distants mai mare de 200 m si nu afecteazs conductele
de Inalt3 presiune care apartin Sistemului National de Transport Gaze Naturale.

Prezentul aviz are valabilitate 12 luni de la emiiere.

Anexat va restituim un exempler din documentatie spre neschimbare.
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R ean AUTORITATEA AERONAUTICA CIVILA ROMANA

ROMANIAN CIVIL AERONAUTICAL AUTHORITY
S

operator de date cu caracter personal inregistrat la ANSPDCP cu nr. 20425

Nr. 26588/ 2137 din 12.01.2022

S.C. IMOTRUST S.A.

Adresa de corespondenta: nicoleta@topoexim.ro

in baza prevederilor art. 87 din Legea nr. 21/ 2020 privind Codul aerian al Romaniei din
2020, si ale Hotarari Guvernului nr. 405/1993 privind infiintarea Autoritdti Aeronautice Civile
Romane, modificatd si completata, in temeiul art. 3.7 si 3.8 din Reglementarea aeronautica civila
romana privind emiterea avizelor la documentatiile tehnice aferente obiectivelor din zone in care pot
constitui obstacole pentru navigatia aeriand sau pot afecta siguranfa zborului pe teritoriul si in
spatiul aerian al Romaniei —~ RACR - AVZ editia 2/ 2020, aprobata prin OMTIC nr. 893/2020,
Autoritatea Aeronautica Civild Romana emite prezentul

AVIZ FAVORABIL

pentru intocmire PUZ si RLU, reamenajare parcele si strazi, cartier ROMANA RESIDENCE
GRADISTE ARAD pe terenul situat in localitatea Arad, C.F. nr. 332799 Arad; C.F. nr. 350761 Arad;
C.F. nr. 350760 Arad; C.F. nr. 345763 Arad; C.F. nr. 345992 Arad; C.F. nr. 345456 Arad; C.F. nr.
346027 Arad; C.F. nr. 346038 Arad; C.F. nr. 349801 Arad; C.F. nr. 349802 Arad; C.F. nr. 347894
Arad; C.F. nr. 349803 Arad; C.F. nr. 349778 Arad; C.F. nr. 349788 Arad; C.F. nr. 345764 Arad; C.F.
nr. 351566 Arad; C.F. nr. 3562177 Arad; C.F. nr. 352128 Arad; C.F. nr. 352470 Arad; C.F. nr. 332787
Arad; C.F. nr. 343580 Arad; C.F. nr. 341644 Arad; C.F. nr. 354685 Arad (dezmembrat din C.F. nr.
350720 Arad); C.F. nr. 354686 Arad (dezmembrat din C.F. nr. 350720 Arad); C.F. nr. 350718 Arad;
C.F. nr. 352509 Arad, judeful Arad. Amplasamentul este situat in Zona It de servitute aeronautica
civila, fa 3677,1 m N fata de axa pistei 09 - 27 a Aeroportului Arad si la 5889,3 m E de pragul 27 al
pistei, iar cota absoluta fatad de nivelul Mérii Negre a terenului este de 110,5 m.

Amplasamentul obiectivului este definit de urmétoarele coordonate geografice: 46°12'14,01"
latitudine N; 21°21'10,70" longitudine E.

Avizul este conditionat de:

1. Respectarea destinatiei obiectivului, a amplasamentului si a datelor precizate in documentatia
transmisa spre avizare;

2. Prezentul aviz este emis ca urmare a analizei de specialitate din punct de vedere aeronautic,
are caracter exclusiv tehnic si are la baza Certificatul de Urbanism nr. 1856 din 16.10.2020;

3. Respectarea indlfimii maxime a obiectivului de 10,5 m, respectiv cota absolutd maxima de
121,0 m (110,5 m cota absoluta fatd de nivelul Marii Negre a terenului natural + 105 m
indltimea maxima a constructiei);

4. Fumnizarea la faza DTAC de coordonate geografice in sistemul WGS-84, precum si a cotei

terenului in sistem Marea Neagra 75 determinate numai de specialisti autorizati in domeniul

geodeziei care fac dovada dreptului de semnétura conform legislatiei aplicabile;

Utilizarea pentru incélzire a unor instalatii si echipamente care s3 nu producé perdele de fum

rezultate prin arderea combustibililor;

lluminatul exterior din cadrul lotului sa nu prezinte fascicule de lumina orientate in sus;
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operator de date cu caracter personal inregistrat la ANSPDCP ¢u nr. 20425

7. Este interzisa desfagurarea, pe terenul sus mentionat, a unor activititi care pot afecta traficul
aerian din zona - lansari de artificii, lampioane, baloane, etc.;
8. Se va elimina orice sursd de atragere a pasarilor, iar depozitarea resturilor menajere se va
face in recipiente acoperite;
9. Obligatia beneficiarului de a instiinfa viitorii proprietari/ chiriasi/ locatari cu privire la
respectarea prevederilor cuprinse in prezentul aviz;
10. Prezentul aviz nu poate servi la obtinerea Autorizatiei de Construire;
11. Obligatia beneficiarului de a instiinta viitorii proprietari / chiriasi / locatari cu privire Ia
respectarea prevederilor cuprinse in prezentul aviz;
12, Beneficiarul si proiectantul / elaboratorul documentatiei tehnice raspund pentru corectitudinea
datelor si veridicitatea inscrisurilor cuprinse in documentatia transmisa spre avizare;
13. Prezentul aviz are valabilitatea de un an de la data emiterii.
Incalcarea oricdrei conditii de mai sus afecteaza interesul public al sigurantei navigaliei
aeriene si atrage de la sine anularea avizului §i responsabilitatea juridicd si materiald a
beneficiarului constructiilor, in conformitate cu prevederile Codului Aerian.

Autoritatea Aeronauticd Civili Roméana, Aeroportul Arad si R.A. ROMATSA sunt
exonerate de orice raspundere pentru disconfortul produs de traficul aerian din zona si de
activititile desfagurate de Aeroportul Arad.

DIRECTOR GENERAL

Nicolae STOICA
(e-signed)

SA-CCSA 22



ROMANIA
MINISTERUL AFACERILOR INTERNE R
INSPECTORATUL GENERAL AL POLITIE]I ROMANE
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Nesecret
‘ Arad
\\..4 Nr. 129 175 din 11 .05.2021.
INSPECTORATUL DE POLITIE JUDETEAN ARAD Zau

SERVICIUL RUTIER
Cod operator date co caracter personal nr, 5293

Catre,
S.C.IMOTRUST S.A.
- Arad, str. Bicaz, nr. 1-5, cladire birouri, apart./birou nr. 3, et 1, jud. Arad -
@)

Urmare la solicitarea dumneavoastri cu numdrul de mai sus, gvizim de
principiu documentatia tehnics pentru ,Intocmire P.U.Z, si RL.U - remenajare
parcele gi strizi cartier Romana Residence, Gridiste, A rad”.

Taxa de avizare a fost achitats ¢y ordinul de plats nr. 854 din 27.04.2021,
in valoare de 200 de iei.

Cu stima,

SEFUL SF™ [CITLUY = o =
, rd ;
Comisar sef %
BORTADANIE , T :
= ' OFITER SPECIALIST
W/
Comisar -
Dr. MOTIU EMIL-IQOAN

C:\Documente\Avize.doc. M.E -] - 2 exempiare.

Arud, str. Andrei Saguna, nr, (03, Telefon: 0257/207100, interior 21 101, fax: 02577206934, Cod postal 310053.
email; gj i iti
«Confidentiall Date cu caracter persanal, prelucrate conform prevederilor RGPD 2016/579."
Pagina 1 din 1



MINISTERUL Cunrort

DIRECTIA JUDETEANA PENTRU CULTURA ARAD
310126 ARAD-ROMANIA, sti. Gheorghe Laziy nr. 21, tel. 0257280982, e-mil: djcarad2017é@wmail.com

Nr. 675/25.10.2021
% PROBAT,
Aveett“Executiv

dr. A(lrjuﬁ" > SIMON
o

: t
Citre, o
SCIMOTRUST SA
mun. Arad. str. Bicaz ar. -3, jud. Arad
AVIZ NR. 330/ U /25,10.2021
Privind: Reamenajare pareele i striizi Cartier Romana Residence, Gradiste. Arad
Statue | M+ Amplasament situat in inteay ilanul mun. Arad. in afira zonei de protectie a

sttului atheologic istoric clasat. cod AR-1-5-00423 Asezarea daco-romania de
la Arad. conform LM actualizaid 2015 prin OMC nr, 28282015

Adresa: mun. Arad. cartier Romana Residence

Nr. prusfaza/Den: 202/2021 / PUZ - REAMENAJARE PARCELE SI STRAZI CARTER
ROMANA RESIDENCE, GRADISTE ARAD

Proiectant: SC TARA PLAN SRL. mun. Arad. str. Tudor Viadimirescu nr. § 5/A

Tular: SCIMOTRUST SA. mun. Arad. str. Bicaz nr, 1-3, jud. Arad

Documentatia transmisi cu adresa inregistrati la DIC Arad nr. 675 / 22.10.202) cuprinde
extrase CI, CLL memoriu de prezentare. plan de sitagie reglementari urbanistice zonificare.

Se propun: Reglementédii urbanistice si stabitivea regulamentului de wrbanism in vererca
reamenajarii parcelelor si swazilor in cartieral Romana Residence prin reorganizare circulagie auto
st pictonale, redimensionare profile stradale, reparcelivi. realizare zona verde. unificare parcele
domicniu public. reglementae tipue de proprictaie, ete.

in baza Legii nr. 422/200) privind protejarea monumentelor istorice. republicatd in Monitoru!
Oficial or. 938/2006, Tid. M. Cap. 11 A 34 alin. ST urma analizdiei documentagic din punct de
vedere a protejrit monumentelor istorice, a zonelor de protectie a acestora si a zonelor construite
protejate. se acordi:

AVIZ FAVORABIL,
pentru pr. nr. 202/2021, faza PUZ - Reamenajare pareele si striizi Cartier Romana Residenee,
Gradiste, Arvad, mun. Arad. cartier Romana Residence, cu urmatoarele condiin:

= Prezenwl aviz este valabil penuu faza PUZ fird a 0 necesard intocmirea unui studiu
istortco-urbanistic, cu condijia completdrii in Regulamentul focal de urbanism a sarcinii titularului
de investifie, ca in cazul in care in timpul lucririlor de infrastructura apar puncte cu vestigii
arheologice. s8 opreasch lucrdrile i si anunge DIC Arad §i Primaria Municipiului Arad, asupra
descoperirilon, in conditiile art. 4. alin. 3 din Legea nr, 462/2003.

lnocmit; Fozemor of atrimoniual Imobil DJC Arad
arh, F¥rabern COSNA, cmlﬁ_l'ilzllu b T AY

axa de avizare esie in vin...
Prezemol aviz o tost iransis sedicit... o oantde

Codavizz M - obiective monument istoric; U —docume i de wib asm: 7 - 2one construite protejite sau
zona de protectic a monumentelor istorice;  ZA ~ zone constiuite protejate sau zona de protectic a
monumentelor istorice delimitate prin documemagii de urbanism avizate de M



MUNICIPIUL ARAD T

310130 Arad - Roménia - Bd. Revolutiei, nr. 75 ; W21 1SC
Tel.+40-257-281850  Fax.+40-257-284744 &, W&,
it gp orE

www. primatiaarad.ro pma primariaarad.ro

(0¥r_certiticat UIG-1014-EH-1038 )

COMISIA DE ELIBERARE A
AUTORIZATIE! DE ACCES LA DRUMUL PUBLIC

Nr. ad.82481/Z17 10 .V 4N

Citre,
S.C. IMOTRUST S.A.
ARAD, str.BICAZnr.1-5,

Urmare a adresei dumneavoastrii inregistratsi la Primaria Municipiului Arad cu nr.82481 /
27.10.2021 vi comunicim AVIZUL de PRINCIPIU pentru lucrarea ,.INTOCMIRE PUZ SIRLU -
REAMENAJARE PARCELE SI STRAZI CARTIER ROMANA RESIDENCE,GRADISTE
ARAD” INTRAVILAN ARAD, identificat prinCF nr.332799 ARAD, 350761 ARAD,350760ARAD,
345763ARAD,345992ARAD, 34556ARAD, 346027ARAD, 346038ARAD, 349801ARAD, 349759
ARAD.349767ARAD,345451ARAD,343597ARAD,349802ARAD,347894ARAD,349803ARAD,349
778ARAD,349788ARAD,345764ARAD,351566ARAD,352177ARAD,352128ARAD,352470ARAD,
33278‘7ARAD,343580ARAD,341644ARAD,350720ARAD,350718ARAD,352509ARAD,beneﬁciar:
SC IMOTRUST SA,cu respectarea prevederilor Hotardrii Consiliului Local al Municipiului Arad nr.
100/2020 5i a Hotérérii Consiliului Local al Municipiului Arad nr. 136/2020 cu modificérile ulterioare
si a urmitoarelor conditii suplimentare:

1.Pe toaté perioada executiei lucririlor este interziss depozitarea oriciror materiale pe carosabilul
strézilor afectate de lucréri;

2.Lucrarile propuse se pot executa numai dup obfinerca Autorizatiei de Construire:

3.Pe toati perioada executiei lucririlor se va semnaliza corespunzitor punctul de lucru;

4.Pe toatd durata lucrrilor se va asigura accesul in zon# a autovehiculelor. a pietonilor si a
persoanelor cu handicap:

5. Domeniul public apartinind Municipiului Arad afectat de lucrari. va fi readus la forma initiala
de cdtre beneficiarul lucririlor pe cheltuiala sa, iar refacerea va fi exccutatdi de ciitre unitdli agreate de
cétre Priméria Municipiului Arad:

6. S& respecte avizele §i acordurile stabilite prin C,U. nr.1856 din 16.11.2020;

7.Perioada de garantie a lucrérilor de refacerc este de 2 ani, beneficiarul lucrérilor urménd s#
execute pe cheltuiala proprie toate remedierile necesare apérute pe parcursul perioadei de garantie;

8.In cazul in care pani la finalizarea lucrérilor HCLM 136/2020 se va modifica sau abroga.vor fi
respectate prevederile referitoare la refacerea drumurilor, spatiilor verzi conform noilor reglementri:

9.in conformitate cu prevederile OUG114/2007 se va asigura un minim de 26 mp/locuitor de

spatiu verde comun.

PRES" "Ly -
Lilif ""' 4 0L
‘ -‘&\U\?‘
™ i bl.' Q
. - &
Nume prenume " ga i Data |
! Gaina Ovidiu membru ) | ‘::H i -‘i i __{,
_ George Stoian membru__ . 1 afP/” Perlt |
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MUNICIPIUL ARAD
310130 Arad - Romania - Bd, Revolutiei, nr. 75
Tel.+40-257-281850 Fax.+40-257-284744

Www. primariaarad.ro pma@primariaarad.ro

DIRECTIA PATRIMONIU Nt certificatIG-1014-EH-1038
SERVICIUL EVIDENTA §I ADMINISTRARE DOMENIUL PUBLIC

Nr. A2 /18.61. 2022

Catre,
SC TARA PLAN SRL
Arad, str. Tudor Vladimirescu nr. 15/A, 310010

In atentia Dl. Arhitect Sef - Emilian Sorin Ciurariu

Avand in vedere cererea dvs., inregistraté la Primaéria Municipiului Arad
cu nr. 82481 /2021, prin prezenta ne exprimam Acordul pentru elaborarea Planului
Urbanistic Zonal - Reamenajare parcele si stréizi cartier Romana Residence, Gradiste
Arad, asupra parcelelor de teren inscrise in: CF nr. 332799 Arad, CF nr. 350761
Arad, CF nr. 345763 Arad, CF nr. 345992, CF nr. 345456 Arad, CF nr. 346027 Arad,
CF nr. 346038 Arad, CF nr. 349801 Arad, CF nr. 349759 Arad, CF nr. 349767 Arad,
CF nr. 349802 Arad, CF nr. 347894 Arad, CF nr. 349803 Arad, CF nr. 349778 Arad,
CF nr. 349788 Arad, CF nr. 345764 Arad, proprietate publici a Municipiului Arad,
conditionat de respectarea prevederilor:

v' Avizului de oportunitate nr. 28/17.9.2021 emis de Arhitect Sef,
v Certificatului de urbanism nr. 1856 /2020 emis de Primaria Municipiului Arad

si a funcfiunii acestor parcele de teren care sunt subtraversate de retele
tehnico-edilitare.

PRIMAR
Calin BIBART
7 1AN. 2022
Nume si prenume Functia Data T g rry
Stefan Szuchanszki Director executiv | 17.01.2022 . '
Mihaela Balag Sef serviciu 17.01.2022
Alina Bociort Consilier 17.01.2022 B _—I
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COMPANIA DE APA ARAD S.A.,

program intre 800 - 1600

Strada Sabin Cragol 2-4 Arad, judetr] Arad Romidnia, cod postal 210178 , A

CIF/CU: RO 1683483, ORC- 102/110/21 02,0991 = PO riit e

Capita! wirsat 3t subscrls: 5.659.000 Lel fax: 440 757 270061

IBAN: FOT3 RHZH 0015 0051 S84 0m) - BCR ap&cana@culaa.ro
www.earad.ro

formular CA.A_, anex la Figa tehnica definitivats — F.8.1 Ord. MTCT 1430/05
Nr. 23192 data 27.10.2021

ia FISA TEHNICA : AVIZ pentry AMPLASAMENT

L.1. Denumire obiectiv:................ Reamenajare parcele si stréizi Cartier Romana Residence.......

1.2. Amplasament obiectiv: ............ loc. Arad, Cartier Romana Residence.................vvouooooonoooooo

1.3.Beneficiar......cccovuveeesemnenruennnnnn. SC IMOLUSE SA......ooouvereemmenrerrnenssssionsssssssesessssssssnssennsessn.
Adresa ....eevreveensenvsreannens loc. Arad, str. Bicaz, nr. 1-5.....uuuuecceeeomnreeneneeeosossoososoo

1.4. Proiect nr. ....202/2021.. Elaborator: ............ovvvvovvovsooeooeoooooo SC Tara Plan SRL......................

1.5.Certificat de Urbanism nr...1856/16,11,2020.......Emis de.............. .. Priméria Arad....................

---C-(-jﬁijiii-[-:---"— T r e L L g T T R I L L LTI T

1. Pozifiile in plan ale gospodariilor subterane §i ale instalatiilor speciale de apé-canal
existente (hidranti, concesii, vane, cémine) vor fi materielizate pe teren de reprezentantii
autorizafi ai Companiei Ap Arad — Directia Exploatare Productie, convocafi pe santier de
beneficiar la data predarii amplasamentului; acolo unde va fi necesar, pozitia §i cotele
exacte de pozare vor fi identificate prin sdpéturi manuale de sondare, cu asisten}i din
partea C.A A,;

2. Fatii de refelele publice de apé-canal vor fi pastrate distantele normate, mésurate in plan
orizontal, previzute de STAS 8591/ 1;

3. Eventualele consolidiri necesare, sau refaceri de gospodérii de api si canalizare in
functiune, vor fi executate numai in conformitate cu solutiile tehnice de detaliu propuse
de proiectant si insugite de Compania Apé Arad, pe cheltuiala beneficiarului;

4. Lucririle de terasamente in vecinitatea utilitdfilor de api-canal in functiune vor fi
executate numai cu mijloace manuale;

5. Capacele caminelor de vizitare, atat Ia retelele de apa cat si la retelele de canalizare si
cutiile de concesie, vor fi ridicate la cota si nu vor ramane acoperite de asfalt.

6. Termen de valabilitate aviz, 12 luni de la data emiterii acestuia

REméne In'sarcing titularului de Figk tehnich de a transmite toturor oclor interesafi, spre gtiintd, prezentu) document,

PRESEDINTE C.T.E.
DIRECTOR GENERAL, SECRETAR C.T.E
ing. Borha Gher vghe-Vasile, ing. Goia Marcel
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G-distributie
Banat
E-DISTRIBUTIE BANAT S.A.

Strada Pestalozzi, nr. 3-5, TIMISOARA, TIMIS
Telefon/fax: 0256929 / 0372876276

Nr. 09012406 din 12/11/2021

Catre

IMOTRUST SA, domiciliul/sediul in judetul ARAD, municipiul/ orasul/ sectorul/ comuna/ satul ARAD
, Strada Bicaz,nr. 1-5,bl. - ,sc. - ,et. - ,ap. -

Referitor la cererea de aviz de amplasament inregistrata cu nr. 09012406 / 22/10/2021, pentru obiectivul
PUZ RLU reamenajare parcele si strazi cartier romana residense gradiste arad cu destinatia PUZ
RLU reamenajare parcele si strazi cartier romana residense gradiste arad situat in judetul ARAD,
municipiul/ orasul/ comuna/ sat/ sector ARAD, Calea Zimandului, nr. FN,bl. - ,et. - ap.

- ,CF - ,nr.cad. -

In urma analizarii documentatiei pentru amplasamentul obiectivului mentionat, se emite:

AVIZ DE AMPLASAMENT FAVORABIL
Nr. 09012406 / 12/11/2021

® Utilizarea amplasamentului propus, pentru obiectivul d-voastra, se poate face cu respectarea Legii

energiei electrice si a gazelor naturale nr.123/2012, a Ordinului ANRE nr.49/2007 si nr. 25/2016, a
prescriptiilor si normelor tehnice energetice PE 106/2003, SR 8591/97, NTE 003/04/00 si NTE
007/08/00.*

AVIZ FAVORABIL valabil numai pt. faza PUZ CU RESPECTAREA URMATOARELOR
CONDITII: 1. Terenul pe care se afla instal. elec. de distributie ramane in proprietatea statului,
in cf. cu Legea nr. 123/2012; 2. Conform Legii energiei nr. 123/2012 art. 49 pt. protejarea
retelelor electrice de distributie, se interzice persoanelor fizice si juridice sa limiteze sau sa
ingradeasca, prin executia de imprejmuire, prin constructii ori prin orce alt mod, accesul la
instalatii al operatorului de distributie. 3. Pt. obtinerea AVIZULUI DE AMPLASAMENT in faza
PAC, DTAGC, se va anexa Hotararea de aprobare in faza PUZ, plan aprobat PUZ (vizat) si copie
Aviz de amplasament(PUZ); 4. Dist. de siguranta mas. in plan oriz. intre traseul cablului electric
(LES 20KV, LES 0,4kV) si cel mai apropiat elem. al fundatiilor propuse, va fi de min. 0,6 m cf.
NTE 007/08/00; 5. Stalpii LEA 0,4 kV se vor mentine la min. 0,2 m fata de bordura la traversare
si apropiere; 6. Dist. de sig. (apropiere) intre bordura drumului spre trotuar si LES ex. sa se
mentine la min. 0,5m iar la traversare dist. mas. in ax drum va fi min 1m; Tubul de protectie va
depasi bordura cu cca. 0,5 m; 7. Dist. min. mas. pe oriz. intre conducta subterana de apa pr. si cea
mai apropiata fundatie sau priza de pamant a unui stalp LEA ex., sa fie 2m, cf. NTE 003/04/00; 8.
Dist. de sig. mas. in plan oriz., (APROPIERE) intre conducta subterana de apa, canal pr. si LES
20kV, LES 0,4kV ex. va fi min. 0,5m (0,6m pt. adancimi > 1,5m de pozare a conductei de apa,
canalizare), cf. NTE 007/08/00; 9. Dist. de siguranta mas. in plan vertical, INTERSECTIE) intre
conducta subterana de apa, canal pr. si LES 20kV, LES 0,4kV ex. va fi min. 0,25m, NTE
007/08/00; 10. Dist. min. pe oriz. intre peretele conductei subterana de distrib. gaz pr. si cea mai
apropiata fundatie sau priza de pamant a unui stalp LEA ex., va fi min. 5 m(2m cu acordul
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proprietarului de conducta), cf. NTE 003/04/00, PE 106/2003; 11. Dist. min. de APROPIERE pe
oriz. intre armaturile metalice supraterane ale conductei subterane de apa, gaz (robinete,
regulatoare, refulatoare, vane, etc.) si axul LEA ex., respectiv baza stalpilor la TRAVERSARE,
va fi egala cu inaltimea deasupra solului a celui mai inalt stalp din zona de apropiere plus 3m,
NTE 003/04/00; 12. La TRAVERSARE conducta de gaz va supratraversa LES ex.. In caz contrar,
conducta de gaz se va proteja in tub de protectie pe o lung, de 0,8m de fiecare parte a intersectiei.
Tubul va fi prevazut la capete cu rasuflatori, cf. 16. Unghiul min. de traversare este de 60°. Dist.
de sig. in plan vert. va fi min. 0,25m, cf. NTE 007/08/00; 13. Dist. de sig. in plan oriz., la apropiere,
intre peretele conductei subterane de gaz si LES 20kV, LES 0,4kV, va fi min. 0,6m. Dist. de
apropiere se va mari la 1,5 m daca LES este protejat in tub, NTE 007/08/00; 14. Dist. de sig.
(apropiere) intre bordura drumului spre trotuar si LES 20kV, LES 0,4KV ex. sa se mentine la
min. 0,5m iar la traversare dist. mas. in ax drum va fi min 1m; Tubul de protectie va depasi
bordura cu cca. 0,5 m, cf. NTE 007/08/00;

Traseele retelelor electrice din planul anexat sunt figurate informativ. Pe baza de comanda data de
solicitant {executant). Zona MT/JT Arad Municipal asigura asistenta tehnica suplimentara NU ESTE
CAZUL IN FAZA PUZ;**

Executarea lucrarilor de sapaturi din zona traseelor de cabluri se va face numai manual, cu asistenta
tehnica suplimentara din partea Zonei MT/JT Arad Municipal cu respectarea normelor de protectia
muncii specifice. In caz contrar solicitantul, respectiv executantul, va suporta consecintele pentru orice
deteriorare a instalatiilor electrice existente si consecintele ce decurg din nealimentarea cu energie
electrica a consumatorilor existenti precum si raspunderea in cazul accidentelor de natura electrica sau
de alta natura NU ESTE CAZUL IN FAZA PUZ;**

Distantele minime si masurile de protectie vor fi respectate pe tot parcursul executiei lucrarilor.

In zonele de protectie ale LEA nu se vor depozita materiale, pamént prevazut din sapaturi, echipamente,
etc. care ar putea sa micsoreze gabaritele. Utilajle vor respecta distantele minime prescrise fata de
elementele retelelor electrice aflate sub tensiune si se va lucra cu utilaje cu gabarit redus in aceste zone.
Executantii sunt obligati sa instruiasca personalul asupra pericolelor pe care le prezinta executia
lucrarilor in apropierea instalatiilor electrice aflate sub tensiune si asupra consecintelor pe care le poate
avea deteriorarea acestora. Pagubele provocate instalatiilor electrice si daunele provocate
consumatorilor ca urmare a deteriorarii instalatiilor vor fi suportate integral de cei ce se fac vinovati de
nerespectarea conditiilor din prezentul aviz. Executantii sunt direct raspunzatori de producerea oricaror
accidente tehnice si de munca.

Avizul de amplasament nu constituie aviz tehnic de racordare. Pentru alimentarea cu energie
electrica a obiectivului sau, daca obiectivul exista si se dezvolta (cu cresterea puterii fata de cea
aprobata initial), veti solicita la operatorul de distributic E-DISTRIBUTIE BANAT S.A. aviz tehnic de
racordare**

*** In zona de aparitie a noului obiectiv exista retea electrica de distributie DA NUO
*¥¥ Noul obiectiv poate fi racordat la reteaua existenta DA NU

Posibilitatile de racordare pentru puterea specificata in cererea de aviz de amplasament fiind prin: -,
aceasta solutie este insa orientativa, urmand ca solutia exacta se se stabileasca in cadrul Fisei de solutie
sau a Studiului de Solutie, dupa depunerea la Operator a cererii de racordare.

Racordarea la reteaua electrica de interes public presupune urmatoarele etape:

® depunerea de catre viitorul utilizator a cererii de racordare si a documentatiei aferente pentru
obtinerea avizului tehnic de racordare;
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* stabilirea solutiei de racordare la reteaua electrica si emiterea de catre operatorul de retea a avizului
tehnic de racordare, sub forma de oferta de racordare; tarifele pentru emitere aviz tehnic de
racordare conform Ordinului ANRE nr. 114/2014, si pentru tarifele de racordare conform Ordinului
ANRE nr., 11/2014, Ordinului ANRE nr. 87/2014 si Ordinutui ANRE nr. 141/2014.

® incheierea contractului de racordare intre operatorul de retea si utilizator in termenul de valabilitate
al ATR;

® incheierea contractului de executie intre operatorul de retea si un executant, realizarea lucrarilor de
racordare la reteaua electrica si punerea in functiune a instalatiei de racordare;

* punerea sub tensiune a instalatiei de utilizare pentru probe, etapa care nu este obligatorie pentru
toate categoriile de utilizatori;

® emiterea de catre operatorul de retea a certificatului de racordare;

¢ punerea sub tensiune finala a instalatiei de utilizare;

In vederea racordarii la reteaua electrica de distributie, solicitantul trebuie sa prezinte dosarul instalatiei de
utilizare

® In cazul in care in zona mai sunt si alte instalatii electrice care nu apartin E-DISTRIBUTIE
BANAT S.A.,, solicitantul va obtine obligatoriu avizul de amplasament si de la proprietarul acelor
instalatii electrice (TRANSELECTRICA, HIDROELECTRICA, TERMOELECTRICA, alti
detinatori de instalatii, dupa caz).

® Prezentul avizul este valabil pe perioada valabilitatii Certificatului de Urbanism nr. 1856 /
16/11/2020, respectiv pana la data de 16/11/2022.

® Prezentul aviz este valabil numai pentru amplasamentul pentru care a fost emis.

® Se anexeaza 6 planuri de situatie vizate de Zona MT/JT Arad Municipal.

* Redactat in 2 (doua) exemplare, din care unul pentru solicitant.

Responsabil E-DISTRIBUTIE BANAT S.A.
Ing Sef ZONA MT/JT Arad
Stanca Gabriela Maria

siqnecﬁawlﬁa Stan:
Data: 1/2021 :L CET

Verificat Intocmit
Bora Gabriel Huruba Petrica

signecétlaﬁ téfl Bora
Data: 172021 3 :l CET
Ca urmare a prelungirii valabilitatii Certificatului de Urbanism, se prelungeste valabilitatea Avizului de

amplasament pana 1a ...........o..oeceereureerevesesnnnnn,

Responsabil

* pentru aviz (avorabil fara conditii se va inscrie "*"Nu este cazul” / pentru aviz favorabil cu conditii sc vor inscrie distantele minime
de apropicre si incrucisare intre obicctivul propus si retelele clectrice (LEA sau LES) exitente in zona, in conformitate cu
prescriptiile energetice in vigoare.

** daca nu sunt conditii se va inscrie "Nu este cazul"

*** se bifeaza casuta corespunzatoare situatici, se specifica tipul de bransament propus si intaririle de retea (daca este cazul)



PROIECTANT ADMINISTRATOR DE UTILITATI URBANE

TARAPLAN SR S.C.C.T.P.S.A.ARAD

AVIZ nr. 146 | 27.10.2021
pentru amplasament gi/sau brangament {racord)

1. DATE DE IDENTIFICARE A OBIECTIVULUI DE INVESTITII
4. Denumire PUZ "Reamenajare parcele i strézi Cartier Romana Residence, Gridiste, Arad
2. Amplasament Arad, Cartier "Romana Residence"
3. Beneficiar IMOTRUST S.A,
4. Proiect Nr. 202/2021 elaborator TARA PLANS.R.L.

2. CARACTERISTICILE TEHNICE SPECIFICE ALE INVESTITIEI
2.1 AMPLASAMENT

3. MODUL DE INDEPLINIRE A CERINTELOR AVIZATORULUI

INTOCMIT,
OPREA LIVIU

—_———

4. Vazénd specificirile prezentate in FISA TEHNICA privind modul de indeplinire a cerintelol . a. ..

&
precum §i documentatia depusa pentru autorizare (PAC/PAD/POE) se acorda:

AVIZ FAVORABIL cu urméatoarele conditii

In spatiui verde de pe C-lea Zimanului (sens de mers spre Oradea), CTP detine cablurl subterane de 750 Vce. in

faza de executie se va solicita prezenta unui reprezentant din partea CTP la predare de amplasament. Persoan3 de
contact: ing. Catrinescu Sorin, tel. 0752-303.590.

____Director Tehnic
(SOCIETA ~ 7% TOARE)

LS.

Data _ 27.10.2021
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ROMANIA

MINISTERUL AFACERILOR INTERNE NESECRET
Departamentul pentru Situatii de Urgentil Exemplarnr, /2
Inspectoratul General pentru Situatii de Urgenti Nr, 625 586
Inspectoratul pentru Situatii de Urgenti " Vasile Goldis" Arad, 28.06.2021
al Judefului Arad

Citre,
S.C.IMOTRUST S.A
ARAD, FN, CF 332799; 350761; 350760; 345763;
345992; 34545

Telefon: 00749111572

La cererea dumneavoastré nr. 625 586 din 07.05.2021, prin care afi solicitat Acord
favorabil de securitate la incendiu pentru investifia: REAMENAJARE PARCELE §I
STRAZI CARTIER ROMANA RESIDENCE , GRADISTE ARAD, amplasati in judetul
ARAD, municipiul ARAD, FN, C.F. 332799; 350761; 350760, 345763; 345992; 34545,
vd comunicim cd se respecti prevederile actelor normative care reglementeazi
activitatea de securitate la incendiu, motiv pentru care vi emitem Acordul nostru

favorabil favorabil pentru faza PUZ.

Cu stima,
INSPECTOR SEF

7 e
N
Colongfzo%
5
it ) /}

CRISTIAN-NILOLRY " - AU

Se disemineazd pe suport héartie
Adresa: mun. Arad, str. Andrei Saguna, nr. § .72, jud. ARAD
Telefon: 0257 /25.21.12 / Fax: 0257 / 25.67.12
Email: protciv@artelecom.net

NESECRET



ROMANIA
MINISTERUL AFACERILOR INTERNE

NESECRET
Departamentul pentru Situatii de Urgenti Exemplarnr. ;2
Inspectoratul General pentru Situatii de Urgenta Nr. 626 169
Inspectoratul pentru Situatii de Urgenti " Vasile Goldis" Arad, 09.11.2021
al Judetului Arad

Catre,

S.C. IMOTRUST S.A.
ARAD, FN, CF 332799, 343597, 349788, 352509

&

La cererea dumneavoastri nr. 626 169 din 25.10.2021 » prin care ati solicitat Acord
favorabil de protectie civili pentru investiia: PUZ SI RLU - REAMENAJARE
PARCELE §I STRAZI CARTIER ROMANA RESIDENCE, GRADISTE, ARAD,
amplasatid in judejul ARAD, municipiul ARAD, FN , C.F. 332799, 343597, 349788,
352509, vd comunicim cid se respectd prevederile actelor normative care
reglementeazi activitatea de protectie civild, motiv pentru care vi emitem Acordul

nostru favorabil pentru faza PUZ.

Cu stima,

|

Se disemineaza pe suport hiirtie
Adresa: mun. Arad, str. Andrei Saguno, nr. 66-  ud. ARAD
Telcfon: 0257 /25.21.12 / Fax: 0257 / _1.67.12
Email: proteiv@artelccom.net

NESECRET
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MINISTERUL SANATATII
22 ) DIRECTJA DE SANATATE PUBLICA A JUDETULUI ARAD
A - 310036-Arad, str. Andrei $aguna, nr. 1-3
Tel. 0257. 254. 438 ; Fax: 0257. 230. 010

web: www.dsparad.ro, e-mail: secrelariat@dsparad.ro
' Operator date cu caracter personal nr.34651

Nr. 672/22.,12.2021

NOTIFICARE
de asistenta de specialitate de sanitate publica

Date identificare solicitant gi calitatea acestuja:

SC ARCVIA MINERVA SA

Localitatea: Arad, Str. Poetului, Nr. 1C, Judet Arad

Date identificare obiectv notificat:

Localitatea: Arad, FN, udet Arad

Activitatea/activitafile pentru care este notificat obiectivul

REAMENAJARE PARCELE $1 STRAZI CARTIER ROMANA RESIDENCE, GRADISTE,
ARAD

FAZA:P.U.Z.

Proiect: 202 /2021

Proiectant: SC TARA PLAN SRL

Numéirul i data intocmirii referatului de evaluare Nr. 2564 / 15.12.2021, numele §i prenumele
specialistului; Driiginescu lonel, medic primar igiena.

{n urma evaluarii doc entafiei aferente proiectului propus, s-au constatat urmatoarele:

- proiectul este in concordanti cu legislatia nationali privind conditiile de igiend si sinitate
publici

NOTA:.
¢ Notificarea este valabila atét timp cit nu se modifica datele din memoriul tehnic si proiect.

DIRECTOR EXECUTIV SEF DEPARTAMENT SUPRAVEGHERE
DR. TIMIS HOREA "ORIN IN SANATATE PUBLICA
: | DR. DRAGANF3CU IONEL

Redactat: Jr. Huciu Victor




E— RCSLADS

rd s mmgu &
Ics ; e
g dfnt'&uurh,rn
communicaions W rawircsads o
Catre,
SC IMOTRUST S A.
nr.19 din 03.02.2021
Aviz neconditionat

Urmare a documentatiei prezentate de dvs. Privind lucrarea ™ Reamenajare parcele §i striizi Cartier
Romana Residence, Gradiste, Arad” conform Certificat Urbanism nr.1856 din 16.11.2020, va comunicam
urmatoarele:

Prezentul aviz este valabil pe durata de valabilitatii Certificatului de Urbanism.

Responsabil A7 A
Iosif Wee' r
Tel 07700 36

RCS & RDS S.A.
Nr. de ordine In registnal camenulia: J40/12278/1994 | € U.L. RO 58887 16| Copital Social subscris 3i vivsar 42 208 417 LEI | Cod [BAN: ROOS INGB D001 0001 8824 8913, ING Bank Bucureg



MUNICIPIUL ARAD
310130 Arad - Romania - Bd. Revolutiei, nr. 75

Tel.+40-257-281850 Fax.+40-257-284744
wuww.primariaasad g pmag prymariaarad ro

COMISIA DE SISTEMATIZARE A CIRCULATIEI

Nr.ad.75453/Z1/  [{1!1 2N

Citre,
S.C. IMOTRUST S.R.L, loc. Arad
Str. Bicaz, nr. 1-5

Referitor la: solicitarea avizului Comisiei de Sistematizare a Circulatiei pentru analizarea
documentatiei aferentd in vederea emiterii avizului Comisiei de Sistematizare a Circulajiei pentru
investitia ,REAMENAJARE PARCELE S$I STRAZI CARTIER ROMANA RESIDENCE,
GRADISTE ARAD" situatd in mun. Arad, cartierul Romana Residence.

in urma analizarii documentaiei in gedinfa din data de 07.10.2021. Comisia de Sistematizare a
Circulatiei a avizat favorabil solicitarea.

Solicitarea a fost avizatd cu doua abtineri: 1. dl. consilier Dorian Curcanu;
2.dl. Gliga Octavian — Sorin reprezentant - Repistrul

Auto Roman.
PRESEDINTE,
CALIN BIB”ART
F, , rd
' "If.:_!" !
+ 17 40T W
y y
Nume prenume Functia - LT3 Data
Avizat: Liliana Florea Director executiv | 0. 1)

Verificat. | Ovidiu Gaina Sef Serviciu I ] %g v, 2001
Intocmit Stoian George Secretar - {0 2al7
Intocmit; Letitia Chirila Secretar oL o 1 ege Jox
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MUNICIPIUL ARAD
310130 Arad - Romaénia - Bd. Revolutiei, nr. 75
Tel.+40-257-281850 Fax.+40-257-284744

WWW. primariaarad.ro pma@primariaarad.ro

DIRECTIA PATRIMONIU
SERVICIUL EVIDENTA §I ADMINISTRARE DOMENIUL PUBLIC

Nr. ,%'2?/ (1.0.2030

Catre,
S5C TARA PLAN SRL
Arad, str. Tudor Vladimirescu nr. 15/A, 310010

In atentia DL. Arhitect Sef - Emilian Sorin Ciurariu

Avand in vedere cererea dvs., inregistrata la Primaria Municipiului Arad
cu nr. 82481/2021, prin prezenta ne exprimam Acordul pentru elaborarea Planului
Urbanistic Zonal - Reamenajare parcele si strazi cartier Romana Residence, Grdidiste
Arad, asupra parcelelor de teren inscrise in: CF nr. 332799 Arad, CF nr. 350761
Arad, CF nr. 345763 Arad, CF nr. 345992, CF nr. 345456 Arad, CF nr. 346027 Arad,
CF nr, 346038 Arad, CF nr. 349801 Arad, CF nr. 349759 Arad, CF nr. 349767 Arad,
CF nr. 349802 Arad, CF nr. 347894 Arad, CF nr. 349803 Arad, CF nr. 349778 Arad,
CF nr. 349788 Arad, CF nr. 345764 Arad, proprietate publica a Municipiului Arad,
conditionat de respectarea prevederilor:

v' Avizului de oportunitate nr. 28 /17.9.2021 emis de Arhitect $ef,
v" Certificatului de urbanism nr. 1856 /2020 emis de Priméaria Municipiului Arad

si a funcunii acestor parcele de teren care sunt subtraversate de retele
tehnico-edilitare.

'RIMAR
§~ JIBART
AN R
Nume gi prenume Functia Data ' ; : B
Stefan Szuchanszki Director executiv | 17.01.2022
Mihaela Balag Sef servicin 17.01.2022 :
Alina Bociort Consilier 17.01.2022 ,_l
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ROMANIA
CONSILIUL JUDETEAN ARAD

310003 - Arad, strada Corneliu Coposu, nr, 22

il %
E!E Tel. 0040357731100 @ 1500t Fax. 0040.357.731280 &R}m

hitp:/Awww garad ro

Directia Arhitect-Sef
Serviciul U.A.T.B.D.GIS
Nr. 8909/19.04.2022

Citre,
S.C. IMOTRUST S.A.

Spre stiinti: S.C. Tara Plan S.R.L.

Referitor la P.U.Z. si R.L.U. -, Reamenajare parcele si strizi cartier Romana
residence, Gridiste, Arad” intravilan municipiul Arad

Proiect nr. 202/2021, proiectant: S.C. Tara Plan S.R.L., specialist cu drept de
semnaturd R.U.R. arh. Gheorghe Seculici.

Documentatia PUZ si RLU aferent "’Reamenajare parcele si strizi cartier Romana
residence, Gridiste , Arad’’ a fost depusa cu adresa FN, inregistrati la C.J. Arad cu nr.
8909/12.04.2022 prin care se solicita avizul Consiliuluj Judetean Arad, conform C.U. nr.
1856 data de 16.11.2020.

Documentatia a fost prezentata in cadrul sedintei C.T.A.T.U. a C.J. Arad din
19.04.2022 - Diverse — emitere punct de vedere.

Consiliul Judetean Arad avizeazi documentatii de urbanism conform Anexei or. 1 la
Legea 350/2001 actualizata.

Documentatia mentionati mai sus nu o regdsim in anexa nr.1 fa Legea nr.350/2001
actualizatd. Precizim faptul ci nici documentatiile PUZ aprobate pentru aceeasi zond prin
HCLM Arad nr. 119/2013 si HCLM Arad nr.7/2018 nu au fost la avizare la C.J. Arad si
nu se gasesc in baza de date GIS a C.J. Arad. Documentatia nu este corelati cu alte PUZ-
uri din zona ( ex. Unificare parcele si construire locuinti unifamiliala si anexe).

B

ARHITEC{\T-SEF SEF SFRVICIU
arh. Virvescr ~ in Fugit Valertip

Intocmit
Marian Valeriu,‘
PMI-08.01 il ppe o P



Plati in lei - Ordin simplu

Ordin
Client Referinta Data executie Stare
E0210092 220407185015681 07.04,2022 Transmis
Modificarl ordin

Utllizator Data Ora
Inregistrare 30210238 07.04,2022 16:50:00
Ultima modificare 30210238 07.04.2022 16:50.00
1, Semnatura 30210238 07.04.2022 16.51:00
Detalii
Platitor CUl/CNP
TARA PLAN SRL 18832512
Cont platitor
RO14BRDE020SV18855500200
Numar ordin Suma (RON)
1856 1.087.37
Detali

TAXA RUR PUZ STRAZI ROMANA GRADISTE ARH.RUR.GHEORGHE SECULICI
SUPRAFATA TOTALA 20,547 MP MUN.ARAD GRADISTE CARTIER ROMANA,

Beneficlar CUH/CNP

REGISTRUL URBANISTILOR DIN ROMANIA 17244352

Cont beneficlar Banca bansficiar
RO12TREZ70020F305000XXXX MINISTERUL FINANTELOR PUBLICE

07.04,2022 - 16:52:20 -

BRD

GROUPE SOCIETE GENERALE

Semnaturi
1din 1



